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Verfahrensvermerke
Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB.

Aufstellungsbeschluss gemafR § 2 Abs. 1 BauGB in der 6ffentlichen Sitzung
des Gemeinderates der Stadt Rastatt am 28.09.2020

Ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses, sowie des
Ortes und der Dauer der Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 2 Abs. 1 am 06.10.2020
BauGB

Beschluss der Umstellung auf ein beschleunigtes Verfahren gemaf
§ 13a BauGB und Beschluss der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der offentlichen Sitzung des Gemeinderates
der Stadt Rastatt am 24.04.2023

Ortsubliche Bekanntmachung des Offenlagebeschlusses vom 24.04.2023,
sowie des Ortes und der Dauer der Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB am 06.05.2023

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durch Auslegung vom 15.05.2023
beim Kundenbereich Stadtplanung, Herrenstralle 15, 76437 Rastatt bis 16.06.2023

Beteiligung der Behdérden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom vom 08.05.2023
08.05.2023 und Frist zur Abgabe von Stellungnahmen bis 09.06.2023

Erneute Fassung des Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB in
der offentlichen Sitzung des Gemeinderates der Stadt Rastatt am 16.11.2023

Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung gemal
§ 1 Abs. 7 BauGB sowie Beschluss der erneuten (zweiten) Offenlage des
geanderten Bebauungsplanentwurfes gemaly § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB in der dffentlichen Sitzung des Gemeinderates der Stadt
Rastatt am 16.11.2023

Ortsubliche Bekanntmachung des erneuten Aufstellungsbeschlusses vom
16.11.2023 und des Beschlusses der erneuten (zweiten) Offenlage, der
Veroffentlichung im Internet sowie des Ortes und der Dauer der Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB am 21.11.2023

Erneute (zweite) Beteiligung der Offentlichkeit (Veroffentlichung im Internet)
gemall §3Abs.2 BauGB und Auslegung beim Kundenbereich vom 22.11.2023
Stadtplanung, Herrenstralte 15, 76437 Rastatt bis 22.12.2023

Erneute (zweite) Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit vom 22.11.2023
Schreiben vom 22.11.2023 und Frist zur Abgabe von Stellungnahmen bis 22.12.2023

Abwagung der Stellungnahmen aus der erneuten (zweiten) Beteiligung
gemal § 1 Abs. 7 BauGB sowie Beschluss der erneuten (dritten) Offenlage
des geanderten Bebauungsplanentwurfes gemal § 4a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates der
Stadt Rastatt am 23.09.2024
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Ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses der erneuten (dritten)
Offenlage, der Veroffentlichung im Internet sowie des Ortes und der Dauer
der Auslegung geméaf § 3 Abs. 2 BauGB am 28.09.2024

Erneute (dritte) Beteiligung der Offentlichkeit (Verdffentlichung im Internet)
gemall §3Abs.2 BauGB und Auslegung beim Kundenbereich vom 30.09.2024
Stadtplanung, Herrenstrae 15, 76437 Rastatt bis 21.10.2024

Erneute (dritte) Beteiligung der Behoérden gemall § 4 Abs. 2 BauGB mit vom 30.09.2024
Schreiben vom 30.09.2024 und Frist zur Abgabe von Stellungnahmen bis 30.10.2024

Abwagung der Stellungnahmen aus der erneuten (dritten) Beteiligung

geman § 1 Abs. 7 BauGB sowie Satzungsbeschluss geman

§ 10 Abs. 1 BauGB in der offentlichen Sitzung des Gemeinderates der am 27.01.2025
Stadt Rastatt

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und Rechtskraft am
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Satzung
iiber den Bebauungsplan ,,SibyllenstraBe“ in Rastatt und 6rtliche Bauvorschriften

Der Gemeinderat der Stadt Rastatt hatam ............. aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) und der
Landesbauordnung firr Baden-Wirttemberg (LBO) in Verbindung mit der Gemeindeordnung fir Baden-
Wirttemberg (GemO) — jeweils in der am Tag des Verdffentlichungsbeschlusses (im Internet)
rechtskraftigen Fassung — den Bebauungsplan ,SibyllenstraRe” und ortliche Bauvorschriften als
Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans und der &rtlichen Bauvorschriften ist der
zeichnerische Teil vom 05.12.2024 mallgebend.

§2
Bestandteile und Anlagen der Satzung

Bestandteile der Satzung

A Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 05.12.2024
B Bauplanungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom 05.12.2024
C Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 05.12.2024
Anlagen

D Hinweise und nachrichtliche Ubernahme z. Bebauungsplan in der Fassung vom 05.12.2024
E Begriindung in der Fassung vom 05.12.2024

Weitere Anlagen als gesonderte Broschiiren
Bestandsdokumentation Bebauungsplan ,Sibyllenstrale”
in Rastatt (Buro SCHOFFLER.stadtplaner.architekten) in der Fassung vom 22.03.2024
Fortgeschriebene Fassung, Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
,Sibyllenstrale" (Buro Koehler & Leutwein) in der Fassung vom 26.10.2023

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO erlassenen
ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Auf § 213 BauGB (Ordnungswidrigkeiten) wird verwiesen.

§4

Inkrafttreten

Die Satzung uber den Bebauungsplan ,Sibyllenstrae® mit ortlichen Bauvorschriften tritt mit der
ortsiiblichen Bekanntmachung geman § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Rastatt,

Monika Muller
Oberbirgermeisterin
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Ausfertigung
Es wird bestatigt, dass die Inhalte dieses Bebauungsplans sowie die Inhalte der o6rtlichen
Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen Gemeinderatsbeschliissen Ubereinstimmen.

Rastatt,

Monika Muller
Oberbirgermeisterin

Rechtskraft mit ortstiblicher Bekanntmachungam ..................
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Teil A - Zeichnerischer Teil
Bebauungsplan M 1 : 500 vom 05.12.2024
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Teil B - Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90)

Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO)

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in den zum Zeitpunkt des Beschlusses zur Veréffentlichung
(im Internet) rechtskraftigen Fassungen.

In Ergdanzung der Planzeichnung wird festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)
gemal §4i.V.m. §1 Abs. 6 BauNVO

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind folgende Nutzungen zulassig:

—  Wohngebaude,

— die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Ausnahmsweise werden zugelassen:

—  Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

—  sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
—  Anlagen fir Verwaltungen,

Nicht zuldassig und damit nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind:
—  Gartenbaubetriebe,
—  Tankstellen.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 - 21a BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die
maximal zulassige Trauf- und Firsthohe (TH / FH) gemaf nachfolgender Definition und Eintrag
im zeichnerischen Teil.

21 Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl (GRZ) ist als Maximalwert in den Nutzungsschablonen des zeichneri-
schen Teils festgesetzt.

2.2 Die maximale Trauf- und Firsthohe (TH / FH) ist im zeichnerischen Teil in absoluter Hohe in
m U. NN festgesetzt.

Die Traufhéhe ist bei geneigten Dachern der traufseitige Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Oberkante der Dachhaut und bei Gebaudeteilen mit Flachdachern die Oberkante
Flachdachattika. Die jeweils maximal zuldssige Traufhdhe TH ist im zeichnerischen Teil
festgesetzt. Die TH kann von Zwerchgiebeln/Zwerchhausern Uberschritten werden.
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23

24

3.1

3.2

3.3

Die Firsthéhe ist der hdchst gelegene Punkt der Dachhaut. Die maximal zuléssige Firsthohe
FH ist jeweils im zeichnerischen Teil festgesetzt und gilt nur fir Gebaude mit geneigten
Déchern.

Fir Doppelhduser und Hausgruppen sind jeweils nur gleiche Traufhéhen zuléssig. Im Ubrigen
sind die ortlichen Bauvorschriften fir Doppelhduser und Hausgruppen bzgl. Dachform und
Dachneigung zu beachten.

In den durch das Planzeichen ,Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und
Hoéhenfestsetzungen’ abgegrenzten Teilen der Baufenster, sind nur untergeordnete
Anbauten, an den Hauptgebauden ,An der Ludwigsfeste” Nr. 26“ und dem rickwartigen
Praxisgebaude des Hauptgebaudes ,Sibyllenstraf’e“ Nr. 9 zulassig. Die untergeordneten
Anbauten werden in ihrer Héhe begrenzt. Die maximal zuldssige Trauf- und Firsthéhe (TH / FH)
ist im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Zur Sicherung der vorhandenen Gebaudetypologien der Hauptbaukdrper werden
Zwerchhauser in der Gliederung der Fassade zugelassen.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen und Stellung baulicher
Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22, 23 BauNVO)

Es gilt die offene Bauweise gemal Festsetzung im zeichnerischen Teil.

Die Errichtung von Doppelhausern und Hausgruppen ist nur zuldssig, wenn der Grenzanbau
der zweiten Doppelhaushélfte / jedes Hauses einer Hausgruppe gesichert ist.

Die Uiberbaubaren Flachen werden im zeichnerischen Teil durch vordere Baulinien, im Ubrigen
durch Baugrenzen festgesetzt.

Baulinien und Baugrenzen gelten fiir oberirdische Gebaudeteile und dirfen von unterirdischen
Bauteilen unter- und Uberschritten werden.

Eine Uberschreitung der Baulinien durch Treppenhauser ist nicht zulassig.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Treppenh&user kann ausnahmsweise gemaf § 23
Abs. 3 Satz 3 BauNVO bis maximal 5,0 m Lange je Treppenhaus und bis zu einer Vorsprungtiefe
von maximal 1,5 m (gemessen senkrecht von der AuRenkante der Fassadenwand) zugelassen
werden.

Darlber hinaus kénnen oberirdische Uberschreitungen der Baulinien und der Baugrenzen mit
anderen Bauteilen (wie z.B. Erker, Vorbauten, Balkone, Vordacher oder Lichtschachte) geman
§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO unter folgenden Bedingungen ausnahmsweise zugelassen werden:

- im Teilbereich C, D, E, wenn

a) die Lange des einzelnen die Baulinie oder Baugrenze (iberschreitenden Bauteils maximal
5,5 m Lange betragt;

b) die Vorsprungtiefe dieses Bauteils maximal 1,5 m betragt (gemessen senkrecht von der
AuRenkante der Fassadenwand)

und

c) die Summe der Langen aller die Baulinie und Baugrenze Uberschreitenden Bauteile nicht
mehr als 1/2 der gesamten Gebaudelange betragt.

10
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3.4

41

4.2

5.1

5.2

- in allen librigen Teilbereichen, wenn

a) die Lange des einzelnen die Baulinie oder Baugrenze lberschreitenden Bauteils maximal
3,0 m Lange betragt;

b) die Vorsprungtiefe dieses Bauteils maximal 1,5 m (gemessen senkrecht von der AuRenkante
der Fassadenwand) betragt

und

c) die Summe der Langen aller die Baulinie und Baugrenze Uberschreitenden Bauteile nicht
mehr als 1/3 der gesamten Gebaudelange betragt.

Die angegebene Firstrichtung ist fur die Hauptdacher, nicht jedoch fur untergeordnete Déacher,
verbindlich. Die Firstrichtungen sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Garagen, Carports, KFZ-Stellpliatze und Tiefgaragen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Garagen, Carports und KFZ-Stellpldatze sind auch aullerhalb der (berbaubaren
Grundstucksflachen  zuldssig, nicht jedoch zwischen der Baulinie und der
StraBenbegrenzungslinie sowie auf den im zeichnerischen Teil als private Grinflachen,
Zweckbestimmung ,Vorgarten“ und Zweckbestimmung ,Hausgarten®, ausgewiesenen Flachen.

Tiefgaragen unterhalb der Gelandeoberflache (i.S.d. § 19 Abs. 4 BauNVO) einschliel3lich der
zugehorigen Rampen sind auch auflerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig,
nicht jedoch zwischen der Baulinie und der Strallenbegrenzungslinie und auf den im
zeichnerischen Teil als private Grinflachen, Zweckbestimmung ,Vorgarten® und
Zweckbestimmung ,Hausgarten®, ausgewiesenen Flachen. Zulassig ist nur die Ausfiihrung, die
unter Einhaltung der planungsrechtlichen Festsetzung Ziffer 9.4 so gestaltet ist, dass die
Oberkante des Substrataufbaus Tiefgaragendach niveaugleich an die Oberkante des
bestehenden Gelandes anschlief’t.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Zulassigkeit von Nebenanlagen innerhalb der privaten Griinfliche, Zweckbestimmung
"Vorgarten"

Nebenanlagen sind — ausgenommen Einfriedungen und Stitzmauern — auf den im
zeichnerischen Teil als private Grinflache, Zweckbestimmung ,Vorgarten®, gekennzeichneten
Flachen unzuldssig.

Zulassigkeit von Nebenanlagen innerhalb der privaten Griinfliche, Zweckbestimmung
"Hausgarten"

Innerhalb der im zeichnerischen Teil als private Griinflache, Zweckbestimmung ,Hausgarten®,
gekennzeichneten Flachen sind Nebenanlagen nur zuldssig, wenn

a) die Grundflache der einzelnen Nebenanlage maximal 6,0 m? und das Volumen der einzelnen
Nebenanlage maximal 15,0 m® betragt (dies gilt auch fir im Erdreich versenkte
Schwimmbecken);

b) die Hohe der Nebenanlage 2,50 m nicht Uberschreitet

und

c) die Summe der Grundflachen aller Nebenanlagen auf dem Grundstuck (einschlief3lich von im
Erdreich versenkten Schwimmbecken) 25,0 m? nicht Uberschreitet.

11
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5.3

5.4

6.1

6.2

6.3

71

Zulassigkeit von Nebenanlagen auf den nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflachen
zwischen der Baulinie und der StraBenbegrenzungslinie bzw. der privaten Griinflache,
Zweckbestimmung "Vorgarten"

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache ist im Bereich zwischen der Baulinie und
der StralRenbegrenzungslinie bzw. der privaten Griinflache, Zweckbestimmung "Vorgarten", die
Aufstellung von technischen Anlagen und die Errichtung von Nebenanlagen in Form von
Gebauden unzuldssig. Ausnahmsweise sind Warmepumpen, wenn sie eine maximale Héhe
von 1,4 m (einschlieBlich Sockel) nicht tGberschreiten und mit einem Sichtschutz eingehaust
(gestalterische Vorgaben gemalR Ziffer 4, Teil C) sind, zuladssig. Die Bezugspunkte der
Hoéhenermittlung folgen der Gelandeoberflache.

Zulassigkeit von Nebenanlagen auf den iibrigen nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen
Innerhalb der Gbrigen nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen nur zulassig,
wenn

a) die Grundflache der einzelnen Nebenanlage maximal 12,0 m? und das Volumen der
einzelnen Nebenanlage maximal 30,0 m?® betragt (dies gilt auch fir im Erdreich versenkte
Schwimmbecken);

b) die Hohe der Nebenanlage 2,5 m nicht Uberschreitet

und

c) die Summe der Grundflachen aller Nebenanlagen auf dem Grundstuck (einschlief3lich von im
Erdreich versenkten Schwimmbecken) 25,0 m? nicht tGberschreitet.

offentliche und private Griinflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung ,,Parkanlage“
Angrenzend an die ,Sibyllenstral3e” ist gemafl dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
eine offentliche Grinflache, Zweckbestimmung ,Parkanlage®, festgesetzt.

Private Griinflaiche, Zweckbestimmung ,,Vorgarten*

Garagen, Carports, KFZ-Stellplatze und Tiefgaragen sind auf den im zeichnerischen Teil als
private Grunflache, Zweckbestimmung ,Vorgarten®, gekennzeichneten Flachen unzulassig.
Innerhalb dieser Flachen sind Nebenanlagen nach MaRgabe der planungsrechtlichen
Festsetzung Ziffer 5.1 zulassig.

Private Griinflaiche, Zweckbestimmung ,,Hausgarten

Garagen, Carports, KFZ-Stellplatze und Tiefgaragen sind auf den im zeichnerischen Teil als
private Grunflache, Zweckbestimmung ,Hausgarten®, gekennzeichneten Flachen unzulassig.
Innerhalb dieser Flachen sind Nebenanlagen nach MaRgabe der planungsrechtlichen
Festsetzung Ziffer 5.2 zulassig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Schutz des Oberbodens
Durch das Abschieben des Oberbodens zu Beginn der Erdarbeiten von Neu- oder wesentlichen
UmbaumafRnahmen auf den Grundsticken sowie mit einer fachgerechten Zwischenlagerung
und Wiederverwendung auf den angelegten Freiflachen ist der Verlust von belebtem
Oberboden zu verringern.

12
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7.2

7.3

7.4

Anforderungen im Zusammenhang mit der Regenwasserbewirtschaftung/ Erhalt und
Verbesserung des vorhandenen Wasserhaushalts

Hofflachen, Stellplatze, Zufahrten und Zuwege sind wasserdurchlassig auszubilden, soweit
keine Gefahr des Eintrags von wassergefahrdenden Stoffen besteht und soweit es technisch
und/oder rechtlich nicht anders geboten ist.

Niederschlagswasserbeseitigung private Grundstiicke

Nicht behandlungsbediirftiges Niederschlagswasser von Grundstiicken (z.B. von Dachflachen
und befestigten Hofflachen), auf denen Neu- oder wesentliche Umbaumaflnahmen
durchgefuihrt werden, ist dezentral auf dem jeweiligen Grundstiick nach den geltenden
Vorschriften ordnungsgemaf zu versickern. Die Eignung des Bodens zur Versickerung ist im
Vorfeld zu ermitteln und zu dokumentieren.

Entwasserungseinrichtungen

Ist eine Versickerung des nicht behandlungsbedirftigen Niederschlagswassers von
Grundstlicken (z.B. von Dachflachen und befestigten Hofflachen) aufgrund begrindeter
Besonderheiten nicht maoglich, ist das Niederschlagswasser (z.B. in einer Zisterne)
zurlickzuhalten. Das Speichervolumen zur Regenwassernutzung ist nach Bedarf und
Erfordernis zu wahlen. Die Entnahme von Wasser aus der Zisterne als Brauchwasser,
insbesondere zur Gartenbewasserung, ist zulassig. Der Notiberlauf der Zisterne ist gedrosselt
mit maximal 10 l/(s*ha) an das bestehende Kanalnetz abzuleiten.

Regeneinlaufe sind mit engstrebigen Stralen- und Hofeinlaufen auszustatten (Verhinderung
Kleintierfalle).

Festsetzungen gegen Umwelteinwirkungen aus Verkehrs- und Gewerbeldarm

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Das gesamte Plangebiet ist aufgrund des Stralenverkehrs und des Gewerbes durch Larm
belastet.

Bei Neubauten und bei wesentlichen Anderungen von Bestandsgebduden sind fir
Auflenbauteile und Aufenthaltsrdume unter Berlcksichtigung der Raumarten und Nutzungen,
sowie der in Abbildung 2 - Malgeblicher Aussenlarmpegel - jeweils festgesetzten
Larmpegelbereiche, die in der untenstehenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen der
Luftschallddmmung einzuhalten. (entsprechend der Tabelle 7 der DIN 4109-1: 2016-7,
Schallschutz im Hochbau).

Larm- . erf. R'w,res des AulRenbauteils
pegel- ,,Ma&g_ebllcher ) T :
bereich AuBenlarmpegel etienraume in Aufenthaltsraume | Blrordume? u.
LPB dB(A) Krankenanstalten in Wohnungen 5
und Sanatorien )
I bis 55 35 30 -
Il 56 bis 60 35 30 30
1] 61 bis 65 40 35 30
v 66 bis 70 45 40 35
\Y 71 bis 75 50 45 40
VI 76 bis 80 2 50 45
VI > 80 2 2 50

1,An AuRenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den
Raumen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet,

werden keine Anforderungen gestellt.”

2,Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.*

Abb.1

Tabelle Anforderungen Luftschallddmmung, in Anlehnung an DIN 4109-1: 2016-7
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(Erganzender Hinweis: Die Schallschutzklassen der Fenster ergeben sich aus dem
mafgeblichen AuRenlarmpegel nach der DIN 4109-1 und der VDI Richtlinie 2719, Tabelle 2, in
Abhangigkeit von Fenster- und WandgréRen aus dem mal3geblichen AuRenlarmpegel.)

Fir Raume mit Schlaf- oder Aufenthaltsnutzung sind ab dem Larmpegelbereich [V
Liftungsanlagen mit geringem Eigengerausch vorzusehen.

Fir AuRenwohnbereiche im Larmpegelbereich IV oder hoéher ist durch bauliche
SchallschutzmalRnahmen, wie z. B. Wintergarten, verglaste Loggien oder vergleichbare
SchallschutzmaRnahmen sicherzustellen, dass insgesamt eine Schallminderung erreicht wird,
die es ermoglicht, dass in den Wohnungen zugehdrige Aulenwohnbereiche Tagespegel
> 62 dB(A) nicht erreicht werden. Fur Wintergarten und verglaste Loggien etc. ist durch
schallgeddammte Liftungen oder gleichwertige Malnahmen bautechnischer Art eine
ausreichende Belliftung sicherzustellen.

Sofern fiir die einzelnen Gebaudefronten oder Aullenbereiche im Einzelfall geringere Larmpe-
gelbereiche nachgewiesen werden, die z. B. zuklinftig durch abschirmende Bauten entstehen,
kénnen fir die AulRenbauteile entsprechend geringere Schallddmmmalie berlcksichtigt wer-
den.

MASSGEBLICHER AUSSENLARMPEGEL
LARMPEGELBEREICHE
NACH DIN 4109

Larmisophonen H=4,0m
Nachtzeitraum

Pegelwerte

i ol Larmpegelbereiche nach DIN 4109:
<=55

85 <. <=60 Lirmpegeibereich Il

60< <=65 Lirmpege|bereich Il

65< <=70 Lirmpegelbereich IV

70 < Bl <=75 Lirmpegelbereich V

75<

Legende

] wohngebaude
] Nebengebsude
[ Kindergarten

[ schute

] Krankenhaus
—sirabe

~—— Emission Strabe

B tichuzeichenaniage
W W1 Gotungsbersich

Auf DIN A3 im MaBstab 1:1500 5

010 20 0 80 50 100
—— E—n

STADT RASTATT

SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN
"SIBYLLENSTRASSE"

!(QEHLER & LEUTWEIN ‘!

Abb.2 MafRgeblicher Aussenlarmpegel Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Larmisophonen H=4,0m,
Nachtzeitraum, ohne MaRstab (mafstabliche Darstellung in DIN A3 auf folgender Seite) Quelle:
Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,SibyllenstraRe®, Biro Koehler &
Leutwein, 29.03.2023
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9.1

9.2

9.3

Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Die Begriinungen und Gehdlze sind fachgerecht mit einem arttypischen Habitus zu pflanzen,
zu pflegen, bei Trockenheit zu bewéassern und zu erhalten. Erfolgte Anpflanzungen unterliegen
der Pflanzbindung gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB. Ausgefallene Pflanzen sind bis
spatestens der darauffolgenden Pflanzperiode durch gleichwertige Nachpflanzungen zu
ersetzen.

Geholzpflanzungen im Verkehrsraum / Pflanzgebot

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Standorte fir Baumpflanzungen im 6ffentlichen Raum
sind verbindlich. Bei Uberschneidungen mit Leitungstrassen oder bei sonstigen nicht
vermeidbaren Hinderungsgriinden dirfen die Baumstandorte um bis zu 5,0 m verschoben
werden. Die Anzahl der Pflanzgebote ist dennoch umzusetzen. Fur die Baumpflanzungen sind
kleinkronige und mittel-bis groRkronige Baume gemaR der Pflanzempfehlung (Ziffer 5, Teil D)
zu verwenden. An die rdumlichen Verhaltnisse angepasste Sorten sind zulassig. Die Baume
sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang durch gleichwertige Bdume zu ersetzen. Qualitats-
und GroRenbindung: Hochstamme, 3 x verpflanzte Ware, Stammumfang mindestens 20-25 cm.
Bei Gberbauten Pflanzgruben, die auch als Baugrund fir die Verkehrsflache genutzt werden, ist
eine GréRe von mindestens 16,0 m? je Baumgrube zu beachten. Die Tiefe der Baumgrube sollte
mindestens 1,5 m betragen. Baumgruben sollten, soweit moglich, verbunden werden. Die
Pflanzgruben sind mit verdichtungsfahigem Pflanzsubstrat zu verfiillen. Ein Baumbellftungs-
und Bewéasserungssystem ist einzubauen. Die Bdume sind durch geeignete Mallinahmen gegen
Beschadigung durch Kraftfahrzeuge zu schiitzen.

Baum- und Gehoélzpflanzungen auf Privatgrundstiicken

Auf den privaten Grundstlicksflachen sind Gehdlze zu pflanzen oder zu erhalten oder eine
Fassadenbegriinung dauerhaft anzulegen. Bestehende Gehdlze und zu pflanzende Baume
gemal anderen Festsetzungen sowie bestehende Fassadenbegriinungen werden auf die
rechnerisch ermittelte Anzahl angerechnet.

Baumpflanzungen und Fassadenbegriinung im privaten Grundstiicksbereich

Bei Grundsticksflachen kleiner als 400,0 m? Grundsticksflache ist mindestens ein
Laubbaum/Obstbaum gemaf der Pflanzempfehlung (Ziffer 5, Teil D) zu pflanzen oder zu
erhalten oder eine Fassadenbegrinung von mind. 30,0 m? Flache dauerhaft mit Kletterpflanzen
gemal der Pflanzempfehlung (Ziffer 5, Teil D) anzulegen. An den Standort angepasste Sorten
der Arten sind zulassig. Qualitats- und GroRenbindung fir Baume: Hochstdmme, 3 x verpflanzte
Ware, Stammumfang mindestens 14-16 cm. Je Kletterpflanze ist ein Pflanzbeet von mind. 1,0
m? Grofte vorzusehen. Technisch begriindete Ausnahmen kénnen zugelassen werden

Je angefangene 400,0 m? privater Grundstlicksflache ist mindestens ein Laubbaum/Obstbaum
gemal der Pflanzempfehlung (Ziffer 5, Teil D) zu pflanzen oder zu erhalten. An den Standort
angepasste Sorten der Arten sind zuldssig. Qualitats- und GréRenbindung fir Baume:
Hochstamme, 3 x verpflanzte Ware, Stammumfang mindestens 14-16 cm.

Strauchpflanzungen in privater Grinflache, Zweckbestimmung ,Hausgarten®

In den als private Grinflachen, Zweckbestimmung "Hausgarten", gekennzeichneten Flachen
sind zusatzlich je angefangene 50,0 m? privater Grinflache, Zweckbestimmung "Hausgarten"
mind. drei Straucher geman der Pflanzempfehlung (Ziffer 5, Teil D) zu pflanzen.

Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen

Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Standorten flr die Erhaltung von Baumen sind
vorhandene Baume dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Es sind nur Pflegeschnitte zulassig.
Bei naturlichem Abgang oder Notwendigkeit aus Grinden der Sicherheit ist gleichartiger Ersatz
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9.4

9.5

zu pflanzen. Es sind Gehdlze gemaR der Pflanzempfehlung (Ziffer 5, Teil D) zu verwenden. An
die raumlichen Verhaltnisse angepasste Sorten sind zulassig. Qualitats- und GroRenbindung:
Hochstamme, 3 x verpflanzte Ware, Stammumfang mindestens 20-25 cm.

Pflanzgebote auf Tiefgaragen

Nicht Uberbaute Tiefgaragen sind mit mindestens 0,5 m Substrataufbau zu versehen, zu
begrinen und dauerhaft als begrinte Flachen zu erhalten. Ausgenommen sind Flachen flr
notwendige Zufahrten und Zugange, sowie Flachen fiir Terrassen bis zu einer GréRe von
20,0 m2,

Dachbegriinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 10° Dachneigung von Garagen und Carports sind
flachig zu begrinen. Die Begriinung ist extensiv mit einer Substratschicht von mindestens
16 cm Starke auszufiihren. Als Mindestvorgabe ist eine Extensivbegriinung mit einer
gemischten Pflanzung oder Ansaat aus standorttypischen Grasern, Krautern und Sedumarten
auszufuhren und dauerhaft zu unterhalten.

Zur Verwirklichung von Vorhaben zur Energieeinsparung und zu Nutzung erneuerbarer
Energien kann die Dachbegrinung um den Anteil der dafur notwendigen Anlagen reduziert
werden, sofern die Funktion zur Rickhaltung des nicht behandlungsbedirftigen
Niederschlagswassers erhalten bleibt.

17
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Teil C - Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlage:
Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO)

Die Rechtsgrundlage gilt jeweils in der zum Zeitpunkt des Beschlusses zur Veroéffentlichung (im
Internet) rechtskréftigen Fassung.

In Ergdanzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.

1.1

1.2

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

(§ 74 Abs. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung

Fir Hauptgebaude sind gemal Planeintrag nur Sattel-, Krippelwalm-, Walm-, Mansard- und
Mansardwalmdacher und Zeltdacher mit jeweils mittiger Firstlage und beidseitig gleicher
Dachneigung zulassig. Untergeordnete Varianten der Hauptdachformen sind zulassig.

Bei Satteldachern und Walmdachern betragt die zulassige Dachneigung 35 bis 50 Grad.

Bei Mansarddachern und Mansardwalmdachern betragt die zulassige Dachneigung fir den
unteren, steileren Teil mindestens 65 Grad, maximal jedoch 80 Grad, fiir den oberen, flacheren
Teil mindestens 35 Grad, maximal jedoch 65 Grad.

Fir Doppelhauser und Hausgruppen sind jeweils nur gleiche Dachformen und Dachneigungen
zulassig.

Bei untergeordneten Anbauten gemaR Ziffer 2.4 der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen,
untergeordneten Gebaudeteilen, Nebengebduden und Garagen sind neben den allgemein
zulassigen Dachformen auch Pultdacher, Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer
Dachneigung bis 10° und Dachterrassen zulassig.

Dachdeckung / Sonnenenergie

Geneigte Dachflachen baulicher Anlagen sind in Rot-, Rotbraun-, Anthrazit- oder Schwarz-
Tdénen einzudecken.

Als Deckungsmaterial sind Tonziegel bzw. Betondachsteine zulassig. Zulassig sind auch Solar-
und Photovoltaikmodule, die direkt als Dacheindeckung verwendet werden.

Mit Ausnahme von thermischen Solarkollektoranlagen und Photovoltaikmodulen sind
hochglanzende, stark lichtreflektierende Materialien als Dacheindeckungen nicht zulassig.

Thermische Solarkollektoranlagen zur Brauchwasserbereitung und Photovoltaikmodule zur
aktiven Nutzung der Sonnenenergie sind zulassig.

Bei geneigten Dachern mit einer Dachneigung Uber 10° sind Solarkollektoranlagen und
Photovoltaikmodule nur in der Neigung der Dachflache aufgelegt oder ebenengleich zur
Dachhaut zul&ssig.

Aufgestanderte Photovoltaikanlagen sind nur auf Flachdachern und flachgeneigten Dachern mit

einer Dachneigung bis 10° zulassig. Die duRere Kante der Anlagen muss einen Mindestabstand
von mindestens der Hohe der Anlage zur AuRenkante der Attika einhalten.
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1.3

1.4

2.

3.

Dachaufbauten / Dacheinschnitte
Dacheinschnitte sind auf der dem offentlichen StraRenraum zugewandten Dachseite
unzulassig.

Dachgauben und Dacheinschnitte sind zulassig. Der geringste Abstand der Dachgaube(n) bzw.
Dacheinschnitte zum First hat mindestens 0,75 m, gemessen in der Dachschrage, zu betragen.
Der geringste Abstand der AuRRenkante von Gauben zur AuRenflache der Fassadenwand hat
mindestens 0,75 m, gemessen in der Dachschrage, zu betragen. Die Gesamtlange der
Dachgaube(n) bzw. Dacheinschnitte darf nicht mehr als 60 % der Gebaudelange betragen. Im
Ubrigen sind sie ausgeschlossen.

Bei Ausbildung von Dachaufbauten oder Dacheinschnitten darf die jeweilige Traufe nicht un-
terbrochen werden. Die Anordnung mehrerer Dachgauben Ubereinander ist unzuldssig.
Mehrere Gauben sind auf derselben Unterkante mit gleicher Ansichtshéhe anzuordnen.

Der Abstand von Gauben und Dacheinschnitten zur Gebaudeauflienkante oder Brandwand hat
mindestens 1,25 m zu betragen, jeweils gemessen ab Aullenkante.

Der Abstand zwischen zwei Gauben, zwei Dachflachenfenstern sowie zwischen Gauben und
Dachflachenfenstern und zwischen Gauben oder Dachflachenfenstern zu Zwerchgiebeln/
Zwerchhausern hat mindestens 0,75 m zu betragen, jeweils gemessen ab Aufenkante.

Fassade

Fassadenmaterialien / Fassadenfarben

Fassaden- oder Sockeloberflichen aus Metall, Kunststoff, Faserzement, Keramikfliesen,
Waschbeton, sowie Oberflachen, Verkleidungen oder Fassadenelemente, die andere
Materialien oder Fassadenkonstruktionen imitieren, sind unzulassig.

Fassadenfarben mit einer Helligkeit < 80 und einer Buntheit > 30 nach dem RAL Design System
sowie grelle, glanzende, reflektierende und extrem dunkle Farbténe von Materialien sind nicht
zuldssig. Grof¥flachige Fenster, Anlagen zur Gewinnung von Energie sowie Bauteile zur
Energieeinsparung sind hiervon ausgenommen.

Fassadenelemente

Balkone, Erker und Loggien dirfen die Trauflinie des Hauptdaches nur tiberragen, wenn sie in
einem Zwerchgiebel/Zwerchhaus oder an einer Giebelseite angeordnet sind. Ausnahmen
kénnen auf der rickwartigen Gebaudeseite fir Gauben zugelassen werden, die nachweislich
vor Rechtskraft des Bebauungsplanes rechtmaig realisiert wurden.

Mit Balkonen, Erkern und Loggien ist von der GebadudeaulRenkante oder Brandwand ein
Mindestabstand von 1,25 m einzuhalten.

Werbeanlagen

(§ 74 Abs. 1 LBO)

Die Verbindlichkeit der Satzung Uber die Zulassung von Werbeanlagen und Automaten (in der
jeweils aktuell gultigen Fassung) bleibt unberihrt.

Einfriedungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Innerhalb der privaten Grinflache, Zweckbestimmung ,Vorgarten®, sind Einfriedungen bis zu
einer maximalen Hoéhe von 1,4 m (einschlieBlich Sockel) zulassig, wobei der Sockel eine
maximale Hoéhe von 0,6 m nicht tberschreiten dirfen. Die Bezugspunkte der Héhenermittlung
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folgen der Geldndeoberflache. Die maximal zuldssige Héhe der Einfriedung entlang der
StraBenbegrenzungslinien verlauft somit parallel zur Oberkante der angrenzenden
erschliefenden 6ffentlichen Verkehrsflache.

Innerhalb der oben genannten Flache sind nur folgende Einfriedungsarten zulassig:

- Naturstein- oder verputzte Sockel und Pfeiler mit Metall- oder Holzausfachung,
- Staketenzaune ohne Sichtschutzelemente,

- Metallgitterzdune ohne Sichtschutzelemente,

- geschnittene Hecken.

Im Ubrigen wird auf die Regelungen des privaten Nachbarrechtes verwiesen
(Nachbarrechtsgesetz Baden-Wurttemberg NRG).

4. Gestaltung von Standorten fiir Warmepumpen auf den nicht (iberbaubaren
Grundstiicksflichen zwischen der Baulinie und der StraBenbegrenzungslinie bzw. der
privaten Griinfliche, Zweckbestimmung "Vorgarten"

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Standorte fir Warmepumpen sind, sofern diese von den o6ffentlichen Strallen und Wegen aus
sichtbar sind, mit einer mindestens allseitigen Holzverkleidung einzuhausen.

5. Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Die nicht Gberbauten Flachen des Grundstlickes sind, soweit sie nicht fir Wege, Zufahrten,
Stellplatze oder Nebenanlagen genutzt werden, als Grinflache gartnerisch zu gestalten und
entsprechend als bepflanzte Flache anzulegen.

Stein- und Kiesflachen sind nur fir die Befestigung von Wegen und Zufahrten zuldssig.
Befestigungen sind dauerhaft wasserdurchldssig anzulegen, soweit keine Gefahr des Eintrags
von wassergefahrdenden Stoffen besteht und soweit es technisch und/oder rechtlich nicht
anders geboten ist.

6. Erhohung der Stellplatzverpflichtung
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Pro Wohn- bzw. Nutzungseinheit wird die Stellplatzverpflichtung (§ 37 Abs. 1 LBO) je nach der
GroRe der Wohneinheit erhdht. Sie betragt bei

Wohnungen bis 80 m? Wohnflache 1,0 Stellplatze

Wohnungen gréRer 80 m? Wohnflache 1,5 Stellplatze

Bruchzahlen in der Summe sind aufzurunden. Gefangene Stellplatze sind anrechenbar, sofern
der Stellplatz, tGber den sie angefahren werden, zur selben Wohneinheit gehort.

7. Grundstiickszufahrten
(§ 74 Abs. 1 LBO)

Innerhalb der privaten Griinflaiche, Zweckbestimmung ,Vorgarten®, sind je Grundstick vom
offentlichen Straflenraum aus zu allen darauf angelegten Stellplatzen, Garagen und
Abstellplatzen maximal eine Zufahrt und maximal ein-fuBlaufiger Zugang zulassig.

Zufahrten sind nur in den im zeichnerischen Teil festgesetzten Bereichen zuldssig. Die maximal

zulassige Breite der Zufahrt betragt insgesamt 6,0 m. Dies gilt auch, wenn die Zufahrt mit dem
fuBlaufigen Zugang zum Grundstiick zusammengefasst wird.
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Teil D - Hinweise und nachrichtliche Ubernahme zum Bebauungsplan

1.

Belange des Denkmalschutzes
Im Plangebiet befindet sich die neuzeitliche Bundesfestung Rastatt (MA 4, ADAB-Id.
102283545).

Bei Bodeneingriffen ist daher mit archaologischen Funden und Befunden — Kulturdenkmalen
gemal § 2 Denkmalschutzgesetz Baden-Wirttemberg (DSchG) — zu rechnen. Am Erhalt der
ausgewiesenen archaologischen Kulturdenkmale besteht grundsatzlich ein o6ffentliches
Interesse.

Die nachfolgend aufgefiihrten Hinweise beziehen sich auf die im oberen ersten und zweiten
Absatz benannte neuzeitliche Bundesfestung Rastatt sowie mit den bei Bodeneingriffen zu
rechnenden archdologischen Funden und Befunden — Kulturdenkmalen gemaR § 2
Denkmalschutzgesetz Baden-Wirttemberg (DSchG).

Kinftige BaumalRnahmen im betroffenen Bereich bedirfen einer denkmalschutzrechtlichen
Genehmigung (§ 8 DSchG). Die denkmalrechtliche Zustimmung kann mit der Auflage versehen
werden (§ 7 DSchG), dass die archaologischen Befunde vor ihrer Zerstérung fachgerecht
dokumentiert werden missen. Dies gilt insbesondere bei der Uberbauung bisheriger
Freiflachen sowie in den riickwartigen Bereichen von Grundstiicken.

Vorsorglich sei darauf hingewiesen, dass im Falle notwendiger Rettungsgrabungen durch eine
Grabungsfirma die Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale ggf. langere Zeit in
Anspruch nehmen kann.

Die Kostentragungspflicht fiir die genannten MaRnahmen liegt beim Bauherrn (§ 6.2 DSchG).
Zur Klarung der Rahmenbedingungen etwaig notwendiger Rettungsgrabungen ist eine
offentlich-rechtliche Vereinbarung zwischen Bauherren und LAD abzuschliel3en.

Um allseitige Planungssicherheit zu gewahrleisten und spatere Bauverzbégerungen zu
vermeiden, sollten friihzeitig archaologische Voruntersuchungen unter der fachlichen Aufsicht
des Landesamtes fiir Denkmalpflege (LAD) durch eine Grabungsfirma oder einen freien
Archaologen durchgefihrt werden. Zweck dieser Voruntersuchungen ist es festzustellen, ob
bzw. in welchem Umfang es nachfolgender Rettungsgrabungen bedarf. Die
Kostentragungspflicht liegt beim Veranlasser.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass im Falle notwendiger Rettungsgrabungen die
Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale ggf. mehrere Wochen in Anspruch nehmen
kann. Die Kostentragungspflicht liegt auch hier beim Veranlasser.

Sollten bei der Durchfihrung der Bauarbeiten bisher unbekannte archaologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen) entdeckt werden, sind diese umgehend zu melden.
Die Fundstelle ist bis zum Ablauf des vierten Werktages nach Anzeige in unverandertem
Zustand zu halten, sofern nicht das Landesamt fir Denkmalpflege oder die zustandige
Denkmalschutzbehdrde mit einer Verklrzung dieser Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf
die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Die Zeit fir evtl. notwendige baubegleitende archaologische Dokumentationsarbeiten ist im
Bauablauf zu bertcksichtigen.

Der nachfolgend aufgeflihrte Hinweis bezieht sich auf die Kulturdenkmale im Gebiet.

Wir weisen darauf hin, dass es bei baulichen Eingriffen wie auch fir die Veranderung des
Erscheinungsbilds der Kulturdenkmale sowie der zugehdrigen Griin- und Freiflachen einer
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4.3

denkmalrechtlichen Genehmigung bedarf (§ 8 DSchG) und empfehlen daher eine frihzeitige
Abstimmung mit den Denkmalbehdérden.

Nachbarrecht
Bei der Errichtung baulicher Anlagen und Einfriedungen sowie bei Bepflanzungen sind die
Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes Baden-Wirttemberg (NRG) zu beachten.

Baumschutzsatzung
Die Verbindlichkeit der ,Baumschutzsatzung der Stadt Rastatt zum Schutz von Bdumen® (in der
jeweils aktuell gultigen Fassung) bleibt unberihrt.

Naturschutz

Rodung von Gehdlzen

Um eine Zerstorung von Nestern und Gelegen von Vogelarten bzw. eine Tétung von nicht
fliggen Jungvdgeln zu vermeiden, sind notwendige Fall- und Ruickschnittmallnahmen von
Gehodlzen und Ruderalvegetation, nur auRerhalb der Brutzeit, d.h. von Anfang Oktober bis Ende
Februar, durchzuflihren. Gleiches gilt fir RGumungsmalinahmen, insbesondere innerhalb der
privaten Grunflachen, Zweckbestimmung ,Hausgarten®, welche ebenfalls nur au’erhalb der
Vogelbrutzeit zu erfolgen haben.

AuBenbeleuchtung (Vermeidung von Lichtemissionen) - Lichtausfiihrung BW NatSchG
Um weitreichende Stérungen von Fledermausen, Insekten, aber auch Végeln, zu vermeiden,
sind notwendige AuRenbeleuchtungen analog zu § 21 Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg
(NatSchG (BW)) auf das notwendige Mall zu reduzieren. Einzusetzen sind ausschlieRlich
insektenfreundliche LED- Leuchtmittel mit Farbtemperatur von 2.200 Kelvin (Amber LEDs).
Zudem sind Leuchten so zu konstruieren, dass das Licht nach oben hin abgeschnitten ist (,,Full-
cut-off-Leuchter®), sie eine geringe Masthdhe aufweisen (weniger Anleuchten von umliegenden
Gehdlzen), sie durch ein geschlossenes Gehduse das Eindringen von Insekten verhindern
(IP66) und sie eine geringe Oberflachentemperatur (Gehausetemperatur 35 °C (max. 60 °C))
aufweisen. Um den Dunkelkorridor im Bereich der privaten Grinflachen, Zweckbestimmung
.Hausgarten, moglichst zu erhalten, empfiehlt sich die Auflenbeleuchtung mittels
Bewegungsmeldern zu steuern, um eine Dauerbeleuchtung zu vermeiden.

Besonderen Artenschutz (§ 44 Bundesnaturschutzgesetz):

Insbesondere bei der Umgestaltung bzw. dem Abriss von Gelandeumzaunungen, bei Neu-
baumaRnahmen oder Sanierungs- und Abrissarbeiten an Dach und Fassade sind ggf. zusatz-
lich artenschutzrechtlich bedingte Vermeidungs-/ Minimierungs- und/ oder Ausgleichs-/CEF-
MaRnahmen erforderlich, um Verbotstatbestdnde gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande kénnen insbesondere durch folgende MaRhahmen
vermieden werden:

— Bauzeitenbeschrankung

— Vergramungsmafinahmen (Mauereidechse)

— Erhalt von Geholzbestanden, ggf. Ersatzpflanzungen

— Erbalt von Ruderalvegetation, ggf. Ersatzpflanzungen

— Anbringen von kunstlichen Nisthilfen fur Végel und/ oder Fledermause

Nahere Informationen kdnnen dem Gutachten ,Spezielle artenschutzrechtliche Prifung — Stad-
tebauliche Entwicklung ,Sibyllenstral3e® in Rastatt* (ag/R, Stand 15.11.2022) enthommen wer-
den. Dieses liegt bei der Stadt Rastatt, Fachbereich Stadt- und Griinplanung, Herrenstralle 15,
76437 Rastatt vor und kann zu den iiblichen Offnungszeiten eingesehen werden.
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Das artenschutzrechtliche Gutachten stellt den derzeitigen Kenntnisstand dar. Auf die Not-
wendigkeit der Ermittlung und ggf. Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande fiir
die Artengruppen der Mauereidechsen, Vogel und Fledermause im Rahmen des konkreten
Baugenehmigungs- oder Bauanzeigeverfahrens wird explizit hingewiesen. Erforderliche
MaRnahmen missen friihzeitig und vor Eingriff in die Habitate umgesetzt werden. Die untere
Naturschutzbehorde ist an den jeweiligen Bauantragen zu beteiligen, um die erforderlichen
Artenschutzmallinahmen abschlieBend abzustimmen. Mit jedem Bauantrag ist ein Konzept
vorzulegen, nach dem artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gegeniber den streng
geschitzten Arten, z.B. Mauereidechsen, vermieden werden konnen. Hierin sind zeitliche
Vorgaben flr die Vergramung sowie Standorte fur Ausgleichsflachen (CEF-MafRnahmen) und
die Aufstellung von z.B. Reptilienschutzzaunen darzustellen. Bei erforderlicher
Inanspruchnahme von benachbarten Grundstiicken sind (privat-)vertragliche Regelungen zur
Sicherung der Ausgleichsflachen zu treffen.

Pflanzempfehlung

Baume
Mittel- bis groRkronige Badume:

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Alnus spaethii Purpur - Erle
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus colurna Baum-Hasel
Celtis australis Zirgelbaum

Fraxinus ornus

Blumenesche

Gleditsia triacanthos

Lederhlilsenbaum

Liquidambar styraciflua Amberbaum
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus cerris Zerr-Eiche
Quercus petrea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus intermedia

Schwedische Mehlbeere

Tilia americana

Amerikanische Linde

Tilia cordata Winterlinde
Tilia tomentosa Silberlinde
Zelkova spec. Zelkova

Klein- (bis mittelkronige) Bdume:

Amelanchier arborea

Baum-Felsenbirne

Crataegus-Arten z. B. laevigata “carrierri”

Rot- und Weilkdorne

Cornus mas

Kornelkirsche

Eleagnus angustifolia

Schmalblattrige Olweide

Fraxinus ornus z. B. Mecsek

Blumenesche

Kolreuteria paniculata

Blasenesche
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Malus-Hybrid z. B. Malus Evereste

Zierapfel

Prunus cerasifera

Kirsch-Pflaume

Prunus padus

Traubenkirsche

Sorbus thuringiaca

Thiringische Mehlbeere

Obstbaume

Hochstamme Apfel, Birne, Kirsche, Walnuss

Straucher

Botanischer Name

Deutscher Name

a) gebietsheimische Arten:

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana

Gemeine Hasel

Crataegus monogyna

Eingriffeliger WeilRdorn

Crataegus laevigata

Zweigriffeliger Weiltdorn

Cornus mas

Kornelkirsche

Ligustrum vulgare

Gewohnlicher Liguster

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Prunus padus

Traubenkirsche

Prunus spinosa Schlehdorn
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix caprea Sal-Weide

Viburnum opulus

Gewodhnlicher Schneeball

b) kulturraumtypische Arten / ,Zierstraucher*:

Amelanchier lamarkii/ovalis

Kupfer-Felsenbirne / Echte Felsenbirne

Aronia melanocarpa

Schwarze Apfelbeere

Berberis spec.

Berberitzen (Gattung) in Sorten

Buddleja davidii Schmetterlingsflieder

Buddleja alternifolia Wechselblattriger Schmetterlingsflieder
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus alba Tatarischer Hartriegel

Deutzia magnifica

Hoher Maiblumenstrauch

Hamamelis mollis

Chinesische Zaubernuss

Hibiscus syriacus

Straucheibisch

Hydrangea paniculata z. B. Limelight, Early
Sensation, Kyushu

Rispen-Hortensie

Malus hybrid, z. B. “Evereste”

Zierapfel

Pyracantha (Gattung) in Sorten

Feuerdorn (Gattung) in Sorten

Philadelphus coronarius

Europaischer Pfeifenstrauch

Rosa in Sorten

Strauchrosen bzw. Wildrosen, Sorten mit
ungefiillten Bliten

Ribes sanguineum

Blut-Johannisbeere

c¢) Straucher fiir geschnittene Hecken:

Carpinus betulus

Hainbuche

Cornus mas

Kornelkirsche

Ligustrum vulgare

Gewohnlicher Liguster

Eleagnus ebbingei ,Compacta®

Wintergriine Olweide

Prunus lusitanica

Portugiesischer Kirschlorbeer
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Botanischer Name Deutscher Name
Akebia quinata Fingerblattrige Akebie
Aristolochia macrophylla Amerikanischer pfeifenweinde
Campsis radicans Amerikanische Klettertrompete
Clematis montana Berg-Waldrebe
Clematis spec. Waldrebe (Gattung) in Sorten
Jasminum nudiflorum Gelber Winterjasmin
Lonicera henryi Immergrunes Geifiblatt
Lonicera spec. Geilblatter (Gattung) in Sorten
Rosa in Sorten Kletterrosen, Sorten mit ungefulliten Bliten
Wisteria sinensis Chinesischer Blauregen
Selbsthaftend /-klimmend:
Hedera helix Gewohnlicher Efeu
Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie
Parthenocissus tricuspidata Veitchii Dreispitzige Jungfernrebe
Parthenocissus quinquefolia Selbstkletternde Jungfernrebe
6. Regenwasserbewirtschaftung / Erhalt und Verbesserung des vorhandenen

Wasserhaushaltes
Flachenversiegelungen innerhalb der Grundstiicke sind zu vermeiden. Flachenentsiegelungen
sind wiinschenswert.

7. Starkregengefahr

Eine Folge des Klimawandels ist die Zunahme von Starkregenereignissen. In Kombination mit der
fortschreitenden Flachenversiegelung und der damit einhergehenden schnellen Ableitung von
Regenwasser besteht ein erhhtes Risiko von Uberschwemmungen.

Jede Person, die durch Hochwasser oder wild abflieRendes Oberflachenwasser betroffen sein
kann, ist nach dem Wasserhaushaltsgesetz verpflichtet, im Rahmen des ihr Mdglichen und
Zumutbaren, geeignete Vorsorgemallnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen
und zur Schadensminderung zu treffen.

Fir die Stadt Rastatt wurde im Rahmen des Kommunalen Starkregenrisikomanagements eine
Gefahrdungsanalyse entsprechend dem Leitfaden ,Kommunales Starkregenrisikomanagement in
Baden-Wurttemberg" der Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wairttemberg  (2016)  durchgefuhrt. Die Ergebnisse liegen der Kommune als
Starkregengefahrenkarten zwischen-zeitlich fiir das gesamte Stadtgebiet final vor.

Die nachfolgenden Angaben zu Uberflutungstiefen und FlieRgeschwindigkeiten beruhen auf den
zum Zeitpunkt der Erstellung der Starkregengefahrenkarten vorherrschenden topographischen
und baulichen Verhaltnisse im Bebauungsplanbereich. Diese kdnnen sich zwischenzeitig
verandert haben und damit auch die aktuell vorliegenden Gefahrendaten. Dies ist bei der
Auswertung der Starkregengefahrendaten zu berticksichtigen.

Im Falle von Starkregenereignissen ist entsprechend den Berechnungen mit Uberflutungen im
Vorhabenbereich zu rechnen.

Im Falle von Starkregenereignissen kann es demzufolge aktuell bei einem seltenen
Starkregenszenario (ca. 30-jahrliches Niederschlagsereignis) zu Uberflutungstiefen von bis zu 30
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cm (gerundet) kommen. Bei einem aulRergewodhnlichen Starkregenszenario (ca. 100-jahrliches
Niederschlagsereignis) ist mit Uberflutungstiefen von bis zu 40 cm (gerundet) zu rechnen. Das
extreme Starkregenereignis (128 mm Niederschlag innerhalb einer Stunde) Iasst
Uberflutungstiefen von bis zu 50cm (gerundet) erwarten. Aufgrund der grundsétzlich ebenen
Topo-graphie im Vorhabenbereich ist nur lokal begrenzt mit hohen Flieigeschwindigkeiten (z.B.
im Bereich von Senken) zu rechnen. Ein gréRerer FlieBweg entlang der Sibyllenstralle mit
teilweise hohen FlieRgeschwindigkeiten ist vorhanden. Wir empfehlen grundsétzlich eine
individuelle Prifung der Starkregenrisiken im Vor-feld eventueller Baumalinahmen.

Abflussszenarien

2

Abb.3 Plangebiet mit Starkregengefahrenkarte; Quelle: Landkreis Rastatt, Starkregenrisiko-
management im Landkreis Rastatt, Starkregengefahrenkarte, (C) Dezember 2024

Auf Flachen, welche von Hochwasser betroffen sein konnen, sind die Aspekte des
Hochwasserschutzes und der Hochwasserrlickhaltung bei Bauvorhaben und anderen
Verénderungen der Erdoberflache zu beachten. Es wird hierzu auch auf §12 Abs.5
Wassergesetz fiir Baden-Wirttemberg (WG) verwiesen. Dies gilt auch fir Flachen, die infolge von
Starkregenereignissen von Hochwasser betroffen sind.

Bei Grundstiicken mit einer Flache tiber 800 m? ist die Uberflutungssicherheit gegeniiber einem
30-jahrlichen Starkregenereignis gemaf DIN 1986-100 nachzuweisen.

8. Hochwasserrisiko
Der westliche Bereich des Plangebiets ,Gartenstral’e” befindet sich laut den verdffentlichten
Hochwassergefahrenkarten (HWGK) fiir Rhein und Murg bei einer Flachenausbreitung eines 100-
jahrlichen Hochwassers (HQ100) in einem geschutzten Bereich. Bei einem Extremhochwasser
(HQEXTREM) kann es zu Uberflutungstiefen mit berechneten Wasserspiegellagen von bis zu
116,0 m GNN (auf Dezimeter gerundet) und Wassertiefen von bis zu 0,7 m kommen.

Die Anschlaglinien des 100-jahrlichen Hochwassers (HQ100) und des Extremhochwasser
(HQEXTREM) sind nachrichtlich im zeichnerischen Teil dargestellt.

Da im Bereich des Geltungsbereiches daher ein Risiko besteht, von Hochwasser betroffen zu sein
(sog. Hochwasserrisikogebiet), ist zu beachten, dass grundsatzlich die nach § 5 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) gebotene allgemeine Sorgfaltspflicht gilt, wonach jede Person,
die von Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen des ihr Mdglichen und Zumutbaren
verpflichtet ist, geeignete VorsorgemalRnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen
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und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundsticken den
moglichen nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser
anzupassen.

Die Vorschriften und Regelungen aus den §§78b (Risikogebiete aullerhalb von
Uberschwemmungsgebieten) und 78 ¢ (Heizélverbraucheranlagen in Uberschwemmungs-
gebieten und in weiteren Risikogebieten) WHG sind zu beachten.

Es sollten, auch auf Flachen, die erst bei einem Extremhochwasser betroffen sind, Regelungen
zur Vermeidung und Verminderung von Hochwasserschaden Beachtung finden.

Daher wird empfohlen, dass vorhandene bauliche Anlagen sowie die geplante Nutzung der
Hochwassergefahr angepasst werden. Dies gilt insbesondere auch fir Tiefgargen und
Kellerabgange.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei dem gesamten Geltungsbereich, um ein
Risikogebiet handelt, bei dem gemal § 78 ¢ WHG besondere Regelungen zu
Heizoélverbraucheranlagen zu beachten sind.

Weitere Informationen sind unter www.hochwasserbw.de und in der ,Hochwasserschutzfibel —
Objektschutz und bauliche Vorsorge“ des Bundesministeriums fir Verkehr, Bau und
Stadtentwicklung zu finden.

Des Weiteren ist zu beachten, dass im Geltungsbereich unabhangig der Hochwassergefahr
durch den Rhein und die Murg auch Uberflutungen in Folge von Starkregenereignissen nicht
auszuschlie3en sind.

Anforderungen der Niederschlagswasserbeseitigung

Leitlinien zur Versickerung finden sich im Arbeitsblatt A 138 der Deutschen Vereinigung flr
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V. (DWA) sowie in den Arbeitshilfen fir den Umgang
mit Regenwasser in Siedlungsgebieten der Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg.

Abwasserbeseitigungssatzung
Die Verbindlichkeit der ,Satzung der Stadt Rastatt Uber die 6ffentliche Abwasserbeseitigung® (in
der jeweils aktuell gliltigen Fassung) bleibt unberthrt.

Grundwasserflurabstand
Bei konkreten Hinweisen und Einzelprojekten sind die Grundwasserflurabstande zu Uberprifen.
Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei der Auslegung von Versickerungsanlagen ist hinsichtlich des Grundwasserflurabstandes
das Arbeitsblatt A 138 der Deutschen Vereinigung flir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall
e. V. (DWA) zu beachten.

Bei Unterkellerung von Gebauden und unterirdischen Bauteilen ist der Abstand zum hochsten
Bemessungsgrundwasserstand (HGW) zu bericksichtigen.

Bei driickendem Grundwasser sind entsprechende MalRnahmen zum Schutz der Unterkellerung
von Gebauden und den unterirdischen Bauteilen auszufiihren.

Altlasten

Die Stadt Rastatt verzeichnet im sldodstlichen Bereich des Plangebietes
»SibyllenstraBe/Ludwig-WilhelmstraRe/An  der Ludwigsfeste einen Altstandort mit
Entsorgungsrelevanz (RAS Kriegsmunitionsanstalt Rastatt Beweisniveau: 1; Quelle Stadt
Rastatt, November 2021). Der Altstandort wird im Bodenschutzkataster mit dem
Handlungsbedarf B (=Belassen) unter dem Kriterium ,Entsorgungsrelevanz" gefiihrt. Dies
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bedeutet, dass bei Baumallnahmen in diesem Bereich, die in den Untergrund eingreifen,
Auflagen hinsichtlich Bautiberwachung und Entsorgung/ Verwertung erforderlich werden.

Im Plangebiet gibt es zum jetzigen Zeitpunkt gemaR der Datenbank der Landesanstalt fur
Umwelt Baden-Wirttemberg (LUBW) keine Hinweise beziglich einer PFC PFAS-Belastung
(per- und polyfluorierte Chemikalien) der Boden und des Grundwassers (Quelle Stadt Rastatt,
November 2021; Landratsamt Rastatt, Umweltamt, 19.06.2023).

Kampfmittel

Zum jetzigen Zeitpunkt liegt keine aktuellen Kampfmittel-Luftbildauswertung vor. Bei Neu- oder
wesentlichen UmbaumalRnahmen auf den Grundstiicken wird eine Kampfmitteluntersuchung
empfohlen.

Auffiillungen und Aufschiittungen

Am 1. August 2023 ist die Mantelverordnung in Kraft getreten. Diese umfasst unter anderem
die neue Ersatzbaustoffverordnung und eine Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung.

Bei Auffullungen und Aufschittungen im Rahmen von BaumaRnahmen ist die
Mantelverordnung zu beachten. Diese I6st die technischen Regeln der ,Verwaltungsvorschrift
des Umweltministeriums Baden-Wairttemberg fir die Verwertung von als Abfall eingestuftem
Bodenmaterial“ (VwV Boden) ab.

Mit dem Schutzgut Boden ist schonend umzugehen. Der Schutz des Mutterbodens ist im
§ 202 BauGB geregelt. Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist
demnach in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen
ist.

Im Bereich privater Versickerungsflaichen ist versickerungsfahiger unbelasteter Boden
aufzubringen. Eine nicht fachgerechte Verdichtung beim Einbau ist unbedingt zu vermeiden.

Versorgungsleitungen
Versorgungsleitungen dirfen nicht Gberbaut werden. Bei detaillierter Planung neuer Bauwerke
sind die Leitungstrager in die Planung einzubeziehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Immissionen durch haustechnische Anlagen

Immissionen durch Warmepumpen

Fir die haustechnischen Anlagen (Luft-Wasser-Warmepumpe, Be- und Entliftungsanlage, etc.)
gelten die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen der ,Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm*“ (TA Larm, Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz, in der jeweils rechtskraftigen Fassung). Diese Anlagen emittieren
tieffrequente Gerauschanteile, die insbesondere nachts im Wohnumfeld stérend wirken kénnen.
Vom Bauherrn sind daher geeignete Standorte und Gerate nach dem Stand der Technik
auszuwahlen.

Der jeweilige Standort soll im maximalen Abstand zu schutzenswerten Immissionsorten in der
Nachbarschaft (Schlaf- und Wohnraume sowie Auflienwohnbereiche wie Terrassen und
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Balkone) liegen. Zusatzliche Schallbelastungen — beispielsweise durch Reflexion an den
Wanden und Bdden — sind zu verhindern. Ein Schallddammgehause ist mit in die Konzeption
aufzunehmen und die Luft-Wasser-Warmepumpe ist gegen den Untergrund und ggf. gegen
Wande entkoppelt aufzustellen. Als Hilfestellung bei der Planung, Auswahl und Aufstellung der
Gerate dient der ,Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren
Geraten” der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissions-schutz (LAI).

Die von den aufgestellten haustechnischen Anlagen ausgehenden Gerauschemissionen dirfen
am malfgeblichen Immissionsort die folgen-den Werte nicht Uberschreiten:

MaRgeblicher Beurteilungspegel

Immissionsort tags nachts

Allgemeines 55 dB(A) 40 dB(A)
Wohngebiet (WA)

Hinweis: Der Messpunkt befindet sich hierbei 0,5 m au3erhalb des
geoffneten Fensters des vom Gerausch am starksten betroffenen
schutzbedurftigen Raumes.

Immissionen durch Solaranlagen
Bei Installation und Betrieb von Photovoltaik- und Solarthermieanlagen muss vermieden
werden, dass Umwelteinwirkungen durch Licht auftreten, die nach Art, Ausmal} oder Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufuhren.
Folgende Malinahmen dienen zum Beispiel zur Verminderung und Vermeidung von
Blendwirkungen von Photovoltaikanlagen auf Dachern:

— Einsatz von Modulen mit geringem Reflexionsgrad, die dem Stand der Technik

entsprechen;
—  Optimierung von Modulaufstellung bzw. -ausrichtung oder —neigung.

Normen und Regelwerke

Sofern im Rahmen der textlichen Festsetzungen Bezug auf DIN-Normen und sonstige
Regelwerke genommen wird, kdnnen diese wahrend der allgemeinen Offnungszeiten bei der
Stadt Rastatt, Fachbereich Stadt- und Griinplanung, eingesehen werden.
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Teil E - Begrindung zum Bebauungsplan

1. Planerfordernis

Die Siedlungsflache der ,Sibyllenstrafe” befindet sich im Bereich der ,Gartenstadt Zay“ im
Stadtgebiet Rastatt. Die Besonderheit dieses Quartiers begriindet sich in der bauhistorischen
Entstehung und stadtebaulichen Pragung der Ideen der Gartenstadtbewegung. Die
Besonderheit des Gebietes liegt sowohl in der spezifischen Struktur und Gestaltung der
Baukorper als auch in der Ausbildung der Freirdume in Form von begrinten Vorgarten und von
zusammenhangenden  vegetationsreichen  Hausgarten. Die  Anforderungen einer
zukunftsorientierten Stadtentwicklung und die Erhaltung des besonderen durchgriinten
Quartierscharakters liegen im Interesse und im Engagement verschiedener Gremien, Blrger
und der Stadt Rastatt. Auf Grund dieser Zielsetzungen wurden mit Beteiligung einer Vielzahl
von Akteuren in diesem Stadtteil Bebauungspléne aufgestellt, ein Quartiersmanagementprojekt
und Burgerbeteiligungen durchgefiihrt sowie Projekte der Stadtgestaltung und Freiraumplanung
initiiert.

Fir das Plangebiet ,Sibyllenstralle® wurde bisher noch kein Bebauungsplan aufgestellt. Die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Bauvorhaben richtet sich bisher an dieser Stelle
ausschlieRlich nach dem Regelungsgehalt des § 34 BauGB.

In den letzten Jahren ist verstarkte Bautatigkeit und ein erhéhter Nutzungsdruck auf die bisher
unbebauten Freiflachen im Geltungsbereich zu verzeichnen. Aus der Notwendigkeit der
Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung begriindet sich die Aufstellung des
Bebauungsplanes. Deshalb hat der Gemeinderat der Stadt Rastatt in der 6ffentlichen Sitzung
am 28. September 2020 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Sibyllenstrafle®
auf der Gemarkung Rastatt gefasst.

2. Planungsziele
Nachfolgende Planungsziele der Aufstellung des Bebauungsplanes werden definiert (Stadt
Rastatt, siehe Drucksache Nr. 2020-265/1):

a. Festsetzungen zum Schutz der vorhanden stadtebaulichen Struktur

Vereinzelt sind innerhalb des Plangebietes Baukdrper vorhanden, die aufgrund ihrer Gebau-
deabmessungen (Male der Grundflache, Bautiefe oder Firsthdhe), aufgrund ihrer Lage auf dem
Grundstlick oder wegen ihrer Bauweise den Zulassigkeitsmalfstab nach § 34 BauGB in einer
Art und Weise pragen, die dazu fihrt, dass auch solche Anbauten, Aufstockungen,
Dachausbauten oder komplette Neubauten zugelassen werden mussten, die sich in ihrer
Struktur und Kubatur deutlich von der traditionellen Typologie der historischen Bebauung
distanzieren. Die bisherige Malstablichkeit des Gebietes kann daher nur durch die Aufstellung
eines bestandsorientierten qualifizierten Bebauungsplans mit differenzierten
planungsrechtlichen Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung, zur Uberbaubaren
Grundstlcksflache, zur Bauweise und zur Gebaudestellung dauerhaft gesichert werden.

b. Festsetzungen zum Schutz von vorhandenen privaten Grinflachen

Gemaly dem bisherigen Planungsrecht besteht auch die Gefahr, dass begriinte Vor- und
Hausgarten durch eine Zunahme der Versiegelung durch Wege, Zufahrten, Stellplatze,
Garagen, Carports und Nebenanlagen sowohl in ihrer stadtgestalterischen Qualitat als auch in
ihrer nattrlichen Funktionsfahigkeit beeintrachtigt werden. Um den - fir die ,Gartenstadt"
typischen - hohen Anteil an intensiv begriinten Flachen zu bewahren, sollen in Anlehnung an
die Vorgehensweise zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Gartenstadt Zay“ (rechtskraftig seit
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21.03.2009) Regelungen ausgearbeitet werden, durch die Vorgartenzonen und Hausgarten, die
bisher nur eine geringe Vorbelastung durch bauliche Anlagen aufweisen, als private Griinflache
festgesetzt werden. Innerhalb dieser Flachen soll die Zulassigkeit von baulichen Anlagen auf
ein stadtebaulich und 6kologisch vertretbares Mindestmal beschrénkt werden. Daruber hinaus
sollen Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir den Erhalt von wertvollen Baumen, Strauchern und
Hecken festgesetzt werden.

c. Festsetzungen zur Reglung der Zulassigkeit von Stellplatzen, Carports, Garagen und
Nebenanlagen

Um die Restriktionen im Bereich der privaten Grinflachen zu kompensieren, muss die
Errichtung von Stellplatzen, Carports, Garagen, sowie von gréReren Nebenanlagen auch
aulerhalb der Uberbaubaren Flachen zugelassen werden. Obwohl diese baulichen Anlagen
teilweise gemal der Landesbauordnung (LBO) verfahrensfrei errichtet werden durfen, kdnnten
sie aufgrund ihrer Lage und Grofe das empfindliche Strafenbild innerhalb des Plangebietes
spurbar beeintrachtigen. Aus diesem Grund ist die Ausarbeitung von Regelungen Uber die
Zulassigkeit von Stellplatzen, Carports, Garagen und Nebenanlagen erforderlich.

d. Ortliche Bauvorschriften zum Schutz und zur Entwicklung des typischen Ortsbildes

Ein weiteres Defizit des bisherigen Planungsrechtes besteht darin, dass gestalterische Krite-

rien bei der Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Bauvorhaben gemaf}

§ 34 BauGB keine Anwendung finden. Damit die typischen Merkmale des bisherigen

Ortsbildbildes auch bei der Gestaltung von kiinftigen Um- und Neubauten beachtet werden, ist

die Aufstellung von ortlichen Bauvorschriften insbesondere beziglich der Ausbildung der

Fassaden und Dachflachen erforderlich.

Charakteristisch sind:

— zweigeschossige verputzte Fassaden in hellen und pastellfarbigen Tonen;

— symmetrische Fassadengliederung mit gleichmaligem Wechsel von Wand- und
Fensterflachen;

— durchlaufende vertikale Fensterachsen und einheitliche Fensterformate;

— teilweise noch vorhandene und zu erhaltende Fensterladen, sowie vereinzelte zu erhaltende
Schmuckelemente, wie beispielsweise Risalite und Kassetten;

— steile Sattel-, Walm- oder Mansarddécher in roten und braunen Farbtdnen;

— ahnliche Traufthéhen und durchlaufende Ausbildung der Traufen;

— Einzelgauben mit Bezug zu den Fensterachsen und zu den Breiten der darunterliegenden
Fenster.

Nachdem das Planungsbiro SCHOFFLER .stadtplaner.architekten, Karlsruhe, im Auftrag der
Stadt Rastatt im ersten Quartal 2021 eine detaillierte Bestandsaufnahme des Plangebietes
durchgefiihrt hat, wurde in den stadtischen Gremien mehrfach die Frage erértert, ob insbesondere
im westlichen Teil des Geltungsbereichs, der durch genossenschaftliche Bautypen gepragt ist,
eine malvolle Nachverdichtung stadtebaulich vertretbar wéare. In diesem Sinne wurde das Biiro
SCHOFFLER stadtplaner.architekten mit der Erarbeitung einer ,stadtebaulichen Typologiestudie
Sibyllenstralle” fur den westlichen Teilbereich des Plangebietes beauftragt.

Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 4,7 ha. Der
Geltungsbereich wird im Norden und Nordosten von der Stralle ,Am Hasenwaldchen® und
~SibyllenstraRe“ und anschlieenden Wohnsiedlungsflaichen und der Griinanlage ,Am
Hasenwaldchen® eingefasst. Im Sidosten schlief3t die ,Ludwig-Wilhelm-Strale“ mit
Wohnsiedlungsflachen an. Die Stral3e ,An der Ludwigsfeste® begrenzt den Geltungsbereich im
Siden mit dem angrenzenden Klinikgeldande und Grinflache. Westlich verlauft die
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4,

5.

5.1

.Gartenstral’e” mit Flachen eines kirchlichen Bildungs- und Tagungszentrums einschlielich der
Freiflachen.
Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen.

Verfahrensart

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Sibyllenstrale“ wird ein Gebiet im Innenbereich
gemal § 34 BauGB erstmalig tGberplant.

Der Gemeinderat hat zuletzt in der offentlichen Sitzung am 29. September 2022 (ber die
Ergebnisse ,Studie zur Gebaudetypologie bei Neubauten im westlichen Teilbereich des
Bebauungsplans "SibyllenstraRe", SCHOFFLER .stadtplaner.architekten, Karlsruhe, beraten
und hat als Grundlage fiir die Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes eine Planungsvariante
beschlossen, die in bestimmten Bereichen Neubauten mit einer gréReren Bautiefe als im
Bestand vorsieht sowie die Errichtung von Tiefgaragen ermoglicht (Stadt Rastatt, siehe
Drucksache Nr. 2022-254/1 in Verbindung mit Nr. 2022-254).

Damit wurden fiir die weitere Konkretisierung der Planung neue Weichen gestellt, die nun den
urspriinglich angenommenen Rahmen des Zulassigkeitsmalstabes, der sich bisher aus der
Eigenart der naheren Umgebung nach § 34 BauGB ergeben hatte, deutlich tbersteigt. Damit
sind fur die Aufstellung des Bebauungsplans ,Sibyllenstrale die Voraussetzungen fir die
Durchfiihrung eines vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB nicht langer erfilllt.

Aus diesem Grund wurde anschlielend geprift, ob die beschlossene stadtebauliche
Konzeption nun den rechtlichen Vorgaben fiir die Durchfihrung eines beschleunigten
Verfahrens nach § 13a BauGB entspricht:

— Die Planung stellt eine MaBnahme der Innenentwicklung dar, weil eine malvolle
Nachverdichtung innerhalb eines stadtebaulich sensiblen Quartiers im bisher unbeplanten
Innenbereich ermdglicht werden soll, indem Regelungen fir Neubauten mit gréReren
Bautiefen und Tiefgaragen bzw. fur Baumalinahmen zur Erweiterung von Wohnraum durch
Anbauten und Dachaufbauten an Bestandsgebauden festgelegt werden sollen;

— Innerhalb des Geltungsbereichs werden insgesamt weniger als 20.000 m? Grundflache im
Sinne des § 13a Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 19 Abs. 4 BauNVO festgesetzt;

— Alle Ausschlusskriterien fiur die Durchfiihrung eines beschleunigten Verfahrens, die in § 13a
Abs. 1 Satz 4 BauGB aufgefiihrt sind, treffen auf die vorliegende Planung nicht zu.

Aus diesem Grund soll nun das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Sibyllenstrale*
in Rastatt im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB fortgeflihrt werden.

Bestehende Planungen und Verfahren

Raumordnung und Flachennutzungsplan

Der Regionalplan Mittlerer Oberrhein legt den Geltungsbereich des Bebauungsplans als
Siedlungsbereich (Z) fest. Gemal Plansatz PS 2.3.2 wird dieser Bereich der Kernstadt Rastatt
als Siedlungsbereich in der Entwicklungsachse definiert. Gemal dem Regionalplan sind
Siedlungsbereiche Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung. Sie dienen der raumlichen
Konzentration der Eigenentwicklung sowie der Uber die Eigenentwicklung hinausgehende
Siedlungstatigkeit.
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Abb.4 Plangebiet im Regionalplan vom 13.03.2002, Stand Marz 2021 -
Raumnutzungskarte_2018_Suedblatt_inkl_Hinweis_auf_Ungueltigkeit_Wind Quelle:
Regionalverband Mittlerer Oberrhein. (C) 2022

Das Plangebiet ,Sibyllenstralle liegt im Innenbereich gemal § 34 BauGB und ist im
Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rastatt (Flachennutzungsplan der
Verwaltungsgemeinschaft Rastatt, 3. Anderung, Rechtswirksamkeit am 06.07.2006) als
Wohnbauflache dargestellt. Der Bebauungsplan wird somit aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

€2, &L

] o

Abb.5 Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rastatt, 3. Anderung, nach
Rechtswirksamkeit am 06.07.2006; Quelle: Stadt Rastatt
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5.2

5.3

5.4

Schutzgebiete und Biotope
Das Plangebiet ,Sibyllenstralle” liegt in keinem ausgewiesenen Schutzgebiet.

Bebauungspldne

Im Geltungsbereich gibt es keinen rechtskraftigen Bebauungsplan. Das teilweise nordliche an
die StralRe ,Am Hasenwaldchen® angrenzende Gebiet liegt im rechtskraftigen Bebauungsplan
,Gartenstadt Zay*“ (2009). Ostlich, an die ,Ludwig-Wilhelm-StraRe“ angrenzend, befindet sich
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Kaserne Canrobert® (1999).

Im Stadtteil wurden nachfolgende Bebauungspldne =zur Erhaltung des besonderen
durchgrinten Quartierscharakters unter den Anforderungen der Stadtentwicklung aufgestellt:
qualifizierter Bebauungsplan ,Gartenstadt Zay“(rechtskraftig seit 21.03.2009), einfacher
Bebauungsplan ,Zay“ aufgestellt (rechtskraftig seit 06.08.2011), Bebauungsplane
»Tulpenstralte/ Rosenstralle” und ,Max-Jager-Kindertagesstatte (rechtskraftig seit 19.12.2013)
und vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Quartier der Baugenossenschaft Gartenstadt*
(rechtskraftig seit 11.06.2016).

(Quelle Stadt Rastatt, Vorlage Gemeinderat, 28.9.2020, TOP 9, zum Aufstellungsbeschluss
Bebauungsplan "Sibyllenstralle" in Rastatt, 2020)

stadtebauliche Typologiestudie ,,Sibyllenstrae“

Im Jahr 2021 erfolgte eine detaillierte Bestandsaufnahme und —analyse des gesamten
Plangebietes (Ziffer 6.3, Teil F). FUr den westlichen Teilbereich des Plangebietes wurden im
Jahr 2022 weiterfiihrende stadtebauliche Untersuchungen angefordert, um Maoglichkeiten zur
Vereinbarkeit der Sicherung von privaten Garten mit einer gebietsvertraglichen
Nachverdichtung aufzuzeigen. Die Eigentimerin der Gebaude ,Sibyllenstrale” Nr. 16 und 21
sowie ,An der Ludwigsfeste” Nr. 42 hatte der Stadt mitgeteilt, dass die Gebaude mittel- bis
langfristig zur Disposition stehen koénnten. Aus diesem Grund wurde das Biro
SCHOFFLER stadtplaner.architekten, Karlsruhe, zusatzlich mit der Erarbeitung einer Studie zur
Gebaudetypologie bei Neubauten im westlichen Teilbereich des Bebauungsplans
"Sibyllenstralle" beauftragt.

Bei der stadtebaulichen Beurteilung der aufgezeigten Varianten hat die Variante 3 (siehe

Abb. 6) gegenliber den anderen Planungsansatzen durch folgende Vorteile tiberzeugt:

— Durch die Planung von drei Neubauten mit einer gleichmaRigen Dimensionierung entsteht
eine stadtebauliche Struktur, die der Grundkonzeption der typischen Blockrandbebauung
der Gartenstadt Zay entspricht.

— Die drei gleich groRen Baukdrper fuigen sich hinsichtlich der Héhenentwicklung, der Kubatur
und der Dachgestaltung sehr gut in die Umgebung ein, ohne stadtebauliche Spannungen zu
verursachen.

— Durch die grolRere Gebaudetiefe im Vergleich zum Bestand und durch die besondere
Dachform (steiles Walmdach in Kombination mit einem Flachdach) werden einerseits die
First- und Traufhéhen der bestehenden Nachbarbebauung aufgenommen und andererseits
gleichzeitig ein groReres Bauvolumen und mehr Wohnflache als im Bestand generiert.

— Die Malde der Grundflachen der geplanten Neubauten sind mit 20,0 m x 13,0 m so gewahlt,
dass sie eine hohe Flexibilitat bei der Festlegung der WohnungsgréRen erméglicht, indem
je Regelgeschoss um den ErschlieBungskern entweder zwei grolRe Wohnungen mit ca.
102,0 m? oder eine kleine Wohnung mit ca. 58,0 m? und zwei mittelgroRe Wohnungen mit
jeweils ca. 72 m? gruppiert werden kénnen.

— Die Planung und Realisierung von drei gleich gearteten Baukoérpern ist auch aus
baudkonomischer Sicht von Interesse; z. B im Hinblick auf mégliche Einsparungen bei den
Planungskosten, auf eine Standardisierung von Bauteilen und auf die Nutzung von
Synergieeffekten im Bauablauf.
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Abb.6 Lageplan Variante 3 Quelle: Biro SCHOFFLER.stadtplaner.architekten, stédtebauliche
Typologiestudie ,Sibyllenstralle” in Rastatt (C) 2022

Aufgrund des stadtebaulichen Kontextes und zum Schutz der privaten Garten kommen fiir die
Unterbringung der notwendigen Stellplatze nur Lésungen mit Tiefgaragen unter den geplanten
Neubauten in Betracht.

Dazu wurden ebenfalls zwei Varianten aufgezeigt, von denen die Variante 3.1 die Errichtung
von zwei getrennten Tiefgaragen mit Zufahrten von unterschiedlichen Stralen aufzeigt (siehe
Abb 7).

Diese Variante ragt weniger in den schutzwiirdigen Griinbereich hinein, ist schalltechnisch
weniger belastend fir die direkten Angrenzer im Zufahrtsbereich und begunstigt die Bildung von
zwei getrennten Bauabschnitten, die zeitlich unabhangig voneinander realisiert werden
koénnten.
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Abb.7 Lageplan Tiefgaragen, Variante 3.1 Quelle: Biro SCHOFFLER.stadtplaner.architekten,
stadtebauliche Typologiestudie ,Sibyllenstrale” in Rastatt (C) 2022

Der Gemeinderat der Stadt Rastatt hat in der 6ffentlichen Sitzung am 29. September 2022 diese
Varianten, Lageplan Variante 3 und Lageplan Tiefgaragen, Variante 3.1 als Planungsvariante
fur die weitere Bearbeitung des Bebauungsplanentwurfes beschlossen (Stadt Rastatt, siehe
Drucksache Nr. 2022-254/1 in Verbindung mit Nr. 2022-254).
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6.

6.1

6.2

Ortliche Gegebenheiten

Lage, Topographie

Das Gelande des Bearbeitungsgebietes fallt von Nord-Ost nach Stid-West ab.

Der Niveauunterschied von ca. 3,5 m zwischen der ,Sibyllenstral’e*: (ca. 118,5 m t. NN) und
der ,GartenstralRe“ (ca. 115,0 m . NN) deutet darauf hin, dass im Untergrund noch
Festungsreste vorhanden sein konnten (Quelle Stadt Rastatt, Bestandsanalyse zur Erhaltung
der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets ,An der Ludwigsfeste/Gartenstral3e®, 2018).

——

J LT " \ =k L
Abb.8 Plangebiet mit Umgebung Quelle: Kartendienst Landesanstalt fur Umwelt Baden-
Warttemberg/LUBW, (C) 2022

LY
) N\

Stadtebaulicher Kontext

Das ,Zay“ hat im Siedlungsgefiige der Stadt Rastatt eine besondere Bedeutung. Urspriinglich
unmittelbar vor den nérdlichen Wehranlagen der Rastatter Bundesfestung gelegen, wurde
dieses Gebiet im Zuge der Entfestigung als eine der ersten Stadterweiterungen zu Beginn des
20. Jh. entwickelt. Die Geometrie der ehemaligen Festung ist im Stadtgrundriss bis heute im
Verlauf der Stralen ,Am Hasenwaldchen® und ,An der Ludwigsfeste* erkennbar und in der
Gestalt des Griinzugs ,,Am Hasenwaldchen® erlebbar.
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Abb.9 Historische Siedlungsentwicklung im Stadtteil Zay Quelle: Stadt Rastatt, Vorlage Gemeinderat,
28.9.2020, TOP 9, zum Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan "SibyllenstralRe" in Rastatt®, (C)
2020

In der ersten Halfte des 20. Jh. wurden an dieser Stelle die Ideen der europdischen Garten-
stadtbewegung in Rastatt umgesetzt. Auf dieser Grundlage hat sich die ,Gartenstadt Zay*“
seitdem zu einem attraktiven zentrumsnahen Wohnquartier mit einer besonderen
stadtebaulichen Pragung entwickelt. Die Besonderheit dieses Quartiers liegt sowohl in der
spezifischen Struktur und Gestaltung der Baukorper als auch in der Ausbildung der Freirdume
in Form von begrinten Vorgarten und von zusammenhangenden vegetationsreichen
Hausgarten (Quelle Stadt Rastatt, Vorlage Gemeinderat, 28.9.2020, TOP 9, zum
Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan "Sibyllenstrale" in Rastatt”, 2020).

Die historische stadtebauliche Struktur, basierend auf den Baufluchten aus dem Jahr 1924,
bildet sich in der aktuellen Bestandsstruktur deutlich ab. Eine Ausnahme stellt lediglich die
Blockrandbebauung im Kreuzungsbereich ,An der Ludwigsfeste/Ludwig-Wilhelm-StralRe“ dar,
die sich vermutlich auf Grund der veradnderten Verkehrs- und Platzstruktur in jlingerer
Vergangenheit verandert hat.
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Historischer Stadtplan, 1927, Quelle: Stadt

Rastatt, (C)
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6.3

Abb.12  Historischer Stadtplan, 1957, Quelle: Stadt Rastatt, (C)

Bestandsdokumentation

Als Grundlage fir die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans  wurde eine detaillierte Bestandsaufnahme und  —analyse
(Bestandsdokumentation Bebauungsplan »Sibyllenstralte” in Rastatt Buro
SCHOFFLER stadtplaner.architekten, Karlsruhe, 06.05.2021) des Plangebietes durchgefiihrt.
Die Inhalte der Bestandsdokumentation, die dem Bebauungsplan als Anlage beigeflgt ist,
werden nachfolgendend zusammengefasst. Die Bestandsanalyse- und Dokumentation erfolgte
detailliert mit der strallenseitigen Aufnahme der Gebaude, Vorgarten und Gestaltungsdetails
(Photodokumentation) und der Inaugenscheinnahme der stralRenseitig sichtbaren rlickwartigen
Grundstlcksbereiche sowie einer detaillierten Luftbildauswertung (Luftbilder Marz 2020) und
der Auswertung der Gebaude- und Gelandehdhen (Fruhjahrsbefliegung Februar 2022). Auf
Grund der im Plangebiet fortscheitenden baulichen Entwicklungen wurde die
Bestandsdokumentation wurde am 22.03.2024 aktualisiert, um den Bestand mit dem
Inkrafttreten des Bebauungsplanes fortzuschreiben. Die Aktualisierung betrifft die Legende des
Plans ,04-Geschossigkeit” sowie die Flachennutzungen und erfolgten Baumpflanzungen des
Plans ,07-Grinflaichen“. Diese Aktualisierungen bedingen keine Anderungen der
Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Die Bestandsanalyse beinhaltet nachfolgende Kriterien:

— Art der Nutzungen (Wohnen, Gewerbe, Gebdudetypologien);

— Mal der Nutzungen (Geschossigkeit, Trauf- und Firsthéhen mallgebender Gebaude);

— Uberbaute Flachen und Gebaudestellungen (stadtebauliche Struktur, Bauweise,
Gebaudestellung, Grin-/ Freiraum, Verkehrsflachen);

— untergeordnete Gebaude (-teile) und Nebenanlagen (Garagen, Stellplatze, sonstige
Nebenanlagen, Erker, Balkone, etc.);

— Gebaudegestaltung (Dachformen- und Aufbauten, Fassaden);
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— Gestaltung unbebauter Flachen (Garten, Grinflachen, Einfriedungen, Gehdlzbestand -
offentlicher Bereich mittels Baumkataster, privater Bereich mittels Luftbild).

Die fur das Plangebiet typischen Baustrukturen, Nutzungen und Freiflachen sowie der Katalog
der Gestaltungselemente begriinden den Rahmen fiir eine vertragliche und nachhaltige
Entwicklung und das Ziel, diese Strukturen zu erhalten und behutsam weiter zu entwickeln.
Daraus leiten sich die differenzierten rechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
»Sibyllenstrae“ ab.

Nutzungen

Das Plangebiet ist ein Bestandsgebiet, das zu Wohnzwecken genutzt wird. Weitere Nutzungen
im Gebiet sind:

— Friseursalon,

— Arztpraxis,

— Fahrschule und Taxibetrieb,

— vereinzelte in Wohngebaude integrierte Nutzungen gewerblicher Dienstleister.

Baustruktur

Die stadtebauliche Struktur ist durch eine weitgehend offene, zweigeschossige Bauweise
verschiedener Gebaudetypologien gepragt. Die Gebaudetypologien lassen sich aus den
unterschiedlichen Bauphasen ablesen und erzeugen insgesamt eine relativ harmonische
Bebauung, die von nur wenigen Baukdrpern durchbrochen wird. Die Gebaudefluchten folgen
den StralRenverldufen. Das Gebiet weist auf Grund der privaten Gartenbereiche in der offenen
Siedlungsstruktur eine hohe Durchgriinung auf.

Im Gebiet sind verschiedene Gebaudetypologien der Hauptgebaude definiert. In einer weiteren
Differenzierung lassen sich auf Grund der Bauphasen, der Gebaudegrofie, der Dichte der
Wohnnutzungen, der Gebaudehdhe, der Fassadengestaltung und der Grundstiicksgrofie vier
Gebaudetypologien - ~Fabrikvillen, .Kleine Villen®, LArbeiterhauser” und
.,Genossenschaftsbauten - definieren. Abweichend davon stellen sich gebietsuntypische
Bauformen, sogenannte ,Ausreier® als ein eingeschossiges Gebdude, ein
Geschosswohnungsbau und eine Hausgruppe der Blockrandbebauung dar.

In den 1910er und 1920er Jahren entstanden die ,Fabrikvillen, ,Arbeiterhduser und
Genossenschaftsbauten® entlang der ,Sibyllenstrale” sowie an der ,Gartenstral’e“ und der
StraBe ,Am Hasenwaldchen®. Die ,GartenstralRe“ bildet auf Grund der durchgangigen
Anordnung der Arbeiterhduser ein einheitliches Ensemble der genossenschaftlichen
Gartenstadtbewegung der 20er Jahre. Entlang der StraBe “An der Ludwigsfeste® spiegelt sich
das gleichmaflige Erscheinungsbild der spateren Bauphase zwischen 1930 und 1950 wider.
Gebietsuntypische Bauformen, sogenannte ,Ausrei3er”, wurden ab den 1950er Jahren erganzt.
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Typologie Haupigebaude
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I oo/ 20ie dave > 5 Wohnungen

| Keine vilen
10er / 20iger Jahre  1-2 Wohnungen

30er/ dbiger Johra 12 Wohnungen

<N 30er ! A0iger Jahre 31 Wohnungen

I

=

lockrandbebauung
[T a0er/ doigerdaive 5 Wohnungen

) I soerss0ioeratve 5 Wiohnungen

Geschosswohnungsbau
[  soer/60gerdatre 5 Wohnungen

singeschossiges Gebiuds
I coesstier dave  Wohoung ! Praxis

i Ay Susean S, 23208

Stadt Rastatt
Bebauungsplan “Sibyllenstrale”
Bestandsplan 032 - Typologien

SCHOFFLER

Abb.13  Bestandsplan 03 -Typologien Quelle: Biro SCHOFFLER stadtplaner.architekten,
Bestandsdokumentation Bebauungsplan ,Sibyllenstrale” in Rastatt (C) 2021/ aktual.2024

Die Uberwiegend traufstandig ausgerichteten Gebaude parallel zur StralRenflucht definieren
klare Raumkanten und Blécke. Ausnahmen bilden vereinzelt giebelstandige Gebaude sowie die
Gebaude der Eckgrundstiicke.

Die offene Bauweise gestaltet grof3ziigige, durchgriinte Rdume in der Siedlungsstruktur auf den
Baugrundstiicken. Diese befinden sich als private Gartenflachen iberwiegend im riickwartigen
Blockinnenbereich. Diese Hausgarten sind teilweise grofiziigige, zusammenhangende
Grinflachen mit intensiver Gartennutzung sowie mit Garagen, Stellplatzen und Schuppen.
Kleinere und weniger private Freirdume sind durch Vorgarten und seitliche
Grundstlcksbereiche definiert. Die Vorgarten sind Uberwiegend begrint. Die seitlichen
Grundstlcksbereiche sind Griinflachen, werden jedoch meist einseitig als Grundstiicks-
/Garagenzufahrten genutzt.

Die offentlichen Freiraume werden durch Anliegerstralen mit den begleitenden Fuliwegen
gebildet. Mit Ausnahme der noérdlichen StralRe ,Am Hasenwaldchen®, die durch eine
Gehdlzallee begleitet wird, haben die Quartierstral’en einen sehr geringen Baumbestand. Diese
Raume bieten wenig Aufenthaltsqualitaten.

Garagen sind uberwiegend in dem Streifen zwischen der seitlichen Grundsticksgrenze und
dem Hauptgebaude oder den rickwartigen Bereichen der Grundstiicke positioniert. Zwei
Grundstlicke der ,Blockrandbebauung® sowie ein Grundstiick der ,Genossenschaftsbauten®
besitzen groRere Uberdachte oder ausgebaute Garagenanlagen. Zwei Garagenstandorte sind
in Vorgarten der Stralle ,Am Hasenwaldchen® angeordnet und beeinflussen als ,Ausreil3er” die
Raumstruktur "Vorgarten® deutlich negativ. Uberdachte Bereiche, fast ausschlieBlich als
,Carports“ genutzt und Schuppen sind fast ausschlieBlich in dem Streifen zwischen der
seitlichen Grundstiicksgrenze und in den riickwartigen Grundstiicksbereichen angeordnet. Ein
JAusreiller® ist ein Schuppen im Vorgarten eines Grundstiicks in der Stralte ,Am
Hasenwaldchen®, der das Erscheinungsbild ,Vorgarten® deutlich negativ beeinflusst.
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7.2

8.

Denkmalschutz

Bundesfestung

Urspringlich unmittelbar vor den nérdlichen Wehranlagen der Rastatter Bundesfestung
gelegen, wurde das Plangebiet im Zuge der Entfestigung als eine der ersten Stadterweiterungen
zu Beginn des 20. Jh. entwickelt (Kapitel 6.2, Teil F).

Im Plangebiet befindet sich die neuzeitliche Bundesfestung Rastatt (MA 4, ADAB-Id.
102283545).

447332 7 8412611]

Kuhturdenkmale gemil DSch@

Archaviogisenes Denkimal
loom Prffail {Asch.)

lmm".‘:‘:"é‘?mgw. Fanst.0110 J

Datasisdaten & LI waw igf-bovae, Az 28510 |f|“§un”¢e Geobssisinformationsn: 07/2000 1843173 4 SN2254)

Abb.14  Kulturdenkmale gemaR DSchG Quelle: Landesamt fur Denkmalpflege, Regierungsprasidium
Stuttgart (C) 2022

denkmalpflegerische Einschitzung Gebaudegruppe ,,An der Ludwigsfeste“ Nr. 48 und
,GartenstraBe“ Nr. 2 bis 8

Unter dem Aspekt der Heimatgeschichte spiegelt das Gebiet die stadtebauliche Entwicklung
zwischen den beiden Weltkriegen in Rastatt wider. Das Quartier entfaltet jedoch keine
besondere Bedeutung auf der Ebene einer klinstlerischen oder wissenschaftlichen Betrachtung.
Im untersuchten Gebiet wurden die Kulturdenkmaleigenschaften gemall § 2
Denkmalschutzgesetz (DSchG) nur fir zwei Villen (Sibyllenstral’e 7 und 9) attestiert. Aufgrund
der einheitlichen Entstehungszeit zeichnet sich das Gebiet durch eine dhnliche Formensprache
aus, ist jedoch im Wesentlichen durch individuelle Gestaltungen der Baukérper gepragt. Dies
ist nicht typisch fir eine klassische Gartenstadt, die in der Regel groRflachig ,in einem Guss*
durch die Bautatigkeit von Genossenschaften entstanden ist. Lediglich die Gebaudegruppe ,An
der Ludwigsfeste 48 / Gartenstralle 2 bis 8 weist eine solche Typik und eine einheitliche
Gestaltung auf (siehe Anlage 2). Dieses Ensemble bildet den Auftakt der Gartenstrale und
steht in direkter Beziehung zu den Genossenschaftsbauten im weiteren Stral3enverlauf.
(Quelle Stadt Rastatt: Vorlage Gemeinderat 23.04.2018, Drucksache Nr. 2018-074)

Kulturdenkmale

Zwei ,Fabrikvillen“ sind Kulturdenkmale nach § 2 DSchG (Denkmalschutzgesetz):
~oibyllenstralle 7“: Villa, zweigeschossiger Massivbau mit Walmdach, halbrunder Erker an
der Front, Sohlbankgesims umlaufend, um 1925;

— ,Sibyllenstrale 9*: Villa, zweigeschossiger Massivbau mit Walmdach, Mittelrisalit um
mittiges Zwerchhaus, Eckquaderung, Stuckdekor in der Mittelseite an der StralRenfront, dort
bezeichnet 1926;

— der umgegebene Garten dieser Fabrikvillen ist samt historischer Einfriedung ebenfalls Teil
des Denkmalumfangs.

(Quelle: Landesamt fur Denkmalpflege 2017, Verzeichnis der unbeweglichen Bau- und

Kunstdenkmale in Baden-Wirttemberg, Kreis Rastatt, Kreis — Rastatt, Ausdruck: 28.08.2017;

Stellungnahme Erneute 6ffentliche Auslegung, Landesamt fur Denkmalpflege, 29.11.2023)
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9.2

9.3

Belange der Umwelt

Artenschutzrechtliche Untersuchungen

artenschutzrechtliche Ersteinschatzung

Zur Klarung der artenschutzrechtlichen Belange wurde eine ,artenschutzrechtliche
Ersteinschatzung” (Biro ag/R angewandte geografie & landschaftsplanung, Februar 2022)
erstellt. Auf die Inhalte des Gutachtens wird verwiesen. Dieses liegt bei der Stadt Rastatt,
Fachbereich Stadt- und Grinplanung, Herrenstralte 15, 76437 Rastatt vor und kann zu den
ublichen Offnungszeiten eingesehen werden.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass im Geltungsbereich Vorkommen der
Artengruppen Fledermause, Vogel und Reptilien zu erwarten sind, die den Zugriffsverboten
geman § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) unterliegen.

spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Zur Klarung der artenschutzrechtlichen Belange wurde eine ,spezielle artenschutzrechtliche
Prifung (saP)“ (Blro ag/R angewandte geografie & landschaftsplanung, 15.11.2022) fir die
westliche Teilflache des Gebietes erstellt. Auf die Inhalte des Gutachtens wird verwiesen.
Dieses liegt bei der Stadt Rastatt, Fachbereich Stadt- und Grinplanung, HerrenstralRe 15,
76437 Rastatt vor und kann zu den Ublichen Offnungszeiten eingesehen werden.

Aus den vorliegenden artenschutzrechtlichen Gutachten ergeben sich keine Hinweise, dass die
artenschutzrechtlichen Erfordernisse nicht einzelfallbezogen im Rahmen des konkreten
Baugenehmigungs- oder Bauanzeigeverfahrens geregelt werden kénnen.

Die vorliegenden Gutachten dienen der Orientierung, welche Verbotstatbestdnde eintreten
kénnten und welche Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen durchzufiihren waren.

Das artenschutzrechtliche Gutachten stellt den derzeitigen Kenntnisstand dar. Auf die Not-
wendigkeit der Ermittlung und ggf. Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande im
Rahmen des konkreten Baugenehmigungs- oder Bauanzeigeverfahrens wird explizit hingewie-
sen.

Wasserschutzgebiete
Das Plangebiet befindet auRerhalb jeglicher Wasserschutzgebietszonen.

Immissionsschutz

Zur Klarung des Schallimmissionsschutzes wurde die Fortschreibung der schalltechnischen
Untersuchung (Biiro Koehler & Leutwein, 26.10.2023) erstellt. Auf die Inhalte des Gutachtens
wird verwiesen. Das Gutachten, das dem Bebauungsplan als Anlage beigefiigt ist, kommt
zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Sibyllenstralle“ in Rastatt wurde unter
Beriicksichtigung des Verkehrsldrms und des Gewerbeldrms eine schalltechnische
Untersuchung aufgestellt. Die zu erwartenden L&rmemissionen und -immissionen wurden
entsprechend den geltenden Richtlinien berechnet und nach DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau) sowie der 16. BImSchV (Verkehrsldrmschutzverordnung) sowie der TA L&rm
(Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm) beurteilt.

Aufgrund des Verkehrsldrms, vor allem von der Stral3e An der Ludwigsfeste, ergeben sich im
Plangebiet im Tages- und im Nachtzeitraum zum Teil erh6hte Belastungen, vor allem fiir
Fassaden, die zur Ludwigsfeste hin orientiert sind, mit Uberschreitungen der DIN 18005 und
auch der Immissionsgrenzwerte  der  16. BImSchV. Da  zusétzliche  aktive
SchallschutzmalBnahmen aufgrund der stédtebaulichen Situation nicht méglich sind, werden
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LarmschutzmalBnahmen in Form von entsprechend geddmmten AuBBenbauteilen zum Schutz
vor Verkehrsldrm im Bebauungsplan fiir die betroffenen Fassaden zur Festsetzung im
Bebauungsplan vorgeschlagen.

Durch den Gewerbeldrm des Klinikum Rastatt ergeben sich im Tageszeitraum keine Uber-
schreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir allgemeine Wohngebiete. Die Uber-
schreitungen der Richtwerte im Nachtzeitraum nur an den ndchstgelegenen Fassaden zum
Klinikum Rastatt entlang der StralBe An der Ludwigsfeste kbnnen aufgrund der als Gemenge-
lage zu wertende Situation mit Unterschreitung der Immissionsgrenzwerte der TA Larm fiir
Mischgebiete, der Einstufung der Fahrten der Rettungswagen als sozialadédquat und der in der
néchsten Zukunft geplante Umzug des Klinikums an einen anderen Standort, als hinnehmbar
gewertet werden.

Es erfolgte keine Berechnung des Sportanlagenldrms, da davon ausgegangen wird, dass durch
den geplanten Umzug des Tennisvereins und die zukiinftige Wohnnutzung des Bereichs der
heutigen Tennisanlagen kein Ldrm von Sportanlagen ausgeht.

Der Freizeitldarm wurde nicht berechnet, da davon ausgegangen wird, dass keine mal3gebliche
Beeintrdchtigung durch die Nutzung der Ballspielfliche nordéstlich des Plangebietes erfolgt.

Eine weiterfiihrende Behandlung der Auswirkungen von Sportanlagenldrm kann kiinftig bei
Bedarf im Einzelfall auf der Ebene der Baugenehmigung erfolgen.

Bei Umsetzung der empfohlenen MalRnahmen bestehen aus schallschutzrechtlicher Sicht keine
Bedenken gegen das Planvorhaben.

Auseinandersetzung mit den Umweltbelangen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Gemal §13a Abs. 2 S.1 Baugesetzbuch (BauGB) und §13 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) wird
bei im beschleunigten Verfahren aufgestellten Bebauungsplanen von der Umweltpriifung, dem
Umweltbericht sowie den Angaben Uber umweltbezogene Informationen abgesehen.

Durch den Bebauungsplan sind keine Vorhaben geplant, die eine
Umweltvertraglichkeitsprifung erfordern. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der Belange i. S. d. § 1 Abs. 6 Nr. 7 b Baugesetzbuch (BauGB), d. h. der
Erhaltungsziele und des Schutzwecks der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).

Ungeachtet dessen erfolgt eine Betrachtung der einzelnen Umweltbelange, einschliellich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt:

Die erwarteten Auswirkungen der Planung auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt sind als
gering zu erachten, da es sich um ein Bestandgebiet handelt.

Beim Umgang mit den Belangen zum Schutz der Tiere und Pflanzen wird in Bezug auf den
Bestand und auf die Malnahmen unter den Hinweisen (Ziffer 4, Teil D) verwiesen.
Auswirkungen auf geschitzte Arten, die der Planung entgegenstehen, werden aufgrund der
vorgeschlagenen MalRnahmen nicht erwartet.
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Bei dem Schutzgut Flache wird darauf verweisen, dass durch die innerdrtliche Lage des
Plangebiets die Flacheninanspruchnahme reduziert ist. Die Planung sichert im Zusammenspiel
mit der LBO eine Durchgrinung des Plangebietes, welche fiir die innerortliche Lage
ausreichend ist. MaRRgebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild hat die Planung nicht.
Im positiven Sinne wird der Bestand gesichert und eine gebietsvertragliche Nachverdichtung
zugelassen. Ferner gelten aufgrund der Nutzungen, sowie der vorhandenen Freiflachen
(Vorgarten und Garten) Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig.

Beim Schutzgut Boden und Wasser wird im Bestandgebiet durch eine gebietsvertragliche
Nachverdichtung Flache geringfiigig versiegelt werden. Bei dem Umgang mit diesen Faktoren
des Umweltschutzes wird auf die geplanten MalBnahmen zum Umgang mit
Niederschlagswasser und zur Begrenzung der Versiegelung verwiesen.

Bei der Luft, die fir das Wohlbefinden innerhalb des Plangebiets unabdingbar ist, werden nur
sehr geringe Beeintrachtigungen erwartet, da keine emittierenden Betriebe in unmittelbarer
Umgebung liegen.

Beim Klima sichern die ausreichenden Flachen zur Belichtung und Bellftung des
Bestandsgebiets, die gebietsvertragliche  Nachverdichtung, die Sicherung von
Bestandsgeholzen und Pflanzgebote in den Stralenrdumen, die Festsetzungen zu begrinten
Dachern und Fassadenbegrinung, den Schutz des Klimas sowie die Malnahmen zur
Anpassung an den Klimawandel.

Negative umweltbezogenen Auswirkungen der Planung auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt, die der Planung entgegenstehen kdénnten, sind
nicht zu erwarten, insbesondere aufgrund der geringen Grofe des Bestandsgebietes und der
bereits vorhandenen Nutzung in Anlehnung an umgebende Bebauung.

Erhebliche Emissionen, Abfalle oder Abwasser, die besonderer Regelungen bedirfen, sind
durch das Plangebiet nicht zu erwarten.

Entgegenstehende Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen oder von
Rechtsverordnungen zur Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat sowie sonstige Belange des
Umweltschutzes oder ihre Wechselwirkungen, die das o6ffentliche Interesse an der Planung
Uberwiegen oder der Planung sogar entgegenstehen, bestehen nicht. Erhebliche
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes gemal § 1 Abs. 6
Nr. 7i sind nicht ersichtlich.

Klimadaten und Klimaschutz

Klimadatenanalyse

Das Plangebiet befindet sich im innerstadtischen Bereich der Stadt Rastatt und wird im direkten
Umfeld von Siedlungsflachen, Griin- und Freiflachen sowie einem Klinikgelande umgeben. Die
bestehenden Temperaturverhaltnisse sowie Kaltluftproduktionsflichen geben Aussagen Uber
die kleinklimatischen Verhaltnisse im Plangebiet.

Die Lufttemperatur gestaltet sich im gesamten Gebiet homogen und wird insbesondere durch
die Gehdlzstrukturen entlang der StralRe ,Am Hasenwaldchen® und der &stlichen
~Sibyllenstrale“, die oOffentliche Parkanlage ,Am Hasenwaldchen® und die Grinflachen
innerhalb des ostlichen Blocks ,Ludwig-Wilhelm-StraRe/Sibyllenstrale“ reduziert. Die
genannten Bereiche sind die mallgebenden Kaltluftproduktionsflachen in den norddstlichen
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Randbereichen des Plangebietes. Die Durchgrinung des Gesamtgebietes reduziert die
Warmeinseln im Vergleich zu den umliegenden Siedlungsstrukturen und ist zugleich der

W|rkungsbere|ch der lokal entstehenden Stromungsberelche innerhalb der Bebauung.
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Abb.15  Karte Lufttemperatur Quelle: Stadt Rastatt, Klimaanalysekarten Rastatt (C) 2021
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Abb.16  Karte Kaltluft; Quelle: Stadt Rastatt, Klimaanalysekarten Rastatt (C) 2021
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Abb.17 Karte Griin- und Freiflachen / Siedlungsraume / Luftaustausch; Quelle: Stadt Rastatt,
Klimaanalysekarten Rastatt (C) 2021
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11.1

11.2

Klimaschutz und Klimaanpassung

Durch die BauGB-Klimanovelle 2011 wurden zur Starkung des Klimaschutzes u.a. eine
Klimaschutzklausel (§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB), sowie ein neuer Absatz 5 in § 1a BauGB
eingefugt. Die Klimaschutzklausel erweitert die Festsetzungsmdglichkeiten zum Einsatz und zur
Nutzung erneuerbarer Energien und aus Kraft-Warme-Kopplung, fiihrt Sonderregelungen fiir
die Windenergienutzung ein und erleichtert insbesondere die Nutzung von Photovoltaikanlagen
an oder auf Gebduden. Klimaschutz und Klimaanpassung sind nunmehr ausdricklich
abwagungsrelevante Belange in der Bauleitung und daher im Verhaltnis zu den anderen
Belangen der Bauleitplanung gleichberechtigt gegeneinander und untereinander sachgerecht
abzuwagen. Eine Planungspflicht wird dadurch nicht ausgel6st.

Der Klimaanpassung wird in dem weitgehend bebauten Gebiet Rechnung getragen, indem die
Festsetzungen die vorhandenen Gebaudekubaturen baurechtlich sichern und in einem Bereich,
dem westlichen genossenschaftlichen Block ,Gartenstral3e/Sibyllenstrale® Moglichkeiten der
Siedlungsentwicklung durch eine malivolle Blockrandbebauung zulassen. Die bestehenden
Gebaude- und Firstrichtungen im Plangebiet lassen an den Gebauden mit einer Ost-, Sid- und
Westausrichtung immer noch eine effiziente Nutzung von Anlagen zur Gewinnung regenerativer
Energien zu. Weiterhin werden durch die Festsetzungen zur Verpflichtung zur Verwendung
wasserdurchldssiger Belage (wo es moglich ist), Empfehlungen zu MaRnahmen der
Ruckhaltung (z.B. in Zisternen) und Wiederverwendung (z.B. Brauchwasser zur
Gartenbewasserung) des Niederschlagswassers, die Zulassigkeit von Kies- und
Schotterabdeckungen ausschlieBlich auf Wegen und Zufahrten, Festsetzungen zum Erhalt von
Baumen, die Sicherung privater Grunflachen, die Pflanzgebote und die Pflanzempfehlungen die
negativen Auswirkungen auf das Mikroklima so gering wie mdglich gehalten.

Mit den getroffenen Festsetzungen wird die Versiegelung und Aufheizung des Gebiets so gering
wie mdglich gehalten, die Regenwasserversickerung im naturnahen Wasserhaushalt geférdert
sowie ein angemessener Grinanteil mit vielfaltiger Vegetationsstruktur im Plangebiet
gewahrleistet.

Weiterhin fordern diese Festsetzungen kleinklimatische Faktoren und tragen mit deren positiven
okologischen Auswirkungen zur Klimaanpassung bei.

Dabei muss beachtet werden, dass es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, der
noch kein konkretes Bauvorhaben bertcksichtigt und dieser deshalb Festsetzungen zur
Griinordnung und Hinweise zum Artenschutz und zur Griinordnung enthalt, die zulassigen
baulichen Entwicklungen umweltvertraglich gestalten, aber auch in angemessenem Umfang
ermoglichen soll.

ErschlieBung

Verkehr

Die Zufahrten zum Plangebiet erfolgen Uber die StralRen ,Ludwig-Wilhelm-Strae®, ,An der
Ludwigsfeste® und ,GartenstralRe“. Das Plangebiet ist vollstdndig erschlossen. Entlang der
offentlichen Verkehrsflachen sind alle Baugrundstiicke bereits bebaut.

Ver- und Entsorgung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt tiber ein Mischsystem. Die Behandlung des Abwassers erfolgt
in der Klaranlage des Abwasserverbandes Murg. Die maximale Ausbaugréle der Klaranlage
ist erreicht, so dass eine Minimierung der Abwasserzufliisse angestrebt werden muss, um eine
zusatzliche Belastung der Gewasser zu vermeiden.

Die Ableitung der anfallenden hduslichen Schmutzwasser erfolgt Uber die Mischwasserkanale

in der ,Sibyllenstralle®, der ,Gartenstrale®, der ,Ludwig-Wilhelm-Stral’e” sowie in den Strallen
»,Am Hasenwaldchen“ und ,An der Ludwigsfeste®.
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Die Ver- und Entsorgung Strom, Gas und Telekommunikation erfolgt Gber den Anschluss an die
vorhandenen Netzsysteme.

Uber das ErschlieRungssystem ist eine haushaltsnahe Leerung zur Abfallentsorgung aller
Grundsticke sichergestellt. Der Bereich der ,Sibyllenstralte” von der StralRe ,Am
Hasenwaldchen® bis zur StraBe ,An der Ludwigsfeste® wird als Ring mit
Abfallsammelfahrzeugen befahren. Eine Einfahrt in den in der Kurve abgehenden Stich erfolgt
wegen einer fehlenden Wendemaglichkeit nicht. Auch der schmale Verbindungsweg mit der
Flursticknummer 5297/64 wird nicht mit Mullfahrzeugen befahren. Mdullbehalter von den
Anschlusspflichtigen aus der StichstralRe sind bei der als Ring befahrenen StraRenfihrung
bereitzustellen.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt, da
im Bestand der Nutzungsschwerpunkt auf der Wohnnutzung liegt.

Zulassig sind aullerdem nicht stérende Handwerksbetriebe, erganzende
Versorgungseinrichtungen, die zu einer Verbesserung der ortlichen Infrastruktur beitragen
sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltungen. Die allgemeine Zweckbestimmung des
Plangebietes bleibt durch die Vielzahl von Nutzungsarten, die zugelassen und ausnahmsweise
zugelassen werden kénnen, gewahrt.

In Anwendung des § 1 Abs. 6 BauNVO sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.
Sie entsprechen nicht der stadtebaulichen Struktur und den stadtebaulichen Entwicklungszielen
und sind deshalb nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Gartenbaubetriebe und Tankstellen
generieren groflere Besucherstréome als fur das Plangebiet vertraglich sind und bergen
hinsichtlich der Verkehrssicherheit und der Gebietsruhe ein erhebliches Stérungspotential fir
dieses bestehende Wohngebiet. Auf den zur Verfligung stehenden Flachen und
Grundstuckszuschnitten entsprache die Ansiedlung von Gartenbaubetrieben nicht der Struktur
der Umgebungsbebauung und den Entwicklungszielen der Stadt.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die
maximal zulassigen Traufhéhen (TH) und maximal zulassigen Firsthéhen (FH) gemal Eintrag
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans. Festgesetzt wird jeweils der Maximalwert.

Grundflachenzahl

Die GRZ entspricht den vorhandenen Gebaudetypologien, den vorhandenen
GrundstlicksgroRen sowie der Verkehrs-, ErschlieBungs- und Freiflachenstruktur im Bestand
und sichert die stadtebauliche Ordnung. Insbesondere die gebietspragende Struktur der
Vorgarten und der zusammenhangenden Vegetationsstrukturen im  westlichen
genossenschaftlichen Block ,GartenstralRe/Sibyllenstralle” und dem &stlichen Block ,Ludwig-
Wilhelm-StralRe/Sibyllenstrae“ pragen die Charakteristik und sichern die Durchgriinung des
Gebietes mit den Okologischen, biologischen und kleinklimatischen Funktionen sowie den
Freiraumqualitaten.

Aus der stadtebaulichen Bestandsstruktur lassen sich unterschiedliche Geb&udetypologien in
Abhangigkeit zur Grundstiicksgrofie (Ziffer 6.5, Teil F) ableiten. In den Teilbereichen A, A1, B
und B1 befinden sich die ,Arbeiterhduser” und ,Genossenschaftsbauten“ als Einzel- und
Doppelhduser auf Uberwiegend groRen Grundstlickszuschnitten. Die ,Fabrikvillen als Einzel-
und Doppelhauser mit unterschiedlichen Grundstiicksgrofien definieren die Teilbereiche C, D
und E. Die Teilbereiche F und G beinhalten die ,kleinen Villen“ als Einzelhduser mit ebenso
unterschiedlichen GrundstiicksgréRen. Die Hausgruppe der ,Blockrandbebauung® in den
Teilbereichen H, und H1 weist kleine Grundstiicksgréfen auf.

Mit der Festsetzung der privaten Grinflachen, Zweckbestimmung ,Vorgarten® und
Zweckbestimmung ,Hausgarten“, kdnnen diese Teilflaichen nicht als mafgebliche
Grundstucksflache zur Ermittlung der GRZ herangezogen werden. Somit kann unabhangig von
den vorhandenen, unterschiedlich groRen Grundstiicksanteilen in den Blockinnenbereichen -
eine einheitlichere Grundflachenzahl fiir einzelne Teilbereiche festgesetzt werden. Durch die
Sicherung der privaten Grinflachen, Zweckbestimmung ,Vorgarten® und Zweckbestimmung
.Hausgarten®, als unbebaubare private Griinflache wird bei der gegentber der BauNVO rein
rechnerisch erhéhten Grundflachenzahl von 0,5 bis 0,65 in Teilbereichen sichergestellt, dass
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die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse nicht beeintréchtigt und
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 bis 0,5 sichert die vorhandene
Baustruktur sowie die begrunten, ruckwartigen Blockinnenbereiche mit unterschiedlichen
Grundsticksgrolen im Plangebiet. Die GRZ von 0,4 entspricht dem in der BauNVO
vorgesehenen Orientierungswert flir Obergrenzen gemal § 17 BauNVO fir allgemeine
Wohngebiete. 0,65 liegt geringfligig dartiber, aber im Bereich des Orientierungswertes der GRZ
von 0,6 firr ein Ml (Mischgebiet), und entspricht damit dem Wunsch der plangebenden Stadt zur
Sicherung der vorhandenen Gebdudetypologien und der Siedlungsstruktur auch auf den
bestehenden kleineren Grundstiickszuschnitten sowie der Sicherung der Griinraumstrukturen
im Gebiet. GemaR § 17 BauNVO koénnen die geltenden Orientierungswerte fir das Mal® der
baulichen Nutzung aus stadtebaulichen Grinden Uberschritten werden, wenn die
Uberschreitung durch Umstéande ausgeglichen ist oder durch MaRnahmen ausgeglichen wird,
durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
vermieden werden. Von dieser Regelung soll bei der Aufstellung dieses Bebauungsplans
Gebrauch gemacht werden. In wenigen Teilbereichen wird die GRZ von 0,4 bis 0,5 auf Grund
der bestehenden Gebaudetypologien auf kleinen Grundstliicken Uberschritten. Im Teilbereich
A1 betragt die GRZ 0,65 und im Teilbereich H1 betragt die GRZ 0,65. Die Uberschreitung der
Orientierungswerte gemafl § 17 BauNVO begriindet sich durch die dichte Bebauung in
Blockrand- und Mehrfamilienhausstruktur auf kleinen Grundstlickszuschnitten, auf denen die
privaten Grinflachen, Zweckbestimmung ,Vorgarten® und der Zweckbestimmung ,Hausgarten®,
gesichert werden. Die Bebauungsstrukturen entsprechen den  angrenzenden
Gebaudetypologien im westlichen genossenschaftlichen Block ,Gartenstralle/Sibyllenstralle”
und dem &stlichen Block ,Ludwig-Wilhelm-StralBe/Sibyllenstrae“. Die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden im vorliegenden Fall durch
die GRZ-Erhéhung weder auf den Teilbereichen selbst, noch auf angrenzenden Grundstiicken
mafgeblich beeintrachtigt. Die nachbarschiitzenden Abstande sind allseitig gewahrt; Licht-
bzw. Belliftungsverhaltnisse werden in keiner relevanten Weise eingeschrankt. Es entstehen
dadurch keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt.

Die maligebende Grundstiicksflache zur Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die Flache
des jeweiligen privaten Baulands (hinter den o6ffentlichen Verkehrsflachen, abzuglich der
festgesetzten privaten Grinflachen).

Die im Bebauungsplan festgesetzten Grundflachenzahlen kdénnen nur voll ausgeschdpft
werden, sofern keine Beschrankung durch bauplanungs- und bauordnungsrechtliche
Bestimmungen wie z.B. durch Baugrenzen und Grenzabsténde vorliegen.

Trauf- und Firsthohen

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Trauf- und Firsthéhen in absoluter Hohe in m . NN
resultiert aus der Bestandsvermessung (Frihjahrsbefliegung Februar 2022) der o&rtlichen
Situation und dem Ziel der Sicherung der stadtebaulichen Struktur und der Gebaudetypologien
sowie der Einpassung in den vorhandenen Bestand. Die Vorgabe der maximalen Trauf- und
Firsthbhen erfolgt, entsprechend der jeweiligen Auspragung des Bestandes und in Bezug auf
den topographischen Gelandeverlauf, einheitlich mit einer Erhohung um 0,5 m bezogen auf die
bestehende Trauf- und Firsthdhe der einzelnen Gebaude. Geringe Héhendifferenzen zwischen
Nachbargebauden einer Vergleichsgruppe werden zur Sicherung der stadtebaulichen Struktur
entlang der Straenzlige als Héhenzulage angeglichen. Da die Traufhdhe den raumbildenden
Eindruck eines StralRenzuges in gleicher topographischer Hohenlage oder im topographisch
bewegten Gelande pragt, wird die Traufhéhe in den Vergleichsgruppen der Gebaude

51



STADT RASTATT Bebauungsplan ,Sibyllenstralte”

12.3

angepasst. Mit der Festsetzung der Trauf- und Firsthbhen kommt es zu keinen
Einschrankungen in der Hohengestaltung der unterschiedlichen Baukoérper. Zugleich sind
MaRnahmen der Gebaude- und Dachsanierung im Rahmen der Erhéhung der Trauf- und
Firsthdhen durchfiihrbar.

Firsthdhe (FH), -
als Hochstmal, absolute
Hohe in Meter (iber NN

Traufhdhe (TH), — 4 S
als Hochstmal}, absolute
Hohe in Meter tiber NN

Abb.18  Schemaskizze Satteldach: Trauf- und Firsthdhen

Firsthohe (FH),
als Hochstmal, absolute
Hohe in Meter (Giber NN

Traufhéhe (TH),
als Héchstmal3, absolute
Hdéhe in Meter Giber NN

Abb.19 Sche[naskizze Mansarddach: Trauf- und Firsthdhen, Quelle:
SCHOFFLER:.stadtplaner.architekten, 2023

In Verbindung mit den Ortlichen Bauvorschriften werden die Dachformen und -neigungen in
Anlehnung an den Bestand vorgegeben.

Zur Sicherung der vorhandenen Gebaudetypologien der Hauptbaukérper und des
siedlungstypischen Strallenbildes werden Zwerchhauser in der Gliederung der Fassade
zugelassen. Weiterhin sind in den durch das Planzeichen ,Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen und Hbhenfestsetzungen’ abgegrenzten Teilen der Baufenster, nur untergeordnete
Anbauten in zwei Bereichen des Plangebietes, an den Hauptgebauden ,An der Ludwigsfeste®
Nr. 26 und dem rickwartigen Praxisgebdude des Hauptgebaudes Sibyllenstrafle“ Nr. 9,
zulassig. Auf Grund des wesentlichen Umfanges dieser bestehenden Anbauten wurde dies in
der Festlegung der Baugrenzen berlcksichtigt. Diese untergeordneten Anbauten werden in der
Hbéhengestaltung begrenzt.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die sichernde Festsetzung der offenen Bauweise ergibt sich aus der Mallgabe des Bestandes.
Zur Sicherung der Siedlungsstruktur und der Malfstablichkeit der Bebauung werden in der
offenen Bauweise nur Hausformen als Einzel- und Doppelhduser oder Hausgruppen
zugelassen.
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Die Regelungen zur Stellung der baulichen Anlagen auf den Grundsticken dienen
teilbereichsbezogen sowie in Abhangigkeit zur Bauweise der Sicherung der stadtebaulichen
Struktur.

Aus Grinden der Rechtssicherheit sind Doppelhdauser und Hausgruppen nur dann zulassig,
wenn der Grenzanbau beider Doppelhaushélften / jedes Hauses einer Hausgruppe gesichert
ist. Insbesondere wird dadurch sichergestellt, dass von beiden Seiten an die gemeinsame
Grenze angebaut wird.

Zur Sicherung der Siedlungsstruktur und zur Sicherung von privaten Grinflachen sowie der
Freiflachen wurden die ortlichen Gegebenheiten (bernommen und weiterentwickelt. Zur
Sicherung zeitgemaRer Wohnflachen wird Uber den Bestand hinaus eine zusatzliche
Entwicklung im westlichen genossenschaftlichen Block ,GartenstralRe/Sibyllenstrale*
(,Sibyllenstralle” Nr. 16 und 21, sowie ,An der Ludwigsfeste“ Nr. 44) eroffnet. In wenigen
Bereichen, die im Bestand nicht dem Gesamicharakter des Gebiets entsprechen (,Am
Hasenwaldchen® Nr. 1,4, 5,9, 13 ,SibyllenstralRe® Nr. 4,9, 11, 21, ,An der Ludwigsfeste*
Nr. 26, 46) werden Festsetzungen entsprechend der klinftigen stadtebaulichen Zielsetzung, die
eine Einbindung in den charakteristischen Bestand zum Inhalt haben, getroffen. In diesen Fallen
ist Bestandsschutz gegeben, so dass die neuen Vorgaben erst im Falle der Neubebauung oder
umfassenden Neunutzung relevant werden.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen
festgesetzt. Durch die Anordnung und GréRRe der Baufenster wird die Sicherung der Siedlungs-
und Gebaudetypologien innerhalb des Plangebiets gewahrleistet und eine malvolle
Ausnutzung der Flachen sichergestellt. Die Anordnung und Gréf3e der Baufenster entspricht der
vorhandenen Gebaudetypologie in Verbindung zur GrundstlicksgroRe (Ziffer 6.5, Teil F). Fir
eine malvolle Erweiterung der Siedlungsstruktur und der Mdglichkeit zur Schaffung von
zusatzlichem Wohnraum werden die Baufenster, unter Einhaltung der Abstandsbereiche,
seitlich und riickwartig vergroRert.

Zum Erhalt des typischen Ortsbildes, dem durchgrinten Quartierscharakter mit den
blockauBern  Gebaudestrukturen und den Vorgarten sowie den blockinneren
zusammenhangenden Vegetationsstrukturen werden die festgelegten Baulinien der
bestehenden, stralenraumpragenden Strukturen (Baufluchten) aufgegriffen und fir die kiinftige
Entwicklung gesichert. Regelungen der ausnahmsweisen Uberschreitung der Baulinien und
Baugrenzen in Ausnahmefallen dienen dazu, unter Wahrung der Gebaudefluchten und der
Fassadenproportionen Treppenhauser, Erker, Vorbauten, Balkone, Vordacher und
Lichtschachte zur Verbesserung der Wohnsituation zuzulassen. Die Uberschreitung der
Baulinie und damit der Hauptfassadenflucht durch Treppenhauser ist nicht zulassig, da dies die
Gebaudetypologie mit der pragenden Fassadengliederung deutlich verandert und einschrankt.
Die Uberschreitung der Baugrenze durch Treppenhduser kann ausnahmsweise mit der
Begrenzung der maximalen Grofe zugelassen werden. Um einer Versiegelung des
Grundstlckes entgegenzutreten, wird die maximale Gré3e der untergeordneten Bauteile (Erker,
Vorbauten, Balkone, Vordacher, Lichtschachte) in den Teilbereichen in unterschiedlicher
Dimensionierung, entsprechend der gebietspragenden Gebaudetypologie, begrenzt. In den
Teilbereichen C, D und E, die der Gebaudetypologie ,Fabrikvilla“ entsprechen, wird die
maximale Grofte der untergeordneten Bauteile auf Grund der vorhandenen Dimensionen der
Gebaudekubaturen und der Fassadengliederung in groflerem Umfang festgesetzt als in den
Ubrigen Teilbereichen. In den Ubrigen Teilbereichen sind die Gebaudekubaturen und die
Fassadengliederung in kleineren Dimensionen, z.B. in der Gebaudetypologie ,kleine Villa*
vorhanden, bzw. entsprechen in der Ausflihrung und Ausgestaltung der Gebaude nicht der
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Gebaudetypologie ,Arbeiterhduser”, ,Genossenschaftsbauten®, ,Blockrandbebauung“ und
»,Geschosswohnungsbau®.

Zur Sicherung eines geordneten Erscheinungsbildes der Siedlungsstruktur wird in den
Teilbereichen die Firstrichtung der Hauptgebaude vorgegeben.

Flachen fur Garagen, Carports, KFZ-Stellplatze und Tiefgaragen

Carports sind im Sinne dieser Festsetzung auf Stltzenkonstruktionen (berdachte KFZ-
Stellplatze ohne Aullenwande, vertikale Verkleidungen oder Beplankungen. Sobald eine der
seitlichen Teilflachen des Uberdachten KFZ-Stellplatzes geschlossen, verkleidet oder beplankt
ist, handelt es sich im Sinne dieser Festsetzung um eine Garage.

Garagen, Carports und KFZ-Stellplatze sind innerhalb der privaten Grinflachen,
Zweckbestimmung ,Vorgarten® und Zweckbestimmung ,Hausgarten“, unzulassig. Die
Vermeidung von Garagen, Carports und KFZ-Stellplatze in den Vorgarten und den Hausgarten
sichert das siedlungstypische Erscheinungsbild und zusammenhangende Grinstrukturen im
StraBenraum und die Durchgrinung des Gebietes in grof3flachigeren Grinstrukturen im
Blockinnenbereich der Hausgarten. Weiterhin werden die kleinklimatischen Faktoren geférdert
sowie gute Raumverhaltnisse im Wohnumfeld gesichert.

In den Bereichen der ,Vorgarten“ und ,Hausgarten®, die im Bestand durch vorhandene
Nebenanlagen sowie Stellplatze und Stein- und Kiesflachen in den Vorgarten nicht dem
Gesamtcharakter des Gebiets entsprechen (,Gartenstralle* Nr.2,6,8,8a, ,Am
Hasenwaldchen® Nr. 1, 5, ,Sibyllenstrae“ Nr. 6, 10, 9, 13, 15, ,Ludwig-Wilhelm-Str.“ Nr. 3)
werden Festsetzungen entsprechend der kinftigen stadtebaulichen Zielsetzung, die eine
Einbindung in den charakteristischen Bestand zum Inhalt haben, getroffen. In diesen Fallen ist
Bestandsschutz gegeben, so dass die neuen Vorgaben erst im Falle der Neubebauung oder
umfassenden Neunutzung relevant werden.

Zur Sicherung des siedlungstypischen Erscheinungsbildes, dem  durchgriinten
Quartierscharakter mit den Vorgarten und Hausgarten sowie zur Sicherung der
Gehdlzstandorte im 6ffentlichen Strallenraum und des siedlungstypischen StralRenbildes sind
Tiefgaragen unterhalb der Gelandeoberflache (i.S.d. § 19 Abs. 4 BauNVO) einschliellich der
zugehodrigen Rampen auch aullerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, nicht
jedoch zwischen der Baulinie und der Stralkenbegrenzungslinie und auf den im zeichnerischen
Teil als private Grinflachen, Zweckbestimmung ,Vorgarten® und Zweckbestimmung
.Hausgarten®, ausgewiesenen Flachen. Zulassig ist nur die Ausflihrung, die unter Einhaltung
der planungsrechtlichen Festsetzung Ziffer 9.4 gestaltet ist, dass die Oberkante des
Substrataufbaus Tiefgaragendach niveaugleich an die Oberkante des bestehenden Gelandes
anschlief3t.

Dies sichert das Erscheinungsbild der nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sowie die
Durchgriinung des Gebietes.

Flachen fiir Nebenanlagen

Zur Sicherung eines siedlungstypischen StralBenbildes sind im Bereich der privaten
Grinflachen, Zweckbestimmung ,Vorgarten® Nebenanlagen — ausgenommen Einfriedungen
und Stitzmauern — unzuldssig.

Nebenanlagen sowie im Erdreich versenkte Schwimmbecken, die durch ihre Dominanz das
Erscheinungsbild des Gebietes negativ beeinflussen kénnen, werden nur in beschranktem
Umfang zugelassen. Insbesondere auf den privaten Griunflachen, Zweckbestimmung
.,Hausgarten, und auf den uUbrigen nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden die
Nebenanlagen sowie die im Erdreich versenkten Schwimmbecken beschrankt, damit die
Durchgrinung des Gebietes gesichert wird. Diese Mallnahmen férdern zusétzlich
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kleinklimatische Faktoren und tragen mit deren positiven 6kologischen Auswirkungen zur
Klimaanpassung bei.

Da die privaten Grunflachen, Zweckbestimmung Lvorgarten®, von den
StraBenbegrenzungslinien nicht geschlossen an die Hauptgebaude heranreichen, werden diese
Flachen zur Sicherung eines siedlungstypischen Stral3enbildes zwischen der Baulinie und der
StraRenbegrenzungslinie miteingeschlossen. Hier ist die Aufstellung von technischen Anlagen
sowie die Errichtung von Nebenanlagen in Form von Gebauden unzulassig. Ausnahmsweise
sind Warmepumpen, wenn sie eine maximale Héhe von 1,4 m (einschlief3lich Sockel) nicht
Uberschreiten und mit einem Sichtschutz eingehaust sind, zuldssig.

offentliche und private Griinflaichen

Die o6ffentliche Grunflache, Zweckbestimmung ,Parkanlage®, entlang der Sibyllenstrale ist Teil
des offentlichen Parks ,Am Hasenwaldchen®. Damit wird der durchgriinte Charakter des
Plangebietes und der Teil der angrenzenden, stadtklimatisch und o6kologisch wichtigen,
Grunflache gesichert.

Um die stadtebauliche Struktur des Plangebietes und das Erscheinungsbild des durchgriinten
Quartierscharakters zu sichern und eine weitere Versiegelung von Freifldchen zu reduzieren
werden Grinflachenanteile im Gebiet, die ,Vorgarten“ im Stralenraum und die ,Hausgarten“im
Blockinnenbereich gesichert. Somit werden private Griunflachen festgesetzt, auf denen die
Zulassigkeit von baulichen Anlagen eingeschrankt ist.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Die Festsetzung zum Baubetrieb hat zum Ziel, die Einschrankungen zum Eingriff und zur
Belastung des Bodens zu minimieren.

Hofflachen, Stellplatze, Zufahrten und Zuwege sind wasserdurchlassig auszubilden, soweit
keine Gefahr des Eintrags von wassergefahrdenden Stoffen besteht und soweit es technisch
und/oder rechtlich nicht anders geboten ist.

Nicht behandlungsbediirftiges Niederschlagswasser von Grundstiicken (z.B. von Dachflachen
und befestigten Hofflachen), auf denen Neu- oder wesentliche UmbaumalRnahmen
durchgefiihrt werden, ist dezentral auf dem jeweiligen Grundstiick nach den geltenden
Vorschriften ordnungsgemaf zu versickern. Die Eignung des Bodens zur Versickerung ist im
Vorfeld zu ermitteln und zu dokumentieren.

Ist eine Versickerung des nicht behandlungsbedirftigen Niederschlagswassers von
Grundstlicken (z.B. von Dachflachen und befestigten Hofflachen) aufgrund begrindeter
Besonderheiten nicht maoglich, ist das Niederschlagswasser (z.B. in einer Zisterne)
zurlickzuhalten. Das Speichervolumen zur Regenwassernutzung ist nach Bedarf und
Erfordernis zu wahlen. Die Entnahme von Wasser aus der Zisterne als Brauchwasser,
insbesondere zur Gartenbewasserung, ist zulassig. Der Notiberlauf der Zisterne ist gedrosselt
mit maximal 10 l/(s*ha) an das bestehende Kanalnetz abzuleiten.

Die Ausflihrung engstrebiger Stralen- und Hofeinlaufe verhindert das Hineinfallen von
Amphibien und anderer bodengebundener Tierarten, sodass Tierfallen verhindert werden.

Griinflachen und Pflanzgebote
Die Sicherung von Bestandsgehoélzen, die festgesetzten Pflanzgebote fir Einzelbdume als

zuklnftige Mallnahmen im 6ffentlichen StralRenraum, die festgesetzten Pflanzgebote fir Baum-
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und Geholzpflanzungen auf Privatgrundstlicken, die Festsetzungen zu begrinten Dachern und
Fassadenbegriinung, die Festsetzung der Begriinung von Tiefgaragendachern sowie die
Anlage und Sicherung der privaten Griinflachen, Zweckbestimmung ,Vorgarten® und
,<Hausgarten®, sowie der 6ffentlichen Grunflache ,Parkanlage” sichern die Durchgriinung des
Plangebiets mit standortgerechter Gehdlz- und Pflanzverwendung, die Begrinung der
StraBenrdaume und der Gebaudefassaden- und Dacher und eine angemessene
Freiflachengestaltung auf den Privatgrundsticken. Die genannten Malnahmen fordern
zusatzlich kleinklimatische Faktoren und deren positive 0Okologische Auswirkungen zur
Klimaanpassung.

Baumstandorte sind entsprechend den ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen - Teil 2“ der FLL,
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., auszubauen.
Uberbaubare Pflanzgruben sind gemaR FLL-Empfehlung und der DIN 18916 anzulegen.

Dachbegriinungen sind entsprechend den ,Dachbegriinungsrichtlinien - Richtlinien fir Planung,
Bau und Instandhaltung von Dachbegrinungen® der FLL, Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., umzusetzen.

Immissionsschutz
Die im Bebauungsplan festgesetzten Malinahmen sichern die gutachterlich festgelegten
Schutzkonzeptionen.

Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Auf Grundlage der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg und § 9 Abs. 4 BauGB werden
in diesem Bebauungsplan auf Landesrecht beruhende Regelungen (§ 74 LBO) als ortliche
Bauvorschriften aufgenommen.

Décher

Die vorhandene Dachlandschaft setzt sich aus einem sehr homogenen Bild der Sattel-,
Krippelwalm-, Walm-, Mansard- und Mansardwalmdacher und Zeltdacher zusammen. Die
Zulassigkeit von Dachformen, Dachneigungen und Dachausrichtungen fir Um- und Neubauten
entspricht dem gestalterischen Ziel, die gebietstypische Dachlandschaft zu erhalten und
bestandsvertraglich weiterzuentwickeln.

Fir Doppelhauser und Hausgruppen sind jeweils nur gleiche Dachformen und Dachneigungen
zulassig. In der Hausgruppe mit der Dachform des Walmdaches ist im Sinne der
bauordnungsrechtlichen Festsetzung das Satteldach, nur auf das innenliegende Segment
bezogen, zulassig.

Bei untergeordneten Anbauten, untergeordneten Gebaudeteilen, Nebengebauden und
Garagen sind neben den allgemein zulassigen Dachformen auch Pultdacher, Flachdacher und
flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 10° und Dachterrassen zulassig.

Dachdeckung / Sonnenenergie

Die Dachdeckung der Bestandsgebaude zeichnet sich im Plangebiet durch Verwendung
einheitlicher Dachdeckungsmaterialien aus. Mit den Festsetzungen der ortlichen
Bauvorschriften werden die Deckungsmaterialien in das ortstypische Bild eingepasst.
Thermische Solarkollektoranlagen und Photovoltaikmodule, die direkt als Dacheindeckung
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verwendet werden sind zuldssig, da diese Elemente der regenerativen Energiegewinnung
dienen.

Thermische Solarkollektoranlagen zur Brauchwasserbereitung und Photovoltaikmodule zur
aktiven Nutzung der Sonnenenergie sind zulassig.

Bei geneigten Dachern mit einer Dachneigung Uber 10° sind Solarkollektoranlagen und
Photovoltaikmodule nur in der Neigung der Dachflache aufgelegt oder ebenengleich zur
Dachhaut zulassig. Damit bleibt das homogene gebietspragende Bild der Dachlandschaft
erhalten.

Aufgestanderte Photovoltaikanlagen sind nur auf Flachdachern und flachgeneigten Dachern mit
einer Dachneigung bis 10° zulassig. Die duRere Kante der Anlagen muss einen Mindestabstand
von mindestens der Hohe der Anlage zur AuRenkante der Attika einhalten.

Dachaufbauten / Dacheinschnitte

Die Zulassigkeit von Dachaufbauten und Dacheinschnitten fir Um- und Neubauten entspricht
dem gestalterischen Ziel, die gebietstypische Dachlandschaft zu erhalten und zu erganzen. Da
Dacheinschnitte insbesondere das stadtebauliche Erscheinungsbild der Strallenziige negativ
beeinflussen, sind diese auf der dem offentlichen Stralenraum zugewandten Dachseite
unzulassig.

Abb.20  Schemaskizze Dachgauben und Dacheinschnitte

Fassadenmaterialien / Fassadenfarben

Die Bestandsbebauung im Plangebiet zeichnet sich durch Verwendung einheitlicher
Fassadenmaterialien aus. Mit den Festsetzungen der o6rtlichen Bauvorschriften werden
Fassadenmaterialien in das ortstypische Bild eingepasst.

Fassadenelemente

Die ortstypische Dachlandschaft und das insbesondere das Erscheinungsbild der Stralenzilige
im o6ffentlichen Raum pragen die Gartenstadtcharakteristik mit deren Gebaudetypologien. Zur
Sicherung der Fassaden- und Dachlandschaft dirfen Balkone, Erker und Loggien die Trauflinie
des Hauptdaches nur lberragen, wenn sie in einem Zwerchgiebel/Zwerchhaus oder an einer
Giebelseite angeordnet sind. Weiterhin sind Ausnahmen auf der riickwartigen Gebaudeseite fur
Gauben zulassig, wenn diese vor Rechtskraft des Bebauungsplanes Bestand hatten.

Werbeanlagen
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Es gelten die Regelungen der Satzung der Stadt Rastatt Uber die Zulassung von Werbeanlagen
und Automaten in der jeweils aktuell glltigen Fassung.

Einfriedungen

Kennzeichnend fir die Strallenraume sind die ca. 2,5 - 4,0 m breiten Vorgartenzonen, die in
der Regel mit einer Einfriedung vom Gehweg getrennt sind. Dieses gebietspragende
Erscheinungsbild soll in seiner Ausfiihrung und Héhe mit den entsprechenden Festsetzungen
die stadtebauliche Gestaltung des Straflenraumes sichern.

Gestaltung von Standorten fiir Warmepumpen

Zur Sicherung des Erscheinungsbildes der typischen Vorgartenzonen und der Flachen
zwischen den Vorgarten sowie zwischen der Baulinie und den Vorgarten sowie
StralRenbegrenzungslinien sind Standorte fir Warmepumpen mit einer mindestens allseitigen
Holzverkleidung einzuhausen.

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen

Zur Sicherung des typischen Siedlungsbildes mit den riickwartigen begriinten
Blockinnenbereichen und der Durchgriinung des Plangebietes wird festgesetzt, dass die nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen, soweit sie nicht fur Wege, Zufahrten, Stellplatze oder
Nebenanlagen genutzt werden, als Vegetationsflache anzulegen und zu pflegen sind.

Zur angemessenen Begrenzung der Grundstlicksversiegelung sind Stein- und Kiesflachen nur
fur die Befestigung von Wegen und Zufahrten zuldssig. Befestigungen sind dauerhaft
wasserdurchldssig anzulegen, soweit keine Gefahr des Eintrags von wassergefahrdenden
Stoffen besteht und soweit es technisch und/oder rechtlich nicht anders geboten ist.

Zuséatzlich férdern diese MaRRnahmen, die klimatisch und 6kologisch positiven Auswirkungen
der Regenwasserversickerung, der Bodenstruktur und der vielfaltigen Vegetationsstruktur und
tragen somit zur Klimaanpassung bei.

Stellplatze und Erhohung der Stellplatzverpflichtung

Im Offentlichen Stralenraum ist das realisierbare Parkierungsangebot begrenzt.
Erfahrungsgemaf geht der tatsachlich zu erwartende Bedarf an privaten Stellplatzen Gber den
nach Landesbauordnung (LBO) zu filhrenden Nachweis von 1 Stellplatz je Wohneinheit hinaus.
Negative Erfahrungen aus anderen Bereichen der Stadt belegen, dass eine zunehmende
Verlagerung des ruhenden Verkehrs in den offentlichen Stralenraum erfolgt. Eine solche
Verlagerung kann aufgrund der Anzahl parkender KFZ die Verkehrssicherheit flir querende
Passanten - insbesondere Kinder — verringern und bestehende Gehdlzstandorte auf Grund von
Bodenverdichtungen und Schadigungen gefahrden. Dies fihrt zur Reduzierung positiver
Okologischer Auswirkungen zur Klimaanpassung durch StraBenrdume und hat negativen
Auswirkungen auf das stadtebaulich-gestalterische Erscheinungsbild der Straltenraume.
Insofern ist es erforderlich, den zu erbringenden Stellplatznachweis abhangig von der
WohnungsgréRe auf bis zu 1,5 Stellplatze je Wohneinheit mit einer GroRe Uber 80 m?
festzusetzen, was im vorliegenden Fall mit Blick auf die Siedlungsstruktur des
Bestandsgebietes und die anderen Festsetzungen umsetzbar ist. Im Interesse der Schaffung
von zusatzlichem Wohnraum und einer gebietsvertraglichen Nachverdichtung im
Bestandsgebiet ist die Notwendigkeit der Erhéhung des Stellplatznachweises gegeben.
Ergeben sich in der Summe der nachzuweisenden Stellplatze Bruchzahlen, sind diese
aufzurunden. Gefangene Stellplatze (Stellplatze, deren Zufahrt Gber einen davorliegenden
Stellpatz erfolgt, z. B. Stellpatz vor einer Garage) sind anrechenbar, sofern der Stellplatz, Gber
den sie angefahren werden, zur selben Wohneinheit gehort.
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Grundstiickszufahrten

Fir ein siedlungstypisches Straflenbild und zur Sicherung bestehender und zukinftiger
Geholzstandorte im o6ffentlichen StraRenraum wird die Breite und die Anzahl der Zufahrten
beschrankt. Dies verhindert, eine zu starke Versiegelung der Vorgartenbereiche zu vermeiden
sowie die Durchgriinung des Gebietes und der StraBenraume sowie deren Beschattung. Diese
MaRnahmen férdern zusatzlich kleinklimatische Faktoren und tragen mit deren positiven
Okologischen Auswirkungen zur Klimaanpassung bei.

Eine besondere Situation besteht im Bereich der ,Sibyllenstralle” am Platzbereich der Gebaude
Nr. 14, 16 und 21. Die Gebaude Nr. 14 und 16 haben im derzeitigen Bestand keine Zufahrt, da
sich Pflanzbeete im Offentlichen StralRenraum vor den Geb&duden befinden. Die Andienung
durch die Feuerwehr und Rettungsdienste ist gegeben. Im Falle einer Neubebauung mit einer
Tiefgarage werden diese Gebaude von einer anderen Grundstlicksseite (z.B. Grundstiick
.Gartenstral’e” Nr. 8a) erschlossen.
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