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Bebauungsplan ,Hans-Thoma-Strae”
Bebauungsplanvorentwurf vom 14.August 2025

Satzung

Uber den Bebauungsplan ,,Hans-Thoma-Stral3e”

im Ortsteil Niederbihl, Rastatt

Der Gemeinderat der Stadt Rastatt hat am 27. April 2026 aufgrund des Baugesetzbuches
(BauGB) und der Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) in Verbindung mit der
Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) — in den jeweils rechtskraftigen Fassun-
gen — den Bebauungsplan ,Hans-Thoma-StralRe" in Rastatt als Satzung gemaf

§ 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fur den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist der zeichnerische Teil des Be-
bauungsplanes vom 14. August 2025 mal3gebend.

§2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Bestandteile des Bebauungsplanes ,Hans-Thoma-Strafl3e” sind:

- der zeichnerische Teil vom 14. August 2025
in der Fassung zum Satzungsbeschluss am 27. April 2026

- die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen (A-2), die 0Ortlichen Bauvorschriften (A-3)
und die Hinweise (A-4) vom 14. August 2025

in der Fassung zum Satzungsbeschluss am 27. April 2026

Dem Bebauungsplan sind beigeftigt:

- die Begrindung (B-1) vom 14. August 2025

in der Fassung zum Satzungsbeschluss am 27. April 2026
- der Anhang (B-2), bestehend aus:

Bestandsaufnahme und Auswertung (Tabelle), Stand 04. Marz 2025
- der Anhang (B-3), bestehend aus:

Bestandsaufnahme Zufahrten (Tabelle), Stand 07. Juli 2025
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Bebauungsplan ,Hans-Thoma-StralRe"
Bebauungsplanvorentwurf vom 14.August 2025

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 74 LBO erlassenen értlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Auf § 213 BauGB (Ord-
nungswidrigkeiten) wird verwiesen.

§4

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ,Hans-Thoma-Strafe in Rastatt tritt mit der ortsiiblichen Bekanntma-
chung gemafR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

et
‘ ' U
Rastatt, den ZQ 0&3»00?.Jé M isterin

Monika Miller
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Bebauungsplan ,Hans-Thoma-Stralle*
Bebauungsplanvorentwurf vom 14.August 2025

Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan ,Hans-Thoma-Straf’e* wurde im vereinfachten Verfahren gemag § 13
BauGB aufgestellt.

- Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB in der &ffentlichen Sitzung des Gemeinde-
rates der Stadt Rastatt am 22. September 2022

- Beschluss der Durchfuhrung eines beschleunigten Verfahrens gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB in der éffentlichen Sitzung des Gemeinderates der Stadt Rastatt am 22. Septem-
ber 2022

- Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses sowie der Verfahrensart gem.
§ 13a Abs. 3 Nr.1 BauGB am 08. Oktober 2022

- Beschluss der Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der 6ffentlichen Sitzung des Ge-
meinderates der Stadt Rastatt am 20. Oktober 2025

- Ortsubliche Bekanntmachung des Offenlagebeschlusses, sowie des Ortes und der Dauer
der Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB am 25. Oktober 2025

- Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.2 BauGB durch Auslegung im Raum 3.24
beim Kundenbereich Stadtplanung, HerrenstraBe 15, 76437 Rastatt vom 27. Oktober
2025 bis 28. November 2025

- Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 27. Oktober 2025 und Frist zur Abgabe von Stellungnahmen
bis zum 28. November 2025

- Abwagung der Stellungnahmen und Satzungsbeschluss in der éffentlichen Sitzung des
Gemeinderates der Stadt Rastatt am 27. April 2026

- Rechtskraft mit ortstiblicher Bekanntmachung am
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Bebauungsplan ,Hans-Thoma-Strae”
Bebauungsplanvorentwurf vom 14.August 2025

Planverfasser

ARCHITECTS AND PLANNERS

ASTOC
ARCHITECTS AND PLANNERS GmbH, Kdln
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Bebauungsplan ,Hans-Thoma-Strae”
Bebauungsplanvorentwurf vom 14.August 2025

A-1 Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 BGBI. | S.
2414 geéndert durch Gesetze vom 3. Mai 2005 BGBI. S. 1224, vom 21.Juni 2005 BGBI. S.
1818, vom 5. September 2006 BGBI. S.2098, vom 13.Dezember 2006 BGBI. S. 2878, vom
21.Dezember 2006 BGBI. S. 3316, vom 17. Dezember 2008 BGBI. S. 2586, vom 22. De-
zember 2008 BGBI. S. 2986, vom 24. Dezember 2008 BGBI. S. 3018, vom 29.Juli 2009
BGBI. S. 2542, vom 31. Juli 2009 BGBI. S. 2585, vom 12. April 2011 (BGBI. | S. 619), vom
22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509), vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), vom 15. Juli 2014
(BGBI. I S. 954), vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748), durch Verordnung vom 31. Au-
gust 2015 (BGBI. | S. 1474), durch Gesetz vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722), durch
Gesetz vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147, 4151), durch Gesetz vom 20. Dezember
2023 (BGBI. | S. 394)

e Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. I S. 132) geandert durch Einigungsvertrag vom 31. August 1990 i.V. mit
Gesetz vom 23. September 1990 (BGBI. Il S. 885 1124), durch Gesetz vom 22. April 1993
(BGBI. | S. 466), vom 11. Juni 2013 BGBI. | S. 1548, durch Gesetz vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802, 1807), durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
geandert durch Gesetz vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509), durch Gesetz vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S.1802, 1808)

e Landesbauordnung far Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 5. Mérz 2010 (GBI. S. 358 ber. S. 416), geédndert durch Verordnung vom 25. Januar
2012 (GBI. S. 65) durch Gesetze vom 16. Juli 2013 (GBI. S. 209) vom 03. Dezember 2013
(GBI. S. 389), vom 11. November 2014 (GBI. S. 501), durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI.
S. 313), durch Gesetz vom 20. November 2023 (GBI. S. 422), durch Gesetz vom 18. Marz
2025 (GBI. 2025, Nr. 25)

e Gemeindeordnung fir Baden-Wuirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581 ber. S. 698), geandert durch Gesetze vom 19. Dezember
2000 (GBI. S. 745), vom 28. Mai 2003 (GBI. S. 271), vom 1. Juli 2004 (GBI. S. 469), vom 14.
Dezember 2004 (GBI. S. 882), vom 14. Dezember 2004 (GBI. S. 884), vom 14. Dezember
2004 (GBI. S. 895), vom 28. Juli 2005 (GBI. S. 578), vom 1. Dezember 2005 (GBI. S. 705),
vom 14. Februar 2006 (GBI. S. 20), vom 14. Oktober 2008 (GBI. S. 343), vom 4. Mai 2009
(GBI. S. 185), vom 29. Juli 2010 (GBI. S. 555) und vom 09.11.2010 (GBI. S. 793), geandert
durch Artikel 28 der Verordnung vom 25. Januar 2012 (GBI. S. 65, 68), zuletzt geandert
durch Gesetze vom 16. April 2013 (GBI. S.55), vom 28. Oktober 2015 (GBI. S. 870), vom
15. Dezember 2015 (GBI. S. 1147), vom 17. Dezember 2015 (GBI. 2016 S. 1), durch Gesetz
vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098), durch Gesetz vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229)
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Bebauungsplan ,Hans-Thoma-Strae”
Bebauungsplanvorentwurf vom 14.August 2025

A-2 Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1

Zeichnerische Festsetzungen

- siehe beigelegten Plan im Mal3stab M 1:500 vom 14. August 2025 -

2.2

2.2.1

Textliche Festsetzungen gemafl BauGB und BauNVO

MalR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal der baulichen Nutzung wird gemaf Eintrag in der Planzeichnung durch die maximale
Grundflache je Hauptgebaude, die maximale Trauf- (THmax) und Firsthdohe (FHmax) der baulichen
Anlagen festgesetzt. Die Festlegung dieser Werte erfolgt nach Teilbereichen.

Des Weiteren wird die maximale Grundflachenzahl gem. 8 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO (,GRZ I1*) mit
0,8 festgesetzt.

Fir die Ermittlung der Trauf- und Firsthéhe ist die Gelandeoberflache bzw. der Schnittpunkt der
AuRBenwand mit der Gelandeoberflache als Bezugspunkt zu nehmen. Ergeben sich bei einer
Wand durch die Gelandeoberflache unterschiedliche Héhen, ist die im Mittel gemessene Héhe
maf3gebend. Bei Flurstiicken, die unmittelbar an die 6ffentliche ErschlieBungsflache angrenzen,
ist bei der Héhenermittlung die mittlere Héhe der angrenzenden ErschlieBungsflache maRge-
bend.

Als Firsthohe gilt das MalR zwischen dem Bezugspunkt und der Oberkante des Firstabschlusses.
Die Traufhdhe ist von dem Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der traufseitigen Aulienwand mit
der Dachhaut zu messen.

MafR3gebend ist die tatsédchliche Geladndeoberflache nach Ausfihrung des Bauvorhabens, soweit
sie nicht zur Verringerung der Abstandsflachen angelegt wird oder wurde.

Von der GRZ Il kann gem. § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO ausnahmsweise abgewichen werden, aller-
dings nur zur Ersetzung eines rechtmaRig errichteten Gebaudes an gleicher Stelle durch ein Ge-
baude hdchstens gleicher Abmessung oder bereits vor Inkrafttreten der Satzung eine Genehmi-

gung erteilt worden ist.

Seite 8 /29



Bebauungsplan ,Hans-Thoma-Strae”
Bebauungsplanvorentwurf vom 14.August 2025

2.2.2

Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Es wird eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO fir das gesamte Bebauungspl-
angebiet, mit Ausnahme des Teilbereichs D, festgesetzt und wie folgt definiert:

Die Gebédude im Geltungsbereich, mit Ausnahme des Teilbereichs D, sind in einseitig seitlicher
Grenzbebauung zu errichten. Anzubauen ist jeweils an die seitliche Baugrundstiicksgrenze, an
der noch kein Hauptgebaude angebaut ist. Fir Gebaude in der ersten Reihe gilt dariber hinaus
eine maximal zulassige Gebaudelange, diese ist nach ihrem jeweiligen Teilbereich der Nutzungs-
schablonen in der Planzeichnung zu entnehmen.

Die einzuhaltende Gebaudelange ist definiert als das duRere Mal3 der giebelstandigen Gebau-
deseite gem. Nr. 2.2.4 ,Stellung baulicher Anlagen” der Textlichen Festsetzungen entlang der 6f-
fentlichen Verkehrsflache. Zuriicktretende Geb&audebauteile sind dabei mitzurechnen. Nicht hin-
zuzurechnen sind dagegen untergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne des § 5 Abs. 6
LBO. Verlauft die betreffende Gebaudewand bzw. Teile davon nicht parallel zur Verkehrsflache,
so ist die tatsachliche Wandlange und nicht deren Projektion an der Strallenbegrenzungslinie be-
stimmend.

Abweichend davon gilt:

e Gebaude kbnnen auch mit beidseitigem Grenzabstand errichtet werden, wenn die Ab-
standsflachen gemaR § 5 LBO auf dem eigenen Baugrundstiick liegen. Auch in diesem
Fall gilt die Langenbegrenzung von Gebauden in erster Reihe.

e Ausnahmsweise kann ein Gebaude auch mit einseitig verringertem Grenzabstand (z.B.
,Badisches Gassle") errichtet werden, allerdings nur zur Ersetzung eines rechtmaRig er-
richteten Geb&audes an gleicher Stelle durch ein Gebaude héchstens gleicher Abmes-
sung. In jedem Fall sind die Brandschutzvorschriften zu beachten.

e Das Anbauen an mehrere Grundsticksgrenzen ist ausnahmsweise zulassig, allerdings
nur zur Ersetzung eines rechtmanig errichteten Gebaudes an gleicher Stelle durch ein
Gebaude hochstens gleicher Abmessung. In jedem Fall sind die Brandschutzvorschriften
zu beachten.

o Sofern der Verlauf der Baulinien und Baugrenzen dies erlaubt, ist bei Eckgrundstiicken
(Baugrundstiicke, die an zwei 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzen) die Bebauung der
durch die Verkehrsflachen gebildeten Ecke zuléassig. Die Regelung zur maximalen Ge-
baudelange muss nur an einer der beiden betreffenden Grundstiicksgrenzen angewendet
werden. Bei Ubereckbebauungen ist die festgesetzte Gebaudelinge an den Giebelseiten
der beiden Gebaudeschenkel einzuhalten.
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Bebauungsplan ,Hans-Thoma-Strae”

Bebauungsplanvorentwurf vom 14.August 2025

2.2.3

2.2.4

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Bau NVO)

Die festgesetzten Baulinien in den Teilbereichen A, B und E entlang Teilen der Hans-Thoma-
Stral3e sowie der Griinewaldstral3e sind der Darstellung im zeichnerischen Teil zu entnehmen.

Bei Ubereckbebauungen mit zu den StraRenverkehrsflachen ausgerichteten Giebelseiten, kann
mit dem zurilicktretenden Gebaudeschenkel von der Baulinie zurtickgeblieben werden (siehe
Skizze).

Die Anordnung von Balkonen und Erkern, welche die StraRenbegrenzungslinie Uberschreiten,
sind unzuléssig.

Stellung baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fir die Bebauungsplanbereiche A, B, C und E wird die giebelstandige Ausrichtung der Gebaude
in erster Reihe entlang von offentlichen Verkehrsflachen festgesetzt. Untergeordnete Nebenfirste
sind im rechten Winkel zur Hauptfirstrichtung zuléassig. Bei Grundstiicken, die an zwei 6ffentliche
Verkehrsflachen angrenzen (Eckgrundstiick), ist die Hauptfirstrichtung zu mindestens einer der
beiden Verkehrsflachen orthogonal auszurichten.

In den Teilbereichen A, B und E kann von der orthogonalen Ausrichtung bis zu 15 Grad abgewi-
chen werden. Im Teilbereich C kann bis zu 30 Grad abgewichen werden.

Die Regelungen zur Stellung der baulichen Anlagen gelten nicht fir Gebaude mit einer Grundfla-
che von weniger als 20 m2.

Im rickwartigen Bereich bzw. auf Grundstiicken, die nur Gber andere Grundstiicke von der 6f-
fentlichen Verkehrsflache aus zu erreichen sind, ist keine Stellung der baulichen Anlagen festge-
setzt.
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Bebauungsplan ,Hans-Thoma-Strae”
Bebauungsplanvorentwurf vom 14.August 2025

2.2.5

2.2.6

2.2.7

2.2.8

Mit Geh-/ Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Falls nicht im Bestand bereits vorhanden, sind die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen
jeweils mit einem durchgéngigen, mindestens 2,5 m breiten, Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungs-
recht (L) zu Gunsten der hinteren Anlieger und des jeweiligen Ver-/ Entsorgungstragers zu belas-
ten.

Zufahrten

Pro Grundstiick ist eine Zufahrt von der 6ffentlicher StraRenverkehrsflache mit einer maximalen
Breite von 4 m erlaubt.

Zusétzlich ist eine direkte Zufahrt von 3 m Breite zu einem Stellplatz zuldssig, sofern dieser un-
mitelbar an die 6ffentliche StralRenverkehrsflache angrenzt.

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind auf den im zeichnerischen Teil als Vorgartenzone gekennzeichneten Flachen
mit Ausnahmen von Einfriedungen unzulassig.

Auf den im zeichnerischen Teil als private Grunflache gekennzeichneten Flachen sind einzelne
Nebenanlagen nur bis zu einem maximalen Volumen von 20 m3 zulassig. Die Gesamtflache aller
Nebenanlagen innerhalb der privaten Griinflache je Grundstiick darf 18 m2 nicht Gberschreiten.
Garagen, Carports und Stellplatze sind dort unzuléssig.

Private Grunflachen

Die im zeichnerischen Teil als private Griinflache festgesetzten Flachen sind dauerhaft zu begri-
nen, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

Es sind lediglich die unter Nr. 2.2.7 ,Nebenanlagen“ der Textlichen Festsetzungen genannten
Nebenanlagen zulassig.
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Bebauungsplan ,Hans-Thoma-Strae”
Bebauungsplanvorentwurf vom 14.August 2025

2.2.9

Pflanzgebote und Pflanzerhaltung
Erhalt von Einzelbaumen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Bestandsgehdlze sind zu erhalten, die topographische
Hohe am Stammful? ist beizubehalten und bei Verlust in der néchsten Pflanzperiode standortge-
recht nachzupflanzen.

Pflanzung von Einzelbaumen im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache

Zur raumlichen Gliederung sind mittel- bis groRkronige Laubbdume gemaR Eintrag in der Plan-
zeichnung zu pflanzen. Abweichungen von den festgesetzten Standorten fir Baumpflanzungen
sind zuldssig, um den notwendigen Abstand zu Leitungen, Kanélen und Zufahrten einzuhalten
(siehe hierzu auch Nr. 14 ,Baumpflanzungen” der Hinweise). Voraussetzung ist, dass der Pflanz-
ort unter fachlichen Gesichtspunkten vertretbar und jeweils mit den 6ffentlichen Belangen verein-
bar ist.

Fur StraBenbaume sind offene Baumscheiben von mind. 10 m2 Gréf3e vorzusehen. Der zur Ver-
figung stehende durchwurzelbare Raum hat mindestens 24 m?3 je Baum zu betragen. Eine teil-
weise Uberbauung der Baumscheibe ist méglich, wenn es aus gestalterischen oder funktionalen
Griunden erforderlich wird. Der zu Gberbauende Teil der Baumpflanzgrube ist mit verdichtbarem
Baumsubstrat nach Angaben der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung und Land-
schaftsbau e.V. (FLL Richtlinie) zu verfiillen. Die Uberbauung ist wasserdurchlassig zu erfolgen.
Falls erforderlich sind im Gberbauten Bereich geeignete technische Mal3nahmen (z.B. Beliiftungs-
rohre, Bewéasserungssystem) vorzusehen, um den langfristigen Erhalt der Baume zu gewébhrleis-
ten. Die Auswahl der Baumarten der StraRenbaume soll sich an der GALK-Liste orientieren.

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 4 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 20-25 cm, Allee-
baumqualitat, Kronenansatz 2,20 m.
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Bebauungsplan ,Hans-Thoma-Strae”
Bebauungsplanvorentwurf vom 14.August 2025

A-3 Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

1 Dachgestaltung (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Dachformen

Gebéaude mit einer Grundflache ab 30 m2 sind mit Sattel- oder Walmdachern auszufuhren. Ge-
maf der Festsetzung Nr. 2.2.4 ,Stellung baulicher Anlagen” sind Geb&aude auf Grundsticken,
die an die 6ffentliche Verkehrsflache angrenzen, giebelstandig auszurichten.

Dachneigung
Es sind nur Dachneigungen zwischen 30° und 55° zul&ssig.
Dachgauben

Dachgauben dirfen in Summe 50% der Lange der Dachseite nicht Gberschreiten. Von der Gie-
belseite ist ein Abstand von mindestens 1 m einzuhalten. Der Mindestabstand zum First sowie
zum unteren Dachabschluss betragt mindestens 50 cm, gemessen in der Dachflache. In der
Dachflache tubereinander liegende Dachgauben sind unzuléssig.

2 Fassadengestaltung (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Technische Einrichtungen (z.B. auRen sichtbare Kaminrohre, Klimagerate, Satellitenschisseln,
etc.) mit Ausnahme von Solaranlagen sind an Gebaude-AulRenfassaden, die der 6ffentlichen
Verkehrsflache zugewandt sind, nicht zulassig. Solaranlagen an zur Stral3enverkehrsflache zu-
gewandten Fassadenflachen missen in ihrer Ausrichtung in die Fassadenebene integriert
sein.

3 Abgrabungen und Aufschittungen

Abgrabungen und Aufschittungen sind bis maximal 30 cm zul&ssig.

4 Vorgartenzone (§8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Vorgarten, die zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und der stralenseitigen Gebéudefassade
liegen (festgesetzte Vorgartenzonen siehe Planeintrag), sind als Griinflache géartnerisch zu be-
grinen, dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Stein- und Kiesflachen sind nur fiir die Befes-
tigung von Wegen und Zufahrten zulassig.

Im Bereich der Vorgartenzonen ist je Grundstiick eine Zufahrt mit bis zu 4 m Breite zuléssig.
Nebenanlagen, mit Ausnahme von Einfriedungen, sind auf den im zeichnerischen Teil als Vor-
gartenzone gekennzeichneten Flachen unzulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen sind nur bis zu einer Héhe
von 1,50 m einschlieB3lich Sockel und Stitzmauer zuldssig. Sockel und Stitzmauern sind bis
zu einer H6he von 50 cm zulassig. Unzuldssig sind Einfriedungen aus Mauern, Gabionen, Mat-
tenzaune mit Sichtschutzstreifen und sonstigen Sichtschutzelementen.
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Bebauungsplan ,Hans-Thoma-Strae”
Bebauungsplanvorentwurf vom 14.August 2025

A-4 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1 Bestand: Hauptgebaude

Im zeichnerischen Teil sind Gebaude gekennzeichnet (Legende: ,Bestand: Abweichungen
Hauptgebaude®), die Abweichungen zu den planungsrechtlichen Festsetzungen aufweisen. Die
Bewertung bezieht sich auf den bekannten Zustand der vorhandenen Bebauung zum Zeitpunkt
der Bestandsaufnahme (siehe Anhang). Die identifizierten Fremdkérper fligen sich insbesondere
aufgrund ihrer Geb&udedimensionen (gem. Nr. 2.2.1 ,Mal3 der baulichen Nutzung“ und/oder
gem. Nr. 2.2.2 ,Bauweise"” der textlichen Festsetzungen) und/oder ihrer Stellung (gem. Nr. 2.2.4
~Stellung baulicher Anlagen” der textichen Festsetzungen) nicht in das Ortsbild ein. Sie bilden im
stadtebaulichen Kontext die Ausnahme und sind fiir die Festsetzungen im Bebauungsplan sowie
im Rahmen des, fur die Beurteilung von Bauantragen vorgesehenen § 34 BauGB, nicht beispiel-
gebend. Dabei handelt es sich im Einzelnen um folgende bauliche Anlagen:

Plangebiet A

1 Wohnhaus mit gewerblicher Nutzung, Hans-Thoma-StralRe 5, Flurstiick Nr. 46 und 46/1
(Uberschreitung der Grundflache fur einzelne Gebaude, Uberschreitung der Firsthohe,
Uberschreitung der Gebaudelange)

2 Wohnhaus, Hans-Thoma-StraRe 15, Flurstiick Nr. 49 (Uberschreitung der Grundflache fur
einzelne Gebaude, Uberschreitung der Firsthéhe, Uberschreitung der Gebaudelange)

3 Wohnhaus, GriinewaldstraRe 20, Flurstiick Nr. 56 (Uberschreitung der Grundflache fiir
einzelne Gebéaude)

4 Wohnhaus, Hans-Thoma-StraRe 12, Flurstiick Nr. 112 (Uberschreitung der Gebaude-
lange, Zurickbleiben von der Baulinie)

5 Wohnhaus, HildastraRe 12, Flurstiick Nr. 114 (Uberschreitung der Grundflache fur ein-
zelne Gebaude, Uberschreitung der Firsthéhe, Uberschreitung der Geb&audelange)

6 Wohnhaus mit gewerblicher Nutzung, Hans-Thoma-StraRe 4, Flurstiick Nr. 116 (Uber-
schreitung der Grundflache fiir einzelne Gebaude, Uberschreitung der Firsthohe, Uber-
schreitung der Gebaudelange)

7 Wohnhaus, HildastraRe 9, Flurstiick Nr. 117 (Uberschreitung der Gebaudelange, Abwei-
chende Stellung der baulichen Anlagen)

Plangebiet B

8 Wohnhaus, GriinewaldstraRe 37, Flurstiick Nr. 79 (Zurlickbleiben von der Baulinie)

Plangebiet C
9 Wohnhaus, KirchstraRBe 3, Flurstiick Nr. 44/2 (Abweichende Stellung der baulichen Anla-
gen)

10 Wohnhaus, KirchstraRe 12, Flurstiick Nr. 57 (Uberschreitung der Traufhdohe, Uberschrei-
tung der Firsthéhe)
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Plangebiet D

Keine Hinweise

Plangebiet E

11 Wohnhaus, Hans-Thoma-StraRe 25, Flurstiick Nr. 100 (Uberschreitung der Firsthéhe,
Uberschreitung der Gebaudelédnge)

12 Wohnhaus, Hans-Thoma-StraRe 27, Flurstiick Nr. 101 (Uberschreitung der Grundflache
fir einzelne Gebaude, Uberschreitung der Gebaudelange, Abweichende Stellung der
baulichen Anlagen)

13 Wohnhaus, Hans-Thoma-StraRe 28, Flurstiick Nr. 106 (Uberschreitung der Firsthéhe)

14 Wohnhaus, Hans-Thoma-StraRe 20, Flurstiick Nr. 108 (Uberschreitung der Grundflache
fir einzelne Gebaude, Uberschreitung der Traufhéhe)

2 Fassadenfarben
Helle Fassaden- und Oberflachenfarben (Albedo)

Aufgrund der positiven Auswirkungen auf den Strahlungs- und Temperaturhaushalt sollten vor-
zugsweise helle Farben bei der Gestaltung von Fassaden und Oberflachenbefestigungen ver-
wendet werden. Durch helle Oberflachen kénnen bioklimatische Belastungen verringert werden.
Messungen zeigen, dass sich an warmen Sommertagen zwischen besonnten schwarzen As-
phaltflachen und hellgrauen Betonoberflachen bedeutende Temperaturunterschiede einstellen.
Die hohe Absorptionsfahigkeit dunkler Fassadenanstriche gegeniber weiRen Fassaden fiihrt an
Sommertagen zu nahezu doppelt so hohen Oberflachentemperaturen.

Farbgestaltung
Die Farbgestaltung der Gebaudefassaden wird von zwei Gestaltungsprinzipien bestimmt:

Einerseits ist die Vielfalt des farbigen Erscheinungsbildes innerhalb des historischen Ortkerns zu
erhalten und weiterzuentwickeln, andererseits sollen zu starke Kontraste und zu grelle Farben
vermieden werden.

3 Gestaltung von Werbeanlagen innerhalb der Baugebiete

Fur die Errichtung von Werbeanlagen wird auf die Satzung der Stadt Rastatt Giber die Zulassung
von Werbeanlagen und Automaten hingewiesen.

4 Baugrund

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge von Planungen oder Bauarbeiten (z. B. zum ge-
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféahigkeit des Grindungshori-
zonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Seite 15 /29



Bebauungsplan ,Hans-Thoma-Strae”
Bebauungsplanvorentwurf vom 14.August 2025

5 Entwasserung / Versickerung von Niederschlagswasser
Die Entwasserung im Geltungsbereich des Bebauungsplans erfolgt im Mischsystem.

Bei Neubeantragungen von Grundstiicksentwasserungen ist das Niederschlagswasser nach
Mdoglichkeit dezentral zu versickern.

Auf die Beachtung und Einhaltung des in der aktuell glltigen Satzung der Stadt Rastatt Gber die
offentliche Abwasserbeseitigung enthaltenen Paragraphen zu Versickerungsanlagen wird hinge-
wiesen.

Flachenversiegelung innerhalb der Grundstiicke sind zu vermeiden. Flachenentsiegelungen sind
wilnschenswert.

6 Hochwasserschutz

Teilbereiche des Plangebiets (nord-dstlicher Bereich — Murgtalstralle, Kirchstrale und Grine-
waldstraf3e) werden nach der veroffentlichten Hochwassergefahrenkarte bei einer Flachenaus-
breitung eines Extremhochwassers (HQexTtrem) Uberflutet (Gewéssereinzugsgebiet Oosbach uh.
Krebsbach, geringes bis mittleres Risiko, maximaler Wasserspiegel entsprechend HWGK HQex:-
rem = 118,9 m U. NHN, siehe untenstehende Karte ,Hochwasserrisikogebiet Ooser Landgraben®).
Es sollten daher auf den von Extremhochwasser betroffenen Flachen Regelungen zur Vermei-
dung und Verminderung von Hochwasserschaden Beachtung finden. Es wird empfohlen, bauli-
che Anlagen in hochwasserangepasster Bauweise auszufuhren.

Da eine Hochwassergefahrdung besteht, ist zu beachten, dass grundsatzlich die nach

§ 5 Abs. 2 WHG gebotene allgemeine Sorgfaltspflicht gilt, wonach jede Person, die von Hoch-
wasser betroffen sein kann, im Rahmen des ihr Mdglichen und Zumutbaren verpflichtet ist, ge-
eignete Vorsorgemalinahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Scha-
densminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den mdglichen nachtei-
ligen Folgen fur Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.

Des Weiteren ist zu beachten, dass in Folge von Starkregenereignissen ebenfalls durch den Zu-
fluss von Niederschlagswasser aus Teilen des topographisch héher liegenden AuRenbereichs
(Einzugsgebiete dieser Gewasser) Hochwasser- und Riickstausituationen in der Murg und im
Ooser Landgraben entstehen kdnnen.

Auf § 78 ¢ ,Heizolverbraucheranlagen in Uberschwemmungsgebieten und in weiteren Risikoge-
bieten” des Wasserhaushaltsgesetz (WHG) wird hingewiesen.

Sonstige Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind so errichten oder zu be-
treiben, dass sie nicht aufschwimmen oder anderweitig durch Hochwasser beschéadigt werden
kénnen. Wassergefahrdende Stoffe diirfen durch Hochwasser nicht abgeschwemmt oder freige-
setzt werden.

Weitere Informationen sind unter www.hochwasserbw.de und in der ,Hochwasserschutzfibel —
Objektschutz und bauliche Vorsorge" des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und Stadtent-
wicklung (www.fib-bund.de/inhalt/themen/hochwasser) zu finden.

Seite 16 /29


http://www.hochwasserbw.de/

Bebauungsplan ,Hans-Thoma-Strae”
Bebauungsplanvorentwurf vom 14.August 2025

Hochwasserrisikogebiet Ooser Landgraben (inkl. Geltungsbereich) | Quelle: Stadt Rastatt, ohne MaRstab
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7 Starkregenrisiko — Uberflutungsschutz

Eine Folge des Klimawandels und der fortschreitenden Flachenversiegelung sowie der damit
einhergehenden schnellen Ableitung von Regenwasser ist die Zunahme von Starkregenereignis-
sen. Damit verbunden ist das erh6hte Risiko von Uberschwemmungen.

Jede Person, die durch Hochwasser oder wild abflieRendes Oberflachenwasser betroffen sein
kann, ist nach dem Wasserhaushaltsgesetz verpflichtet, im Rahmen des ihr Méglichen und Zu-
mutbaren, geeignete Vorsorgemaflnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und
zur Schadensminderung zu treffen.

Um die Starkregengefahr abschatzen zu kénnen, wurden fur den Landkreis Rastatt Starkregen-
gefahrenkarten erarbeitet und verdéffentlicht (siehe untenstehende Karte ,Starkregengefahren-
karte").

Die Starkregengefahrenkarte fir Rastatt weist fiir das Gebiet des Bebauungsplanes Uberflu-
tungshdhen bis zu 50 cm, vereinzelt an tiefgelegenen Zufahrten bis tber 1 m aus. In der Griine-
waldstral3e muss mit FlieRgeschwindigkeiten bis zu 2 m/s gerechnet werden, in der Kirchstra3e
mit FlieBgeschwindigkeiten gréRer als 2 m/s.

Im Zuge einer zukinftigen Umsetzung von Bebauungsmafnahmen im Vorhabenbereich kann
sich die Uberflutungsgefahr aufgrund dadurch geanderter EinflussgroRen, wie z.B. die topografi-
schen Verhéltnisse und die Oberflachenbeschaffenheit, lokal &ndern. Es wird daher grundséatz-
lich eine individuelle Priifung der Starkregenrisiken im Vorfeld der Planung eventueller Baumal3-
nahmen empfohlen.

Bei der Neuerrichtung von Wohngebauden wird zur Vermeidung von Schaden durch Starkregen-
ereignisse empfohlen, die ErdgeschossfuRbodenhdéhe mindestens 30 cm Uber der StralBenhdhe
vorzusehen.

Bei Neubau- oder wesentlichen Umbaumafnahmen von Grundstiicken mit einer Flache gréRer
800 m2 ist nach DIN 1986-100 die Uberflutungssicherheit nachzuweisen.

Das Oberflachenwasser flie3t entlang der Grinewaldstrafl3e in die Kirchstral3e und von dort in
den Ooser Landgraben. Dieser natirliche Wasserweg muss freigehalten werden und dient der
Regelung des Wasserabflusses von Niederschlagswasser aus Starkregenereignissen. Der na-
turliche Ablauf wild abflieenden Wassers auf ein benachbartes Grundstiick darf nicht behindert,
verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.
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Starkregengefahrenkarte des Landkreises Rastatt (inkl. Geltungsbereich) | Quelle: Landkreises Rastatt
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Uberflutungsflachen (inkl. Geltungsbereich) | Quelle: LUBW
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Loschwasserversorgung

Der notwendige Loschwasserbedarf fiur Loscharbeiten fur das ausgewiesene Gebiet richtet sich
nach den Vorgaben des DVGW Arbeitsblatts W405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die
offentliche Trinkwasserversorgung” und ist entsprechend den landesrechtlichen Regelungen si-
cherzustellen.

ErschlieBung von StralRen

Fur die ErschlieBung von StralRen im Sinne der Bemessung von Zu- und Durchfahrten ein-
schlie3lich deren Befestigung ist die Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Verkehr und Inf-
rastruktur Uber Flachen fur Rettungsgerate der Feuerwehr auf Grundstiicken und Zufahrten

(8 2 LBOAVO & VwV Feuerwehrflachen) zu bertcksichtigen.

Archéaologische Funde und Befunde

Sollten bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten archéaologische Funde oder Befunde entdeckt wer-
den, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde
anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.)
oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, so-
fern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Do-
kumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf
zu rechnen. Ausfuihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Denkmalschutz

Gemal der Liste der Kulturdenkmale in Baden-Wiirttemberg des Landesamt fiir Denkmalpflege
(2024) befinden sich im Geltungsbereich (alle im Teilbereich A) drei Flursticke mit baulichen
Anlagen die aufgrund nachfolgend beschriebener Merkmale Kulturdenkmale nach § 2 DSchG
(Denkmalschutzgesetz) darstellen:

- ,Hans-Thoma-StraRe 5 (FlIst.Nr. 0-46)“: Wohnhaus, zweigeschossiger giebelstandiger Bau
mit Satteldach, Erdgeschoss massiv und verputzt, Obergeschoss und Giebel in reichem
Zierfachwerk, 1695

- ,Hans-Thoma-Stral3e 15 (Flst.Nr. 0-49)“: Schulhaus mit Lehrerwohnung, zweigeschossiger
verputzter Bau mit Walmdach, massives Erdgeschoss, dariiber Fachwerk, (zugesetzter)
Hauseingang mit Oberlicht, Fenster in einfachen Rechteckgewdnden; Scheune quer hinter
dem Haus, Fachwerkbau mit Satteldach, 2. Halfte 18. Jahrhundert

- ,MurgtalstraRe 48 (FlIst.Nr. 0-41-42)“: Umfassungsmauer des Kirchplatzes der 1978 abge-
rissenen Laurentiuskirche, an der Nordmauer: Grabsteine fur Einwohner und den Ortspfar-
rer von 1812, 1821 und 1840

Die Erhaltung der Kulturdenkmale in ihrem Uberlieferten Erscheinungsbild liegt im 6ffentlichen
Interesse. ,Es wird darauf hingewiesen, dass vor baulichen Eingriffen und vor einer Verande-
rung des Erscheinungsbildes der Kulturdenkmale nach der vorherigen Abstimmung mit dem
Landesamt fur Denkmalpflege eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung erforderlich ist.
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Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass bei Kultudenkmalen héhere Anforderungen an die
Erhaltung des Erscheinungsbildes gestellt werden kénnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Geltungsbereich auch archéologische Denkmaéler be-
finden.

Das Plangebiet liegt im Bereich folgender denkmalrelevanter Objekte

. Mittelalterliche Siedlung Niederbuhl
(Listen-Nr. MA 1, ADAB-Id. 102308879); Pruffall

Pruffalle bezeichnen Objekte, deren Kulturdenkmaleigenschaft noch nicht abschlieend gepruift
ist.

Um Planungssicherheit herzustellen und spatere Bauverzégerungen zu vermeiden, sollten frih-
zeitig im Vorfeld der ErschlieBung archaologische Voruntersuchungen durch das Landesamt fir
Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart (LAD) durchgefiihrt werden. Dazu bietet das
LAD den Abschluss einer 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung zu den Rahmenbedingungen an,
insbesondere zu Fristen fur die Untersuchungen und zur Kostenbeteiligung des Veranlassers.

Néahere Informationen sind unter https://www.denkmalpflege-bw.de/geschichte-auftragstruk-
tur/archaeologische-denkmalpflege/rettungsgrabungen zu finden. Zweck der Voruntersuchungen
ist es, die noch ausstehende Prifung auf Kulturdenkmaleigenschaft vorzunehmen. Danach er-
geben sich zwei Méglichkeiten:

1) Die vermutete Kulturdenkmaleigenschaft bestétigt sich nicht. Dann bestehen gegen die
Planung in dieser Hinsicht keine denkmalfachlichen Bedenken mehr.

2) Die vermutete Kulturdenkmaleigenschaft bestétigt sich. Ein Festhalten am aktuellen Pla-
nungsentwurf wirde zur Zerstérung des Kulturdenkmals fiihren. In diesem Fall sind auf-
grund der vorrangigen Erhaltungspflicht aus § 6 Abs. 1 DSchG zunachst denkmalerhal-
tende Planungsalternativen in Betracht zu ziehen. Sind diese nicht zumutbar, ist der Vorha-
bentrager als Veranlasser der Zerstdrung gem. § 6 Abs. 2 DSchG zur fachgerechten Unter-
suchung, Bergung und Dokumentation des Kulturdenkmals im Rahmen einer archéologi-
schen Rettungsgrabung verpflichtet. Rettungs-grabungen erfolgen i.d.R. durch ein privates
Grabungsunternehmen, das vom Veranlasser auf dessen Kosten beauftragt wird. Dabei
gelten die Grabungsrichtlinien des Landes Baden-Wirttemberg sowie der Genehmi-gungs-
vorbehalt gem. § 21 DSchG (Nachforschungsgenehmigung). Der finanzielle und zeitliche
Rahmen solcher Rettungsgrabungen ist abhéngig von der GroRe der Untersuchungsflache
und der Komplexitéat des archéo-logischen Befundes. Sie kbnnen mehrere Monate in An-
spruch nehmen. Die Modalitdten einer Rettungsgrabung sind in einer gesonderten offent-
lich-rechtlichen Investorenvereinbarung mit dem Land Baden-Wirttemberg, vertreten durch
das LAD, zu klaren.

Abriss- und Rodungszeitrdume

Baume, Straucher und sonstige Gehdlzstrukturen dirfen entsprechend der Vorgabe des § 39
Abs. 5 BNatSchG nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abgeschnitten, auf den
Stock gesetzt oder beseitigt werden.

Gebaudeabrisse sind ebenfalls lediglich auRerhalb der Brutperiode vom 01. Oktober bis 28./29.
Februar eines jeden Jahres zulassig.
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12 AulRenbeleuchtung
Fur die AuRBenbeleuchtung sind die folgenden Punkte zu beachten:

- Begrenzung der Beleuchtung auf den unbedingt erforderlichen Umfang und die notwendige
Intensitat,

- Einsatz insektenfreundlicher, energieeffizienter LED-Leuchtmittel mit warmweil3em Licht bis
maximal 3.000 Kelvin und geringen Blauanteilen,

- Verwendung von Leuchtmitteln mit keiner hoheren Leuchtstérke als erforderlich,

- Einbau von Vorrichtungen wie Abschirmungen, Zeitschaltuhren (z.B. Abschaltung in den
Nachtstunden), Bewegungsmelder, die eine bedarfsgerechte Beleuchtungssteuerung ge-
wéhrleisten,

- Verwendung von abgeschirmten Leuchtengehausen, die kein Licht in oder tGber die Horizon-
tale abstrahlen, sondern die die zu beleuchtenden Flachen und Objekte nur von oben nach
unten anstrahlen und der Leuchtpunkt moglichst weit in den Beleuchtungskorper integriert ist
(sog. ,Full-Cut-off-Leuchten®),

- Blendwirkungen auf die umliegenden Wohnnutzungen sind zu vermeiden,

- Staubdichte Konstruktion des Leuchtengeh&auses, um das Eindringen z.B. von Insekten und
Spinnen zu verhindern,

- Oberflachentemperatur des Leuchtengehduses max. 40° C, um einen Hitzetod z.B. anflie-
gender Insekten und Spinnen zu vermeiden.

13 Netz , Natura 2000“ und Besonderer Artenschutz

An den Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt im Osten (an die Kirchstrae und an die
offentliche Parkanlage) der Ooser Landgraben an, welcher Teil des FFH-Gebiets ,Bruch bei
Bihl und Baden-Baden" ist. Der angrenzende Abschnitt des Ooser Landgrabens ist Teil der im
FFH-Gebiet besonders geschitzten Lebensstéatten der Bachmuschel (Unio crassus) und der
Grunen Keiljungfer (Ophiogomphus cecilia). Insbesondere bei Neubau-, Umgestaltungs- und Sa-
nierungsmalnahmen im Randbereich des Gewassers sind die Vorgaben des § 34 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) zu beachten.

Daruber hinaus sind im Geltungsbereich Vorkommen von Arten, insbesondere der Tiergruppen
Fledermause, Vdgel und Reptilien nicht vollkommen auszuschliel3en, die den Zugriffsverboten
gemal 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) unterliegen. Insbesondere bei der Umgestal-
tung bzw. dem Abriss von Gelandeumzaunungen, bei NeubaumalBnahmen oder Sanierungs-
und Abrissarbeiten an Dach und Fassade sind ggf. zuséatzlich artenschutzrechtlich bedingte Ver-
meidungs-/ Minimierungs- und/ oder Ausgleichs-/ CEF-MaRRnahmen erforderlich, um Verbotstat-
bestdnde gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden. Artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stdnde kénnen beispielsweise durch Bauzeitenbeschrankungen, Vergramungsmalnahmen, Er-
halt von Gehdlzbestdnden und Ruderalvegetation resp. deren Ersatzpflanzungen bzw. durch
das Anbringen von kunstlichen Nisthilfen fiir Vogel und/ oder Fledermause vermieden werden.

Auf die Notwendigkeit der Ermittlung und ggf. Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stdnde im Rahmen des konkreten Baugenehmigungs- oder Kenntnisvergabeverfahrens wird ex-
plizit hingewiesen. Es wird besonders darauf hingewiesen, dass im Plangebiet darauf zu achten
ist, dass auch bei einem gegebenenfalls verfahrensfreien Abbruch von Gebauden die Einhaltung
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der Regelungen des Artenschutzes nachzuweisen ist. Aus diesem Grunde wird darauf hingewie-
sen, dass im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens der spezielle Artenschutz (FFH Anhang
IV Arten sowie europdaische Vogelarten) sowohl gebdudewohnenden Arten (wie Flederméause,
Vogel) als auch im FFH-Gebiet vorkommende Arten, beispielsweise die Bachmuschel (Unio
crassus), welche im Ooser Landgraben vorkommt, und evtl. der Nachtkerzenschwarmer zu be-
ricksichtigen sind.

Sobald Anhaltspunkte bestehen, dass durch ein Vorhaben das FFH-Gebiet und der Artenschutz
berlihrt sein kénnten, ist im Rahmen von bauordnungsrechtlichen Verfahren die Untere Natur-
schutzbehdrde zu beteiligen. Bei Bedarf sind artenschutzrechtliche Gutachten vorzulegen.

Vor allem die Bachmuschelpopulation im Ooser Landgraben ist von hdchster Prioritat, da diese
gemal Untersuchungen des NKM Stuttgart eine breite genetische Diversitat aufweist, welche
einzigartig ist. Eine Beeintrachtigung dieser Population hat einen Einfluss auf den Erhalt der Art
in Baden-Wirttemberg.

Es wird auf die rechtliche Wirkung der FFH-Richtlinie und des Bundesnaturschutzgesetzes ver-
wiesen.

Es wird besonders darauf hingewiesen, dass in diesem Gebiet darauf zu achten ist, dass auch
bei einem gegebenenfalls verfahrensfreien Abbruch von Geb&uden die Einhaltung der Regelun-
gen des Artenschutzes nachzuweisen ist.

Vermeidung von Vogelschlag

Insbesondere Gebaude mit groReren Glasfassaden kdnnen aufgrund der Durchsichtigkeit und
Spiegelungen ein erhdhtes Vogelschlagrisiko auslésen. Fur den Fall, dass fur Gebaude gréRere
Glasfronten vorgesehen sind, sollten geeignete Schutzvorkehrungen getroffen werden. Dazu
zahlen u.a. die Verwendung reflexionsarmer Glaser, transluzenter Flachen, Glasbausteine sowie
der Aufdruck von Strukturen (s. VON LINDEINER et al. 2010, SCHMID et al. 2008). AuRerdem
besteht die Mdglichkeit UV-beschichtete Glaser einzusetzen.

Samtliche AuBenfenster sind mit durchsichtigem Glas auszuftihren. Dies gilt nicht fiir Sanitarbe-
reiche. Spiegelglas und das grof3flachige Abkleben von Glasflachen mittels Folien 0.4. mit einem
Beklebungsanteil tber 20 % der Fensterflache ist unzuldssig. Davon ausge-nommen sind getes-
tete Muster gegen Vogelschlag.

Bodenschutz / Altlasten

Fur den Einbau von Bodenmaterial in boden&hnlichen Anwendungen (ohne technischen Zweck)
sind die 88 6 bis 8 der BBodSchV mal3geblich. Fur das Auf-/ Einbringen von Material auf oder in
einen durchwurzelbare Bodenschicht sind gemaR §§ 6 und 7 der Bundesbodenschutz- und Alt-
lastenverordnung (BBodSchV) die Vorsorgewerte der Anlage 1 Tabelle 1 und 2 der BBodSchV
einzuhalten oder es ist Material zu verwenden, dass gemaf Anlage 1 Tabelle 3 der Ersatzbau-
stoffverordnung (ErsatzbaustoffV) als Bodenmaterial der Klasse 0 (BM-0) klassifiziert wurde. Der
Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen (z.B. Bodenmaterial und Recyclingmaterial) in tech-
nischen Bauwerken hat hingegen nach MaRRgaben der ErsatzbaustoffV zu erfolgen.
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17

18
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Grundwasserschutz / Geothermie

Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit hohen PFAS-Belastungen. Es durfen daher nur kurze
Erdwéarmesonden errichtet werden, welche maximal bis zur ersten stauenden Schicht reichen.
Die Errichtung von Grundwasserwarmepumpen bedarf einer Einzelfallbeurteilung durch das Amt
fur Umwelt und Gewerbeaufsicht, Sachgebiet Grundwasser.

Baumpflanzungen

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Bd&ume, unterirdische Leitungen und
Kanale" der Forschungsgesellschaft fur Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 (siehe ins-
besondere Abschnitt 6), zu beachten.

Leitungen

Im Bereich offentlicher und privater ErschlieBungsflachen befinden sich Leitungen der Telekom
Deutschland GmbH.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten. Vor Beginn der Arbeiten muss die aus-
fuhrende Firma eine aktuelle Trassenauskunft bei der Telekom Deutschland GmbH einholen:

https://trassenauskunftkabel.telekom.de/start.html

Abfallwirtschaft

Um ErschlieBungsstrallen mit Abfallsammelfahrzeugen (ASF) befahren zu kébnnen, missen bei
Anlage/ Uberplanung, die folgenden Vorgaben bzw. Standards eingehalten werden:

- StralRen ohne Begegnungsverkehr missen bei geradem StralRenverlauf eine Breite von
mindestens 3,55 m aufweisen (Fahrzeugbreite 2,55 m zuziiglich 2 x 0,5 m Sicherheits-
abstand).

- Stralen mit Begegnungsverkehr missen bei geradem StralRenverlauf eine Breite von
mindestens 5,50 m aufweisen (4,50 m zuzuglich 2 x 0,50 m seitlicher Sicherheitsab-
stand). In Kurven- und Einmindungsbereichen liegt ein erhéhter Platzbedarf vor.

- Schleppkurven und Abbiegeradien missen im gesamten StralRenverlauf fir 3-achsige
ASF ausgelegt sein. Die bendtigten Freihaltezonen und seitlichen Sicherheitsabstande
sind im offentlichen StralBenraum einzuplanen. Insbesondere gilt dies fur die Kurve der
KirchstraRe und den Bereich zwischen KirchstralBe (Hohe ,6ffentliche Parkanlage®) und
der Hans-Thoma-StraRe. Um die Zufahrt weiterhin zu gewéhrleisten, dirfen die
(Schwenk-)Bereiche nicht verkleinert werden. Andernfalls miissen Millsammelplatze
eingerichtet werden.

- Damit ASF StraBen dauerhaft hindernisfrei befahren kdnnen, ist sicherzustellen, dass in
das Fahrbahnprofil bis in eine Hohe von 4,50 m keine Gegenstiande wie z.B. starke Aste
hineinragen.

- Die Tragfestigkeit aller von ASF zu befahrenden StralRen muss auf das Gewicht der ASF
von bis zu 26 t bei einer Achslast von 12 t ausgelegt sein.
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- Nach dem 1. Oktober 1979 gebaute oder durch bauliche Veranderungen neu eingerich-
tete StichstraRen dirfen mit Abfallsammelfahrzeugen nur befahren werden, wenn eine
richtig bemessene und gestaltete Wendeanlage fur das Wenden von Drei-Achs-Millfahr-
zeugen vorhanden ist. Die Freihaltezonen missen im 6ffentlichen Straf3enraum sein. Ein
rickwartiges Befahren neu angelegter Stichstral3en ohne geeignete Wendeanlage mit
ASF erfolgt nicht.

Ist die ErschlieBungsstral’e oder die Zufahrt mit 3-achsigen ASF nicht befahrbar, insbesondere,
weil die oben beschriebenen Vorgaben bzw. Standards nicht erfiillt werden, sind die Millbehal-
ter von den Anschlusspflichtigen an einer fur die ASF erreichbaren Stelle bereitzustellen. Die
Einrichtung ebener, befestigter und ausreichend bemessener 6ffentlicher Millbehalterstellplatze/
Sammelplatze ist in solchen Fallen erforderlich.

Falls im Bereich der genannten Stral3en fur die Bereitstellung der Abfallbehélter am Leerungstag
der Gehweg nicht geniigend Platz bietet, um die Abfallcontainer behinderungs- und geféahr-
dungsfrei bereitstellen zu kdnnen, sind Standplatze auf dem ErschlieBungsgrundstick in Verlan-
gerung des Gehwegrandes mit festem Untergrund und verkehrssicheren Zugang, auf dem die
Container leicht zu bewegen sind, einzurichten.

20 Einfriedungen

Aus verkehrspolizeilichen (Unfallgefahr durch fehlende Sichtbeziehungen, Gefahren fur ver-
kehrsschwache Personen wie Senioren/Kinder) als auch kriminalpraventiven (Tageswohnungs-
einbriiche, hausliche Gewalt, etc.) Gesichtspunkten wird empfohlen, die Hohe der Einfriedungen
entlang offentlicher Verkehrsflachen auf maximal 1,00 m zu begrenzen.

Aus Sicherheits- und Komfortgriinden sind Einfriedungen nach Mdéglichkeit in einem Abstand
von mind. 50 cm vom auf3eren Rand der StraRenverkehrsflache bzw. der Gehweghinterkante zu
errichten.

Bei Grundsticksausfahrten sollte auf freie Sichtfelder i.S.d. RASt06, Ausgabe 2006, S. 124, ge-
achtet werden.
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B-1 Anhang Begrindung

Der Anhang enthélt folgende Unterlagen:

- Begrundung zum Bebauungsplan, Stand 14. August 2025
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B-2 Anhang Bestandsaufnahme und Auswertung

Der Anhang enthélt folgende Unterlagen:

- Bestandsaufnahme und Auswertung (Tabelle), Stand 04. Marz 2025
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B-3 Anhang Bestandsaufnahme und Auswertung

Der Anhang enthélt folgende Unterlagen:

- Bestandsaufnahme Zufahrten (Tabelle), Stand 07. Juli 2025
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