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A Satzung

Satzung
der Stadt Rastatt
liber den Bebauungsplan ,Vogelsand“ mit 6rtlichen Bauvorschriften

Der Gemeinderat der Stadt Rastatt hat am 18.03.2024 in 6ffentlicher Sitzung auf Grundlage der nachfol-
gend aufgefiihrten Rechtsvorschriften den Bebauungsplan ,Vogelsand” in Rauental mit értlichen Bau-

vorschriften gemald § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
20.12.2023 (BGBI. I S. 394)

Landesbauordnung (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. 2010, 357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 20.11.2023 (GBI. S. 422)

Gemeindeordnung (GemQ) vom 24.07.2000 (BGI. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 27.06.2023 (GBI. S. 229, 231)

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fiir den raumlichen Geltungsbereich der Satzung ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes , Vogel-
sand” vom 08.02.2024 maRgebend.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften, bestehend aus:

- dem Zeichnerischen Teil vom 08.02.2024
- dem Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften vom
08.02.2024

Dem Bebauungsplan beigefligt sind:

- Begriindung zum Bebauungsplan vom 08.02.2024
- Hinweise zum Bebauungsplan vom 08.02.2024
- Griinordnungsplan zum Bebauungsplan vom 08.02.2024

. Weitere gesonderte Anlagen:

- Spezielle artenschutzrechtliche Priifung, erstellt durch Bioplan, Biihl im September 2020

- Fachbeitrag Schall, erstellt durch Modus Consult, Karlsruhe im November 2022

- Geotechnischer Bericht, erstellt durch gsk Geotechnische Serviceleistungen Krauss, Rastatt/Ettlin-
gen im August 2022

- Ausgleichskonzept Artenschutz und gesetzlich geschiitzte Biotope zum Bebauungsplan ,Vogels-
and”, erstellt durch Okologische Leistungen FuRer, Karlsruhe im September 2023

- Detailbilanzierung Bestandsbaume, erstellt durch Stadt Rastatt - Fachbereich Stadt- und Griinpla-
nung im August 2023
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§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den vorste-
henden ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO zuwiderhandelt. Auf § 213 BauGB (Ordnungswidrigkei-
ten) wird verwiesen. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 75 LBO mit einer GeldbuRe geahndet wer-
den.

§ 4 Inkrafttreten

Mit der ortsliblichen Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan ,Vogelsand” mit értlichen Bauvorschrif-
tenin Kraft.

Rastatt, den 2 f\ 03 202‘!

Oberbiirgermeisterin

Ortsibliche Bekanntmachung am 2 8, 03 ZUZ‘
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B Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2023 (BGBI. | S. 422)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 27.06.2023 (GBI. S. 229, 231)
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C Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Artder baulichen Nutzung

1.1. Allgemeines Wohngebiet (WA 1, WA 2, WA 3, WA 4)
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 4 BauNVO und § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Zul3ssig sind:
=  Wohngebaude.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

=  Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storenden Handwerksbetriebe,
=  Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke.

Unzulassig sind:

=  Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke,
=  Sonstige Gewerbebetriebe,

=  Anlagen fir Verwaltungen,

=  Gartenbaubetriebe,

= Tankstellen.

1.2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§16 - 21 a BauNVO)

1.3. Grundflachenzahl (GRZ)

Festgesetzt ist in WA 1 bis WA 4 eine Grundflachenzahl von 0,45.

1.4. Zahl der Voligeschosse
In WA 1 sind Hauptgebaude mit maximal zwei Vollgeschossen zulassig.

In WA 2, WA 3 und WA 4 sind ausschlieRlich Hauptgebaude mit zwingend zwei Vollgeschossen zu-
lassig.

1.5. ErdgeschossfuBbodenhohe (EFH)

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes fiir das jeweilige Baugrundstiick festgesetzte Erd-
geschossfulbodenhdhe (EFH) ist auf FertigfuBboden bezogen und darf nicht tiberschritten werden.
Eine Unterschreitung ist bis maximal 0,30 m, nicht jedoch unterhalb der Hohe der fir die Erschlie-
Rung des Grundstilickes malRgebenden Strallenverkehrsflache (festgesetzter Zufahrtsbereich) in Ge-
baudemitte zuldssig. Bei Doppelhausern ist die festgesetzte Baulinie als Gebdudemitte anzuneh-
men.
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1.6. Traufhohe (TH), Firsthohe (FH), Gebdudehohe (GH)

Gebaude mit Sattel- oder Walmdach in WA 1:

Die Traufhdhe (TH) bemisst sich von der Héhe der fiir die ErschlieBung des Grundstiickes maRge-
benden StraRenverkehrsflache (festgesetzter Zufahrtsbereich) in Gebdudemitte bis zum Schnitt-
punkt der AuRenwand-AuRenkante mit der Dachhaut. Sie betrdgt minimal 5,50 m und maximal
7,0 m.

Die Firsthohe (FH) bemisst sich von der Hohe der fir die ErschlieBung des Grundstiickes maRgeben-
den StraRenverkehrsfliche (festgesetzter Zufahrtsbereich) in Gebaudemitte bis zum héchsten
Punkt der Dachhaut. Sie betragt 10,0 m.

Gebaude mit Flachdach in WA 2, WA 3, WA 4:

Die Geb&dudehohe (TH) bemisst sich von der Hohe der fiir die ErschlieBung des Grundstiickes mal-
gebenden StraBenverkehrsflache (festgesetzter Zufahrtsbereich) in Gebdudemitte bis zum héchs-
ten Punkt der Dachhaut bzw. Oberkante Attika. Sie betragt in WA 2 und WA 3 maximal 7,50 m, in
WA 4 minimal 8,50 m und maximal 10,0 m.

Die maximale Gebadudehohe darf in WA 2, WA 3 und WA 4 mit technisch erforderlichen Dachauf-
bauten auf maximal 25 % der Dachflache um maximal 1,50 m lberschritten werden.

Schematische Darstellung von Wand-, First- und Gebaudehohen:

Walmdach 25 - 30°
-+ Satteldach 25 - 45°
72 N
// \\ Flachdach

E £ ggf/ Vollgeschoss ~ Vollgeschoss

g = £

= i 2

“ = Vollgeschoss = Vollgesch
OK StraBenhshe = o o8 0K StraRenhhe = & ollgeschoss
Bezugshbhe z fﬂi Bezugshohe fﬂi

Flachdach

kein Vollgesch.

Vollgeschoss

GH8.50-10.0m

Vollgeschoss

OK StraRenhéhe =
Bezugshdhe
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2. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

In WA 1 und WA 2 ist eine abweichende Bauweise al festgesetzt. Zulassig sind ausschlieBlich Ein-
zelhduser in offener Bauweise, jedoch mit einer maximalen Gebaudelange von 15 m.

In WA 3 ist eine offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind ausschlieRlich Doppelhaduser.

In WA 4 ist eine abweichende Bauweise a2 festgesetzt. Zulassig sind Hauptgebaude in offener Bau-
weise, jedoch ohne Begrenzung der Gebaudelange.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)

Die Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes durch Bau-
grenzen und Baulinien festgelegt. An Baulinien ist zwingend anzubauen.

In WA 1 bis WA 3 ist eine Uberschreitung der Baugrenzen ausnahmsweise mit an Hauptgebiude
angebaute, nicht Gberdachte Terrassen ist bis zu einer Breite von 10 m, jedoch maximal auf 2/3 der
Gebiudeldnge, und einer maximalen Tiefe von 2,5 m zulassig. Die Gesamtflache der Uberschreitung
darf nicht mehr als 20 m? betragen.

In WA 4 ist eine Uberschreitung der Baugrenzen mit an Hauptgebdude angebaute Terrassen und
Balkone jeweils bis zu einer Breite von 5 m und einer maximalen Tiefe von 2,5 m zuldssig. Die sum-
mierte Breite der Uberschreitungen darf 2/3 der Gebaudeldnge nicht tiberschreiten.

4. Nebenanlagen
(§9 Abs. 1 Nr.4i. V. m. §§ 14 und 23 BauNVO)

WA 1 bis WA 3:

Einzelne Nebenanlagen sind bis zu einer maximalen Grundfliche von 12 m? und einem maximalen
Volumen von 30 m?3 zulssig. AuBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfliche sowie der im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Flachen fiir Garagen, Carports und Stellplatze
darf die summierte Fliche aller Nebenanlagen je Baugrundstiick 18 m? nicht tiberschreiten.

WA 4:
Nebenanlagen sind ausschlieRlich innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfliche sowie in der im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Flache fiir Nebenanlagen zulassig.

Allgemein:
Innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten privaten Griinflachen sind
Nebenanlagen unzulassig.

Nebenanlagen fir die Kleintierhaltung sind unzulassig.
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5.  Garagen, Stellpldtze und liberdachte Stellpldtze (Carports)
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 12 und 23 BauNVO)

Garagen, Stellplatze, Carports sowie Tiefgaragen mit ihren Zufahrten sind auf den Baugrundstiicken
ausschlieBlich innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflache sowie innerhalb der im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Flachen fir Garagen, Tiefgaragen, Carports und Stell-
platze zuldssig. Vor senkrecht zur StraRe aufgestellten Garagen und Carports ist ein Stauraum von
mindestens 5,0 m zur Strallenbegrenzungslinie einzuhalten.

6. Zufahrten
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zufahrten zu Garagen und Carports sind ausschlieRlich innerhalb der im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplanes festgesetzten Flachen fiir Stellpldtze und Tiefgaragen zulassig.

Je Baugrundstiick in WA 1, WA 2 und WA 3 sind Zufahrten von insgesamt maximal 5 m Breite zulas-
sig. Darin enthalten sind Zufahrten zu Garagen, Carports und Stellplatzen.

Zufahrten von Tiefgaragen diirfen eine Breite von 6,0 m nicht Uberschreiten.

7. Flachen fiir Ver- und Entsorgung
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Auf der im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen fiir Ver- und Entsorgung mit der Zweckbestim-
mung Elektrizitat ist die Anlage einer Trafostation zulassig.

Auf der im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen fiir Ver- und Entsorgung mit der Zweckbestim-
mung Abfall sind die Abfallsammelbehalter der mit dem Miillfahrzeug nicht anfahrbaren Grundstii-
cke am Tag der Leerung zur Abholung bereitzustellen.

8. Griinflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im zeichnerischen Teil festgesetzte private Griinflachen sind gartnerisch anzulegen und vollstandig
standortgerecht zu bepflanzen. Innerhalb der privaten Grinflache ist die Anlage von Stitzwadnden
zur Gelandeanpassung zuldssig. Ziffer 6 der drtlichen Bauvorschriften ist dabei zu beachten.

Weiterhin ist je Grundstiick eine Wegeverbindung mit maximal 1,50 m Breite von der StraRe zum
Gebéaude innerhalb der privaten Griinfliche (Vorgartenbereich) zulassig.

Nebenanlagen sowie technische Anlagen, insbesondere zur Energiegewinnung oder Klimatisierung,
sind innerhalb privater Griinflachen unzulassig.
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9. Flachen fiir die Wasserwirtschaft und MalRnahmen fiir den Hochwasserschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen fiir die Wasserwirtschaft sind Mulden (offene
Graben) und ein Retentionsbecken auszubilden, die zur Ableitung bzw. Aufnahme des im Plangebiet
anfallenden Niederschlagswassers geeignet sind. Eine Versickerung des dort gesammelten Nieder-
schlagswassers ist innerhalb des Plangebietes nicht zulassig.

Im Bereich des Uberschwemmungsgebietes (HQgxrem) sind bauliche Anlagen hochwasserangepasst
auszufiihren.

10. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

10.1. MaRnahmenflache M 1 (Mahwiese mit Geho6lzen am Retentionsbecken)

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte MalRnahmenflache M 1 ist als magere Wiese mit Baumen
und Strauchgruppen anzulegen. Die Integration eines Pflegeweges als Grasweg ist zuldssig.

In die slidexponierte Boschung sind mindestens zwei Habitatelemente fir die Zauneidechse mit
insgesamt mindestens 20 m? Flache zu integrieren. Die Habitatelemente miissen die Strukturen
Steinriegel, Totholz und Sandlinsen beinhalten. Trockenmauern kdnnen erganzend integriert wer-
den. Die Gestaltung als Gabionen ist zuldssig. Die Ausgestaltung istim Zuge der Ausfiihrungsplanung

festzulegen.

Wiesenflachen sind mit einer standortgerechten Gras-Krautermischung fiir Magerwiesen aus regi-
onaltypischem (autochthonem) Saatgut anzusden, extensiv durch Mahd zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten.

Es sind mindestens drei klein- bis mittelkronige, hochstammige Laubbaume gemaR der Pflanzenliste
(Anhang) mit einem Stammumfang von mindestens 20-25 cm oder Obstbdume auf Samlingsunter-
lage und Wildobstbaume gemaR Pflanzenliste zu pflanzen. Die im zeichnerischen Teil festgelegten
Standorte kdnnen im Zuge der Ausfliihrungsplanung verschoben werden. 5 bis 10 % der Mal3nah-
menfldche sind mit Strauchgruppen aus einheimischen und standortgerechten Arten gemaf Pflan-
zenliste (Anhang zum Bebauungsplan) zu bepflanzen.

10.2. MaRnahmenflache M 2 (Baumreihe mit Mulde)

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Mallnahmenflache M 2 ist als magere Wiese mit einer
Baumreihe anzulegen. Die Integration eines Grabens oder einer Mulde zur Ableitung von Nieder-
schlagswasser ist zulassig.

Wiesenflachen sind mit einer standortgerechten Gras-Krautermischung fiir Magerwiesen aus regi-
onaltypischem (autochthonem) Saatgut anzusden, extensiv durch Mahd zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten.
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An den im zeichnerischen Teil festgesetzten Standorten sind zehn mittel- bis groBkronige, hoch-
stdmmige Laubbdume gemaR der Pflanzenliste (Anhang zum Bebauungsplan) mit einem Stamm-
umfang von mindestens 20-25 cm zu pflanzen. Anzahl und Standorte sind verbindlich, ein Baumab-
stand von 14 m darf nicht iberschritten werden.

10.3. MaBnahmenflache M 3 (Mdhwiese mit Gehdlzen an Plangebietsrandern)

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte MalRnahmenflache M 3 ist als magere Wiese mit Baumen
und Strauchgruppen anzulegen.

In ausreichend besonnten Bereichen sind mindestens zwei Habitatelemente fir die Zauneidechse
mit insgesamt mindestens 20 m? Flache zu integrieren. Die Habitatelemente missen die Strukturen
Steinriegel, Totholz und Sandlinsen beinhalten. Trockenmauern kdnnen erganzend integriert wer-
den. Die Gestaltung als Gabionen sowie die Integration von Baumstammen ist zuldssig.

Wiesenflachen sind mit einer standortgerechten Gras-Krautermischung fliir Magerwiesen aus regi-
onaltypischem (autochthonem) Saatgut anzuséen, extensiv durch Mahd zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten.

Innerhalb der MaRnahmenflache sind mittel- bis groRkronige, hochstdmmige Laubbdaume gemaR
der Pflanzenliste (Anhang) mit einem Stammumfang von mind. 20-25 cm oder Obstbdaume auf Sam-
lingsunterlage und Wildobstbaume sowie Strauchgruppen aus einheimischen und standortgerech-
ten Arten gemaR der Pflanzenliste zu pflanzen. Es sind mindestens flinf Baume sowie zusatzlich auf
10 bis 20 % der MaRnahmenfldache Strauchgruppen vorzusehen. Die Standorte kénnen im Zuge der
Ausfihrung frei gewahlt werden.

Die MaBnahmenflache ist durch geeignete Vorkehrungen (z. B. Aufstellen eines Rundholzgeldnders,
Koppelzaun, Wildgatter- oder Baustellenzaun) wahrend der gesamten Bauphase vor Beeintrachti-
gungen z. B. durch Uberfahren oder Lagerung von Baumaterialien, zu schiitzen.

10.4. Beleuchtung innerhalb von MaRBnahmenflachen und Fledermaus-Pufferzone

Die MaRnahmenflachen M 1 und M 3 sowie die nachrichtlich im zeichnerischen Teil dargestellte
artenschutzrechtliche Pufferzone fir Fledermause muissen wahrend der Aktivitatszeit von Fleder-
mausen unbeleuchtet bleiben bzw. dirfen nur mit Beleuchtungsstarken von < 0,1 Ix beleuchtet
werden. StralRenbeleuchtungen im Bereich der Pufferzone sind nachts abzuschalten oder - im Zeit-
raum zwischen Anfang Mai und Ende August nach Sonnenuntergang - Gber Bewegungssensoren
bedarfsgerecht zu aktivieren.

10.5. Dachbegriinung

Dacher von Hauptgebauden sowie Garagen bzw. Carports bis 15 Grad Dachneigung sind mindes-
tens extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Die Substratdicke darf dabei 12 cm nicht
unterschreiten.

Von der Pflicht der Dachbegriinung ausgenommen sind technisch erforderliche Dachaufbauten,
Dachterrassen sowie untergeordnete Dachflachen bis 4 m? (z. B. Eingangsliberdachungen).
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Decken von Tiefgaragen sind, sofern nicht Giberbaut oder als Terrasse o. a. genutzt, mit einer Erd-
Uberdeckung von mind. 0,60 m auszufiihren, dauerhaft gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten.

Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solarthermischen Nutzung sind mit der Dachbegriinung so zu
kombinieren, dass die Funktionalitat der Dachbegriinung nicht eingeschrankt wird.

10.6. Aufschiittungen

Auf 6ffentlichen Griinflachen sowie innerhalb der MaBnahmenflachen M 2 und M 3 sind Auffillun-
gen und Aufschittungen auch temporar unzuldssig. Im Bereich des im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplanes festgesetzten Spielplatzes sind Gelandemodulationen zulassig.

Flachen fiir bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

11.1. Beliiftung von Aufenthaltsrdaumen (Schlafraumen)

Die Bellftung ist im gesamten Plangebiet an allen in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthalts-
raumen durch die Verwendung fensterunabhangiger schallgedammter Liftungseinrichtungen oder
gleichwertiger MalRnahmen bautechnischer Art, zu sichern, die eine ausreichende Beliiftung ge-
wahrleisten.

Hiervon kann gem. § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn sichergestellt
wird, dass vor den Fenstern von in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen der Be-
urteilungspegel des Verkehrslarms einen Wert von 45 dB(A) entsprechend dem Orientierungswert
Nacht der DIN 18005 fiir Aligemeine Wohngebiete nicht Gberschreitet.

11.2. Passive SchallschutzmaRnahmen

In der Planzeichnung sind die nach DIN 4109-2:2016-07, Kapitel 4.5.5 (erschienen im Beuth-Verlag,
Berlin) ermittelten maRgeblichen AuRenlarmpegel in Form von Larmpegelbereichen als Grundlage
fiir den passiven Schallschutz festgesetzt. Bei der Neuerrichtung oder bei genehmigungsbediirfti-
gen oder kenntnisgabepflichtigen baulichen Anderungen von Gebiuden ist ein erhdhter Schall-
schutz in Form des bewerteten Bau-Schallddmm-MalRes der AulRenbauteile von schutzbediirftigen
Rdaumen entsprechend der jeweiligen Raumart mit der Baugenehmigung oder im Kenntnisgabever-
fahren nachzuweisen.

Von den Anforderungen an das bewertete Bau-Schalldamm-MalR der AuRenbauteile schutzbeddrf-
tiger Rdume nach diesen Vorgaben kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass ge-
ringere maligebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2: 2016-07, Kapitel 4.5.5 an den Fassaden
vorliegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile kdnnen dann entspre-
chend den Vorgaben der DIN 4109-2: 2016-07 reduziert werden.
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12. Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

12.1. Flachenhaftes Pflanzgebot Pfg 1 (zentraler Griinzug)

Die im zeichnerischen Teil mit Pflanzgebot Pfg 1 gekennzeichnete Flache mit der Nutzungsfunktion
Erholung/Aufenthalt ist als naturnahe Griinfliche zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Die An-
lage von befestigten Wegen und Spielplatzflachen ist zuldssig.

Zur Bepflanzung der Flachen sind mittel- bis groBkronige, hochstammige Laubbdume mit einem
Stammumfang von mindestens 20-25 cm oder Obstbaume auf Samlingsunterlage bzw. Wildobst-
baume gemal Pflanzenliste zu verwenden. Abgangige Baume sind gleichwertig zu ersetzen.

Die Mindestanzahl zu pflanzender Baume wird durch die Darstellung im zeichnerischen Teil defi-
niert. Die genauen Baumstandorte sowie die weitere Bepflanzung und Freiflachengestaltung wer-
den im Rahmen der Ausfiihrungsplanung festgelegt.

12.2. Flachenhaftes Pflanzgebot Pfg 2 (Randeingriinung auf privaten Grundstiicken)

Die am Plangebietsrand als private Griinflache festgesetzten Teile der Grundstiicke sind gartnerisch
zu gestalten und intensiv zu begriinen. Innerhalb des Pflanzgebotes ist je Grundstiick mindestens
ein klein- bis mittelkroniger, hochstammiger Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens
16-18 cm oder ein hochstammiger Obstbaum auf Samlingsunterlage gemaR der Pflanzenliste (An-
hang) zu pflanzen. Mindestens 30% der Flache ist zusatzlich mit Strauchern gemaR der Pflanzenliste
zu bepflanzen.

Die im zeichnerischen Teil dargestellten Baumstandorte kénnen im Zuge der Ausfiihrungsplanung
parallel zum Rand der Wohnbauflachen verschoben werden.

Baumpflanzungen gemaR Pfg 2 sind nicht auf die Pflanzpflicht gemaR Pfg 4 anzurechnen. Baume
und Straucher sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen.

Hinweis: Die flachige Abdeckung von Gartenflachen mit Schotter, Kies, Splitt oder ahnlichen Mate-
rialien ist gemal § 21a NatSchG unzulassig.

Hinweis: Die Umsetzung von Pfg 2 ist im Zuge der Genehmigungsplanung in einem Freiflachenge-
staltungsplan darzustellen (vgl. Ziffer E 8)
12.3. Flachenhaftes Pflanzgebot Pfg 3 (Vorgartenbereiche)

Die privaten Griinflachen im Vorgartenbereich sind gartnerisch zu gestalten und intensiv zu begri-
nen. Bei der Anpflanzung von Stauden, Hecken, Strauchern oder Bdumen ist die Pflanzenliste (An-
hang zum Bebauungsplan) zu beachten.

Hinweis: Die flachige Abdeckung von Gartenflachen mit Schotter, Kies, Splitt oder dhnlichen Mate-
rialien ist gemaR § 21a NatSchG unzuldssig.

Hinweis: Die Umsetzung von Pfg 3 ist im Zuge der Genehmigungsplanung in einem Freiflachenge-
staltungsplan darzustellen (vgl. Ziffer E 8)
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12.4. Pflanzgebot Pfg 4 (Private Grundstiicksflichen)
Die nicht Gberbauten privaten Grundstticksflachen sind dauerhaft gartnerisch zu gestalten.

Je angefangene 250 m? Grundstiicksflache ist ein standortgerechter, hochstammiger Laubbaum mit
einem Stammumfang von mind. 14-16 cm oder ein Obstbaum auf Samlingsunterlage gemald Pflan-
zenliste (Anhang zum Bebauungsplan) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleich-
wertig zu ersetzen. Verpflichtende Baumpflanzungen gemaR Pfg 2 kdnnen hierbei nicht angerech-
net werden.

Standorte von Baumpflanzungen gemal Pfg 4 kdnnen auf den Baugrundstlicken frei gewahlt wer-
den. Das Nachbarrecht Baden-Wirttemberg ist zu beachten.

Hinweis: Die Umsetzung von Pfg 4 ist im Zuge der Genehmigungsplanung in einem Freiflachenge-
staltungsplan darzustellen (vgl. Ziffer E 8)

12.5. Flachenhaftes Pflanzgebot Pfg 5 (Retentionsbecken)

Die im zeichnerischen Teil im Bereich des Retentionsbecken mit Pflanzgebot Pfg 4 gekennzeichne-
ten Flache ist als magere Wiesenflache mit einer Gras-Krauter-Mischung aus regionaltypischem (au-
tochthonem) Saatgut einzusaen, extensiv durch Mahd zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Im Bereich der Bschungen sind Pflanzungen von Strauchern gemal Pflanzenliste zulassig.

12.6. Einzelpflanzgebot Pfg 6 (Baumpflanzungen im StraRenraum)

An den im zeichnerischen Teil dargestellten Standorten im 6ffentlichen StraBenraum sind standort-
gerechte, klimaangepasste, hochstammige Laubbdume Il. Ordnung mit einem Stammumfang von
mind. 20 - 25 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Die Baumstandorte sind als offene Baumbeete mit min. 13 m? Fldche und einem durchwurzelbaren
Raum von mind. 16 m? je Baum entsprechend DIN 18916 herzustellen. Ein Uberfahrschutz (z. B.
Hochbordstein) ist herzustellen.

Die Einleitung von Oberflachenwasser von den Fahrbahnen in die Baumbeete ist unzuldssig. Ober-
flachenwasser der Gehwege kann in die Baumbeete geleitet werden.

13. Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die im zeichnerischen Teil als Pflanzbindung festgesetzten Baume und Gehdlze sind dauerhaft zu
erhalten. Eine Rodung oder ein (ibermaRiger Riickschnitt sind unzuldssig. Bei Abgang hat ein gleich-
wertiger Ersatz zu erfolgen.

Die Baumschutzsatzung der Stadt Rastatt ist zu beachten. Diese gilt auch fiir Arbeiten im angren-
zenden Bereich von Bdumen und Geholzen, insbesondere im Wurzelbereich (Kronendurchmesser
+ 1,50 m). Als Pflanzbindung festgesetzte Baume und Gehdlze sind durch geeignete Vorkehrungen
(z. B. Aufstellen eines Rundholzgeldnders, Koppelzaun, Wildgatter- oder Baustellenzaun) wahrend
der gesamten Bauphase vor Beeintrichtigungen z. B. durch Uberfahren oder Lagerung von Bauma-
terialien, zu schitzen.
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14. Dem Bebauungsplan zugeordnete Flichen oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne
des § 1a Abs. 3 BauGB

14.1.

AusgleichsmaBnahme , Herstellung und Entwicklung artenreicher Wiesen,
Streuobstwiesen und Feldgeholzen” auf Gemarkung Rauental

Im Gewann Untere Miinchacker:

Flurstiick 613 - Teilfliche 1.238 m? der Gesamtflache von 1.256 m?
Flurstiick 614 - Teilflache 1.243 m? der Gesamtflache von 1.258 m?
Flurstiick 618 - Teilfliche 813 m? der Gesamtflache von 1.315 m?
Flurstiick 619/1 - Teilfliche 982 m? der Gesamtfliche von 1.566 m?
Flurstiick 620 - Teilfliche 869 m? der Gesamtflache von 1.392 m?
Flurstiick 621 - Teilfliche 1.120 m? der Gesamtflache von 1.800 m?
Flurstiick 622 - Teilflaiche 656 m? der Gesamtflache von 1.056 m?
Flurstiick 624 - Teilflaiche 597 m? der Gesamtflache von 969 m?
Flurstiick 639/2 - Teilfldiche 1.555 m? der Gesamtflache von 1.764 m?

Im Gewann Hohen:

Flurstiick 1034 - Teilfliche 1.962 m? der Gesamtflache von 1.989 m?
Flurstiick 1046 - Teilfliche 1.392 m? der Gesamtflache von 1.409 m?
Flurstiick 1048/1 - Teilfliche 1.197 m? der Gesamtflache von 1.201 m?
Flurstiick 1049 - Teilfliche 1.146 m? der Gesamtflache von 1.170 m?
Flurstiick 1052 - Teilfliche 849 m? der Gesamtflache von 1.050 m?
Flurstiick 1054 - Teilfliche 1.778 m? der Gesamtflache von 1.796 m?
Flurstiick1057/1 - Teilfliche 1.154 m? der Gesamtfldche von 1.170 m?
Flurstiick 1059/2 - Teilfliche 1.268 m? der Gesamtflache von 1.453 m?
Flurstiick 1060 - Teilfliche 2.091 m? der Gesamtflache von 2.102 m?

mit einer GesamtmaRnahmenfliache von 21.910 m?2.

14.2.

14.3.

14.4.

OkokontomaRnahme ,Entwicklung artenreicher Magerwiesen” auf Gemarkung
Rauental, Gewann Eichelplan, Flurstiick-Nr. 213 (Teilfliche von 1.186 m? der
Gesamtflache von 1.283 m?)

OkokontomaRnahme ,Riickbau und Renaturierung Kies- und Makadamwerk
Peter” mit dem MaRBnahmenteil ,,Anlage/Entwicklung von Halbtrockenra-
sen/Magerrasen basenreicher Standorte” auf Gemarkung Plittersdorf, Gewann
Woérthfeld, Flurstiick-Nrn 5743 und 5743/3 mit einer MaRnahmenfliache von
1.354 m?

AusgleichsmaBnahme , Herstellung und Entwicklung artenreichen Griinlands
und Reihen mittel- bis groBkroniger Laubbdume* auf noch zu konkretisieren-
den stddtischen Grundstiicken und einem Gesamtwert von 79.950 Okopunkten
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D  Ortliche Bauvorschriften

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1. Gebaudegestaltung

Gebaudefassaden sind zu verputzen oder mit Holz zu verschalen. Die Verwendung von grell leuch-
tenden oder reflektierenden Farben bzw. Materialien ist unzulassig. GroRflachige Verglasungen
sind hiervon ausgenommen.

Energiegewinnungsanlagen an Fassaden sind zulassig, wenn sie baulich in die jeweilige Fassade in-
tegriert sind.

1.2. Dacher

In WA 1 sind ausschlief8lich Hauptgebaude mit Sattel- und Walmdach, in WA 2 bis WA 4 ausschliel3-
lich Hauptgebaude mit Flachdach zuldssig. Auf die Pflicht zur Dachbegriinung gemaR Ziffer 10.5 der
Planungsrechtlichen Festsetzungen wird hingewiesen.

Die zuldssige Dachneigung in WA 1 betragt fir Satteldacher 25 bis 45 Grad und fir Walmdacher 25
bis 30 Grad. In WA 2 bis WA 4 betragt die zuldssige Dachneigung maximal 5 Grad.

Die Dacheindeckung fiir Sattel- oder Walmdacher hat mit nicht-reflektierenden Materialien in den
Farbtonen braun, rot oder grau zu erfolgen.

Hinweis: Gemal § 23 KlimaG sind die Dachflachen von Gebaudeneubauten fir die Gewinnung von
Solarenergie zu nutzen.

1.3. Dachaufbauten, Zwerchhauser
Dachaufbauten sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

=  Ausbildung des Hauptdaches als Satteldach mit einer Mindestneigung von 35 Grad
= Ausbildung als Schlepp- oder Satteldachgaube

=  Nur ein Dachgaubentyp je Gebdude

=  Breite in der Summe max. 40 % der Trauflange

=  Abstand zur Giebelwand sowie zwischen einzelnen Gauben min. 1,50 m

= Hochster Punkt der Dachgaube min. 1,0 m unter Hauptdachfirst.

Zwerchhauser sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

=  Mindestneigung des Hauptdaches 25 Grad
- Max. Breite 1/3 der Gebiudeldnge
=  Dacheindeckung in Art und Farbe des Hauptdaches
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1.4. Bauliche Anlagen als gestalterische Einheiten

Bauliche Anlagen sind innerhalb der festgesetzten Baugrenzen und unter Einbeziehung der zuge-
horigen Nebenanlagen, Garagen, etc. als funktionale und gestalterische Einheiten zu entwickeln.

Doppelhduser:

Doppelhaushalften sind bezliglich ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH) und Gebdudehdhe einheitlich
zu gestalten. Dacher sind zwingend mit Attika auszubilden. Bei der Errichtung von Doppelhdusern
ist als GestaltungsmaRgabe die zuerst errichtete Doppelhaushalfte maRRgebend. Der Versatz von
strallenseitigen Gebdudevorderkanten von Doppelhdusern darf 2,0 m nicht Gberschreiten.

Die Errichtung einer Doppelhaushélfte ist nur dann zulassig, wenn der Grenzanbau durch gegensei-
tige Baulast gesichert ist.

Angrenzende Garagen:
Garagen, die an der Grundstlicksgrenze unmittelbar aneinander angrenzen, sind in Dachform und
-ausbildung gleichartig zu gestalten. Als GestaltungsmafRgabe gilt die zuerst errichtete Garage.

2.  Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen diirfen - gemessen an der AulRenseite der Einfriedung jeweils von der Oberkante der
angrenzenden Flachen bis Oberkante Einfriedung - die folgenden Héhen nicht Gberschreiten:

= zu Offentlichen Verkehrsflachen (Haupt-, Ring- und Stichstrallen) max. 1,20 m
= zu 6ffentlichen Griinflaichen max. 1,60 m

Einfriedungen sind in den folgenden Formen zulassig:

= Z&aune aus Drahtgeflecht oder Drahtgitter bzw. Stabgittermattenzidune
= Z&aune mit senkrechter Holzlattung
=  Geschnittene oder freiwachsende Hecken, auch in Kombination mit den o.g. Metall- oder Holz-

zaunen.

Tote Einfriedungen missen blickdurchlassig gestaltet sein. Die Verwendung von Sichtschutzstreifen
aus Kunststoff ist allgemein unzulassig.

Hecken aus immergriinen Nadelgehdlzen (mit Ausnahme von Eibe) sowie Kirschlorbeer sind unzu-
lassig.
Bei Doppelhdusern sind im Bereich der Terrassen Sichtschutzwdnde bis 3,0 m Lange und 2,50 m

Hohe an der gemeinsamen Grundstlicksgrenze zulassig.

Hinweis: Die gemaR Nachbarrechtsgesetz erforderlichen Abstande von Einfriedungen zu landwirt-
schaftlich genutzten Flachen sind zu beachten.
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3.  Gestaltung der unbebauten Fldchen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nicht-liberbauten Flachen des Grundstiicks sind als Griinflache gartnerisch zu gestalten und
vollstandig als bepflanzte Flache anzulegen. Stein- und Kiesflachen sind nur fiir die Befestigung von
Wegen und Zufahrten zulassig.

Hinweis: Die flachige Abdeckung von Gartenflachen mit Schotter, Kies, Splitt oder dhnlichen Mate-
rialien (,,Schottergarten®) ist gemal § 21a NatSchG unzulassig.

4. Millbehdlter und Anlagen zur Energiegewinnung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Platze fir Abfallsammelbehalter sowie Anlagen zur Energiegewinnung (z. B. Luft-Warme-Pumpen)
sind in Gebaude zu integrieren oder durch Einhausungen oder Einfassungen der allgemeinen Sicht-
barkeit zu entziehen.

5.  Erhéhung der Stellplatzverpflichtung
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

In WA 1 bis WA 3 sind fiir die erste Wohnung zwei Stellplatze, flir jede weitere Wohnung ein Stell-
platz nachzuweisen.

In WA 4 ist fir Wohnungen mit einer Wohnfldche bis 80 m? ein Stellplatz, fiir Wohnungen mit einer
Wohnflache ab 80 m? 1,5 Stellpldtze nachzuweisen. Bruchzahlen sind auf volle Zahlen aufzurunden.

6.  Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Das Geldande von angrenzenden Grundstiicken ist aufeinander abzustimmen. Hierzu sind im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplanes Héhenkoten als MaR fiir Gelandeanpassungen im Bereich der
Grundstiicksgrenzen vorgegeben. An den Grundstiicksgrenzen zu Strallen ist die Hohe der StraflSe
malgebend. Zwischenwerte sind bei der Ermittlung der Héhen durch Interpolation zu ermitteln.

Zur Uberwindung von Hoéhendifferenzen sind Stiitzmauern mit einer Ansichtsfliche von maximal
0,75 m Hohe zulassig. Zu Grenzen von benachbarten Grundstilicken ist hierbei mit Stiitzmauern ein
Abstand von mindestens 0,5 m einzuhalten. Weitere Stitzmauern sind im Abstand von jeweils
1,0 m bis zu einer H6he der Ansichtsflache von maximal 0,75 m zulassig. Béschungen sind bis zur
Grundstiicksgrenze zuldssig. Die maximale Boschungsneigung betragt 1:2.

Stlitzmauern sind in Naturstein oder als Gabionen auszufiihren. Alternativ ist die Ansichtsflache von
Stitzmauern vollflachig mit Strauchern, Hecken oder Kletterpflanzen zu bepflanzen.

Hinweis: Die flachige Abdeckung von Gartenflachen mit Schotter, Kies, Splitt oder dhnlichen Mate-
rialien (,,Schottergarten®) ist gemal § 21a NatSchG unzulassig.
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Schematische Darstellung von Stlitzmauern im Bereich von Grundstiicksgrenzen:

min. 0.50 m min. 1.0 m = Gelindeniveau
T Grundstiick B

Grundstlicksgrenze
max. 0.75 m

max. 0.75m

Gelandeniveau [Vorgabe)‘

7. Umgang mit Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das anfallende Niederschlagswasser von o6ffentlichen StraRen- und Parkflachen innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches ist iber die Regenwasserkanalisation zur Reinigung im Retentions-
becken am Nordrand einzuleiten, um danach gedrosselt an den Vorfluter ,Oberwald” abgegeben
zu werden. Eine Versickerung oder eine Ableitung in die Schmutzwasserkanalisation ist nicht zulas-
sig.

Das auf den Dach- und Hofflachen der Baugrundstiicke anfallende Regenwasser ist durch bauliche
oder technische MaBnahmen auf dem jeweiligen Grundstiick zurtickzuhalten. Je Baugrundstiick ist
eine Zisterne mit einem zusatzlich zum Nutzvolumen vorgesehenen Riickhaltevolumen von min-
destens 1 m? je 100 m? abflusswirksame Flache (Dachfliche, Hoffliche) vorzusehen. Ein Uberlauf
an den o6ffentlichen Regenwasserkanal ist herzustellen. Der Drosselabfluss des Riickhaltesystems
der Zisterne in das 6ffentliche Kanalnetz darf maximal 0,5 |/s betragen. Das Mindestfassungsvolu-
men der Zisternen muss mindestens 2,5 m® betragen.
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Anlage 1: Pflanzliste

Kleinkronige Laubbaume

Kornel-Kirsche
WeilRdorn z. B. Apfeldorn

(Kugelférmige) Blumen-Esche
Blasenbaum
Zierapfel

Trauben-Kirsche

Zier-Kirsche

Winter-Kirsche

Vogelbeere / Mehlbeere in Sorten
Feld-Ahorn

Obstbdaume entsprechend Pflanzenliste

Mittel- bis groBkronige Laubbdaume

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Hain-Buche
Zirgelbaum
Blumen-Esche
Amberbaum
Scharlach-Apfel
Hopfen-Buche
Vogel-Kirsche
Stadt-Birne
Zerr-Eiche
Trauben-Eiche
Amerikanische Rot-Eiche
Stil-Eiche
Robinie
Schnurbaum
Mehlbeere
Schwedische Mehlbeere
Winter-Linde
Silber-Linde
Kaiser-Linde

BIT |stapT+umwe

Cornus mas

Crataegus in Sorten, empfehlenswerte Sorten
z. B. Crataegus x lavallei Carrierei
Fraxinus ornus z. B. Sorte Mecsek
Koelreuteria paniculata

Malus in Sorten, empfehlenswerte Sorten
z. B. Malus Evereste

Prunus padus , Albertii”

Prunus sargentii ,Accolade”

Prunus subhirtella autumnalis

Sorbus in Arten und Sorten

Acer campestre

Acer campestre

Acer platanoides in Sorten
Carpinus betulus in Sorten
Celtis australis

Fraxinus ornus in Sorten
Ligidambar styraciflua
Malus tschonoskii

Ostrya carpinifolia

Prunus avium

Pyrus calleryana Chanticleer
Quercus cerris

Quercus petraea

Quercus rubra

Quercus robur

Robinia pseudoacacia in Sorten
Sophora japonica

Sorbus aria in Sorten
Sorbus intermedia in Sorten
Tilia cordata in Sorten

Tilia tomentosa Brabant
Tilia x europea Pallida

F

LT
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Obstbdume und Wildobstbdaume

Apfel:

Aargauer Jubildumsapfel
Bohnapfel

Feiherr von Berlepsch
Goldparmane

Hauxapfel

Kardinal Bea

Rheinischer Winterrambour
Spater Paradies
Wintersdorfer Haferapfel

Birnen:

Badische Weinbirne
Clapps Liebling
Eddebirne
Gewdrzbirne

Grline Jagdbirne
Madame Verte
Pastorenbirne
Stuttgarter GeiRhirtle

Auer Strallenapfel
Boskoop

Gewdrzluiken
Foldrenette von Blenheim
Jakob Fischer
Obertsroter Weinapfel
Rote Sternrenette

Ulmer Polizeiapfel
Winterprinz

Bayrische Weinbirne
Confernce

Gelbmdstler

Grabbirne

Gute Graue
Oberosterreichische Weinbirne
Pierre Corneille
Vereinsdechantsbirne

Zwetschgen, Mirabellen, Reneclauden:

Bilihler Friihzwetschge
Hauszwetschge
Wangenheimer Friihzwetschge

Kirschen:

Benjaminler
Dolleseppler

GroRe Schwarze Knorpel
Ritterkirsche

Walnuss:
Samling

Wildobst:

Baum-Hasel

Schwarze und WeilSe Maulbeere
Speierling

Walnuss veredelt

GrofRle Griine Reneclaude
Kirkes Pflaume

Blirgermeisterkirsche
Dolls Langstiel
Hedelfinger Riesenkirsche
Sam

Weinsberg Klon Nr. 26

Elsbeere
Mehlbeere
Vogelbeere
Wildapfel/Holzapfel
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Bitterfelder

Brettacher

Glockenapfel

Gulderling

Kaiser Wilhelm

Prinz Albrecht
Schwaikheimer Rambour
Wiltshire

Bestebirn

Ebersteiner Winterbirne
Gellerts Butterbirne
Grafin von Paris
Lederhosenbirne
Packhams Triumph
Schweizer Wasserbirne
Wilding von Einsiedeln

Haferpflaume
Nancy Mirabelle

Burlat
Frihe Rote Meckenheimer
Knauffs

Weinsberg Klon Nr. 139

Ess-Kastanie
Mispel
Vogel-Kirsche
Wildbirne

Quelle: Stadt Rastatt, Empfehlungen fiir Streuobstpflanzungen aus agl 2002 Biotopvernetzung” — Aus-

zug, ,Obstsorten Kreissortiment” und ,Wildobst und andere Obstbdume mit vergleichsweise wenig Ge-

holzpflegeaufwand — Zusammenstellung, Informationen und empfohlene Sorten fiir Rastatt”
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Heimische und standortgerechte Straucher

Kornel-Kirsche

Roter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Gewohnliches Pfaffenhiitchen
Gewohnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Schwarzdorn/Schlehe
Echter Kreuzdorn

Echte Hunds-Rose
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xyloseteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus
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Anlage 2: Ergdnzende Pflanzenlisten als Empfehlung

Empfehlenswerte Pflanzen fiir die Bepflanzung im Bereich der Privatgidrten/Vorgirten

Die Auswahl der Pflanzen in den folgenden Pflanzenlisten erfolgte im Hinblick auf Eignung fir Hausgar-

ten unter der Beriicksichtigung der Forderung der allgemeinen Artenvielfalt (besonders fiir Bienen, In-

sekten, Vogel). Generell ist bei Blitenpflanzen solchen mit einfacher Blite gegeniber gefillt bliihenden

Pflanzen der Vorzug zu geben, da gefiillte Bliiten von Bienen und Insekten nicht als Nahrungsquelle ge-

nutzt werden konnen. Die Verwendung von Nadelgehdlzen ist zu vermeiden.

Bei der Auswahl der Pflanzen ist der Standort (sonnig, halbschattig, schattig...) zu beachten.

Auswahl empfehlenswerter Straucher

* Heimische und standortgerechte Straucher, Ergdnzung durch eine Auswahl nicht-heimischer Straucher

Roter Hartriegel
Gewodhnliche Hasel

Gewohnliches Pfaffenhiitchen

Gewohnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Schwarzdorn/Schlehe
Echter Kreuzdorn
Echte Hunds-Rose
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Felsenbirne
Apfelbeere
Berberitze
Schmetterlingsflieder
Kornelkirsche
Maiblume

Hibiskus
Rispenhortensie
Zierapfel

Falscher Jasmin
Blasenspiere
Blutjohannisbeere
Rose

Spierstrauch
Flieder
Weigelie

Cornus sanguinea *

Corylus avellana *

Euonymus europaeus *
Ligustrum vulgare *

Lonicera xylosteum *

Prunus spinosa *

Rhamnus cathartica *

Rosa canina *

Sambucus nigra *

Sambucus racemosa *

Viburnum lantana *

Amelanchier lamarckii

Aronia melanocarpa

Berberis in Sorten

Buddleja davidii in Sorten

Cornus mas

Deutzia

Hibiscus syriacus in Sorten, ungefullt
Hydrangea paniculata, zB Kyushu
Malus Evereste

Philadelphus coronarius in Sorten
Physocarpus opulifolius

Ribes sanguinea

Rosa in Sorten , Wildrosen oder Zuchtformen mit
ungefllten Blaten

Spiraea in Sorten

Syringa vulgaris

Weigelia in Sorten
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Empfehlenswerte Stauden und (bodendeckender) Kleingehdlze/Halbstriaucher

Auswahl empfehlenswerter Stauden (im Hinblick auf Artenvielfalt, Bienen, Insekten).

Bei BlUtenpflanzen ist stets solchen mit einfacher Blite gegeniber gefiillt blihenden Pflanzen der Vor-

zug zu geben, da Bienen und Insekten gefiillte Bliiten nicht als Nahrung nutzen kénnen.

Bei der Auswahl der Pflanzen ist der Standort (sonnig, halbschattig, schattig...) zu beachten.

Schafgarbe
Frauenmantel
Duftnessel
Glinsel

Aster

Diptam
Bergminze
Glockenblume
Bartblume
Madchenauge
Sonnenhut
Natternkopf

Prachtkerze
Storchschnabel / Geranium

Johanniskraut

Ysop

Knautie, Witwenblume
Lavendel

Wilde Malve
Katzenminze
Nachtkerze

Origanum
Flinffingerstrauch
Perovskie
Lungenkraut

Salbei

Wiesenknopf
Fetthenne

Beinwell

Thymian

Gamander
Konigskerze
Ehrenpreis
Kandelaberehrenpreis

Achillea millefolium od. filipendulina
Alchemilla mollis

Agastache rugosa

Ajuga reptans

Astern in Sorten, zB dumos, laevis, novi-belgii,
ericoides

Dictamnus albus

Calamintha nepeta

Campanula

Caryopteris x cladonensis

Corypsis verticillata

Echinacea zB purpurea, in Sorten

Echium vulgare

Eupatorium in Sorten

Gaura lindheimerii

Geranium in Sorten, zB. cantabrigiense, renardii,
sanguineum, macorrhizum, pratense, psilostemon
Hypericum calycinum

Hyssopus officinalis

Knautia madeconica zB Mars Midget oder arvensis
Lavandula angustifolia

Malva moschata und sylvestris

Nepeta x faassenii

Oenothera in Sorten

Origanum vulgare

Potentilla fruticosa

Perovskisa abrotanoides

Pulmonaria in Sorten

Salvia in Sorten

Sanguisorba officinalis

Sedum telephium in Sorten

Symphytum grandiflorum

Thymus in Sorten

Teucrium zB chamaedrys in Sorten
Verbascum in Sorten

Veronica in Sorten

Veronicastrum in Sorten
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Waldsteinie
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Vinca minor
Waldsteinia ternata

Auswahl Heckenpflanzen, die auch als Formschnittgeholze geeignet sind

Hain-Buche
Liguster
Olweide

Portugiesische Lorbeerkirsche

Auswahl Kletterpflanzen

* selbstkletternd, keine Rankhilfe erforderlich

Akebie, Klettergurke
Pfeifenwinde
Trompetenblume
Waldrebe

Winterjasmin
Heckenkirsche
Flinfblattiger wilder Wein
Kletterrose

Glyzinie

Efeu
Kletterhortensie
Wilder Wein

Carpinus betulus

Ligustrum vulgare

Eleagnus ebbingei compacta
Prunus lusitanica

Akebia

Aristolochia macrophylla

Campsis radicans

Clematis zB. montana, alpina

Jasminum nudiflorum

Lonicera in Sorten , zB henryii, caprifolium
Parthenaocissus quinquefoli

Rosa in Sorten, einfachblihende,
hagebuttenbildende Sorten bevorzugen
Wisteria sinensis

Hedera helix *

Hydrangea petiolaris *

Parthenaocissus tricuspidata *

+ UMWELT
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E Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1. Altlasten und Altablagerungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwas-
sers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben bekannt werden,
ist das Landratsamt Rastatt als Wasser-, Abfallrecht- und Bodenschutzbehorde zu informieren.

2.  Archéologische Denkmalpflege

Das Plangebiet lag gemaR Angabe der Denkmalbehorde im Bereich von zwei ausgedehnten archa-
ologischen Kulturdenkmalen gemaR § 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG). Nach einer archaologischen
Prospektion und einer archaologischen Begehung des Areals wurden die betroffenen Bereiche frei-
gegeben und die Denkmalflachen angepasst. Im Plangebiet befinden sich nun keine Denkmalfla-
chen gemald § 2 DSchG mehr.

Auch weiterhin kdnnen archaologische Funde nicht ausgeschlossen werden. Sollten solche bei der
Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten entdeckt werden, ist dies gemall § 20 DSchG umgehend
einer Denkmalschutzbehorde oder der Stadt anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auf-
fallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unver-
andertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.
Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt
werden.

3. Natur- und Artenschutz

3.1. Baufeldraumung

Fall- und Rodungsarbeiten an potenziellen Quartiersbaumen fir Fledermause sowie der Abriss der
Schuppen auRRerhalb der Aktivitdtszeit der Flederméause und der Fortpflanzungszeit von Vogeln sind
in der Zeit von Ende November bis Ende Februar durchzufiihren. Dabei sind zusatzlich ein bis zwei
Frostperioden mit jeweils drei Frostnachten vor Fallung abzuwarten. Im Hinblick auf die Gbrigen
Vegetationsflachen ist § 39 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz zu beachten; dieses lasst die Beseiti-
gung von Geholzbestanden lediglich im Zeitraum von Oktober bis Februar zu.

Sollte dies aus unveranderbaren, nicht artenschutzrechtlichen Griinden nicht méglich sein, muss im
Vorfeld kurz vor der Rdumung durch einen sachverstandigen Ornithologen bzw. Fledermauskundler
eine Kontrolle bzw. eine Nestersuche stattfinden. Sollten Nester bzw. Fledermause gefunden wer-
den bzw. Verdacht auf eine Nutzung bestehen, kann eine Baufeldraumung dort nicht stattfinden.
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3.2. Umsiedlung Zauneidechsen

Im Plangebiet vorkommende Zauneidechsen sind vor Baufeldfreimachung abzufangen und tempo-
rar in die externen Ausgleichsflachen (vgl. Ziffer 3.4) umzusiedeln. Fir die Dauer der ErschlieBungs-
arbeiten ist soweit erforderlich ein Reptilienschutzzaun zu stellen sowie durch regelmaRige Kon-
trolle und Freischneiden der Zauntrasse zu gewahrleisten, dass Reptilien nicht in den Baubereich
einwandern kénnen. Im Zuge der Erschliefungsarbeiten werden Habitatstrukturen zur Wiederbe-
siedlung durch die Zauneidechse auf planinternen Flachen bereitgestellt. Nach Abbau des Reptili-
enschutzzauns haben die privaten Bauherren - insbesondere wahrend der Bauphase - dafiir Sorge
zu tragen, dass das artenschutzrechtliche Tétungsverbot der Zauneidechse gem. § 44 Abs. 1 Bun-
desnaturschutzgesetz beachtet wird.

3.3. VermeidungsmaRnahmen wahrend der Bauphase

Eine Ansiedlung von Vogelarten im Baufeld ist durch eine konsequente Uberwachung zu verhin-
dern, um einer Tétung, Verletzung bzw. der Zerstdérung von Nestern und Gelegen vorzubeugen.

Zum Schutz der Zauneidechse darf das Vorkommen slidwestlich des Geltungsbereiches (stidlich
Flurstlick-Nr. 301), nicht durch Anlage von Materiallagerplatzen oder sonstiger Inanspruchnahme
in Mitleidenschaft gezogen werden.

Zum Schutz von Amphibien (insbesondere Gelbbauchunke, Wechsel- und Kreuzkréte) sind wahrend
der Bauphase sich nach Regenfillen bildende flache Gewasser/ wassergefullte Pfitzen umgehend
zu beseitigen, um eine Ansiedlung und ein Ablaichen zu vermeiden.

Zur Vermeidung von erheblichen baubedingten Storreizen (Lichtemissionen, Larm) der lokalen Fle-
dermaus-Populationen missen alle zwischen Anfang Méarz und Mitte November durchgefiihrten
Arbeiten wie Bauarbeiten auRerhalb der nachtlichen Aktivitatszeit der Fledermduse stattfinden. Ein
Innenausbau kann bei entsprechenden VermeidungsmalRinahmen, die eine Abstrahlung von Licht
oder Larm nach aullen verhindern, durchgefiihrt werden.

3.4. Planexterne artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen

Um langfristig geeignete Habitate fir artenschutzrechtlich relevante Arten des Plangebietes zu si-
chern, werden MalRnahmen planintern auf Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft umgesetzt (vgl. Ziffer 10.1, 10.3 des Textteils).

Daruber hinaus werden auf planexternen Flachen Ersatzlebensrdume fiir Vogel und Fledermause
angelegt und dauerhaft gepflegt. Dazu werden 6stlich des Plangebietes in den Gewannen Hohen
und Untere Miinchacker (Gemarkung Rauental) 18 Flurstiicke mit einer Gesamtflache von insge-
samt 2,57 ha fiir die Umsetzung von artenschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen zur Verfligung
gestellt. Dabei handelt es sich um die Flurstiicks-Nummern 613, 614, 618, 619/1, 620, 621, 622,
624, 639/2, 1034, 1046, 1048/1, 1049, 1052 und 1054 (Gemarkung Rauental).

07ras19040_tx_240318.docx Seite 27 von 104



BIT |stapT+umweLr

Auf allen Flurstiicken werden - mit Ausnahme von Nr. 1034 (Anlage/Erweiterung Feldgehélz) und
Nr. 1054 (Ersatz FFH- Mahwiese) — Gberwiegend Streuobstwiesen, teils auch Fettwiesen angelegt
bzw. die vorhandenen Strukturen aufgewertet. Flir Heckenbriiter (Monchs- und Gartengrasmiicke,
Goldammer) erfolgt die Pflanzung neuer bzw. die Aufwertung bestehender standortheimischer Ge-
holze (Gebisch, niedrige Gehdlze und einzelne Baume).

Die bestehende Wiese und der Obstbaumbestand auf dem Flurstiick Nr. 1048/1 werden erganzt
und deren Pflege optimiert. Auf den Flurstiicken Nrn. 613, 614, 618, 619/1, 620 (Teilbereich), 621
(Teilbereich), 622 (Teilbereich), 1059/2 und 1060 werden Ackerfldchen in Streuobstwiesen aufge-
wertet.

Auf den Flurstiicken Nrn. 624, 639/2, 1046, 1049, 1052, 1054 und 1057/1 werden extensive Griin-
landflachen (artenreiche Fettwiesen, ggf. auch Magerwiesen) auf Ackerflaichen neu angelegt. Auf
den Flurstiicken Nrn. 639/2, 1049 und 1057/1 werden zudem bestehende Gehélz- und Obstbaum-
bestande durch optimierte Pflege aufgewertet.

Bestehende Hecken- und Feldgeholzbestiande auf den Flurstlicken Nrn. 620, 621 und 622 (jeweils
Teilflaichen) sowie auf Flurstiick Nr. 1034 werden durch die Pflanzung standortheimischer Gehélze
erweitert (auf heute ackerbaulich genutzten Teilflaichen der Flurstiicke). Die bestehenden Hecken-
und Feldgehdlzbestande werden in ihrer Pflege optimiert. Das Anlegen der neuen Feldgehdlze wird
zunichst in Form von Benjeshecken erfolgen, die aus den Asten und dem Totholz aus der Fillung
des Geholzes innerhalb des Baugebiet-Geltungsbereiches entwickelt werden. Ein Teil der anzule-
genden Benjeshecken (Flurstlicken Nrn. 620, 621 und 622) wird zudem als temporéres Eidechsen-
habitat fiir aus dem Plangebiet umzusiedelnde Eidechsen vorgesehen.

Der entsprechend aufwertbare Flachenanteil der genannten Flurstlicke betragt insgesamt rund
2,19 ha.

Auf das dem Bebauungsplan beigelegte Ausgleichskonzept wird verwiesen.

3.5. Nistkadsten

Zusatzlich zu den unter Ziffer 3.4 aufgefiihrten MalRnahmen werden 13 Ersatzquartiere bzw. Ersatz-
nistkdsten an vorhandenen Baumbestanden auf den planexternen Flachen angebracht:

= 10 Fledermauskasten, (z.B. Flst. Nr. 1057/1, 614, 639/2, 1049, 1048/1, 1034)
= 3 Nistkasten fir den Star (z.B. FIst. Nr. 1034, 1048/1 oder 1057/1).

Daruber hinaus sind planintern an Baumen mit Erhaltungsbindung anzubringen:
= 6 Nistkasten fiir Gartenrotschwanz und Kohlmeise

Nistkasten sind katzensicher aufzuhdangen - mit dem Einflugloch auf die wetterabgewandte Seite.
Es kdnnen auch Kasten mit einem vorgezogenen Einflugloch, die katzen- und mardersicher sind,
verwendet werden. Die Kasten sind jahrlich auRerhalb der Brutzeit (ab Oktober) auf ihre Funktions-
fahigkeit zu Gberprifen und zu reinigen. Die genauen Anbringungsorte der Nistkdsten an den Be-
standsbdumen werden im Zuge der Okologischen Baubegleitung vor Ort festgelegt.
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3.6. Baubegleitung und Monitoring

Im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung wahrend der Baufeldfreimachung/ ErschlieBungsar-
beiten ist ein artenschutzkonformer Bauablauf (vgl. Ziffer E 3.1, E 3.2 und E 3.3) und die Umsetzung
der AusgleichsmaRnahmen (vgl. Ziffer E 3.4 und E 3.5) sicherzustellen.

Um die Wirksamkeit der Mallnahmen zu Uberprifen, ist ein Monitoring durchzufiihren. Die Umset-
zung folgender MaRnahmen des Monitorings sind zu dokumentieren.

AusgleichsmaBnahme Monitoring

AusgleichsmaRnahme: Neuanlage Magerwiese mitt- |Erfolgskontrolle der Entwicklung des Lebens-
lerer Standorte (Magere Flachland-Mahwiese LRT raumtyps im 3. Jahr nach Fertigstellung.

6510)

Schaffung Griinland, Streuobstbestédnde und Feldhe- [Kontrolle der externen Flachen im 1., 2. und 5. Jahr

cken nach Fertigstellung. Nachweis liber die Herstellung
des Ziel-Biotops.

Schaffung Griinland und Anpflanzung von Reihen Kontrolle der externen Flachen und MaBnahmen im

mittel- bis groRkroniger Baume 1., 2. und 5. Jahr nach Fertigstellung.

Ersatz von Lebensraum fir Végel und Schaffung von |Externe Ausgleichsflichen sowie planinterne bzw.
Ersatzquartieren planexterne Nistkasten:

Funktionskontrolle der externen Flachen im 1., 2.
und 5. Jahr nach Fertigstellung. Zur Funktionskon-
trolle gehort der Nachweis (iber die Herstellung des
Ziel-Biotop-Typs (s.0.) sowie ein einmaliger Besiede-
lungsnachweis der jeweiligen Zielart auf der Aus-
gleichsflache.

Kasten:
Funktionskontrolle/Besiedlungskontrolle der Kasten
im 3., 8. Und 15. Jahr nach Umsetzung.

Erhalt Pufferzone, Ersatz von essenziellem Lebens- |Pufferzone Fledermaus: Jéhrliche Funktionskontrolle
raum fur Fledermduse und potenziellen Quartieren |wédhrend der Bauphase (ErschlieBungsarbeiten)
Externe Ausgleichsflichen sowie planexterne Ersatz-
quartiere: im 1., 2. und 5. Jahr nach Fertigstellung
mittels Horchbox oder alternativ je 3 Detektorbege-
hungen.

Kasten:
Funktionskontrolle/Besiedlungskontrolle der Kasten
im 3., 8. Und 15. Jahr nach Umsetzung.

Anlage von Ersatzhabitaten flir Zauneidechsen Externe Ausgleichsflache (temporér) und planinterne
Ausgleichsflachen:
Funktionskontrolle/Besiedelungskontrolle der Aus-
gleichsflachen im 3., 8. Und 15. Jahr nach Umset-
zung.

3.7. Vermeidung von Vogelschlag

Durch Kollisionen mit spiegelnde Glasflachen oder transparenten Balkonbriistungen kommen jedes
Jahr Millionen von Brutvdgeln zu Tode. Auf groRflachige, spiegelnde Glasflichen > 4 m? und trans-
parente Balkonverkleidungen ist daher zu verzichten. Alternativ kdnnen diese mit einer geeigneten
Schutzfolie oder anderen Mallnahmen zur Vermeidung von Vogelkollisionen versehen werden.
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3.8. Beleuchtungen

Aullenbeleuchtungen sind auf das fir die Verkehrssicherheit erforderliche MaR zu beschranken.
Die eingesetzten Leuchtmittel diirfen weder ultraviolette noch infrarote Strahlungen emittieren. Es
sind Leuchtmittel mit Wellenldngen = 500 nm und mit einer korrelierten Farbtemperatur (CCT) von
<3000 Kelvin vorzusehen (z. B Natriumdampf-Niederdrucklampen, Natriumdampf-Hochdrucklam-
pen mit Beleuchtungsstarkeregulierung bzw. schmalbandige Amber oder PC Amber LED). Gegebe-
nenfalls sind Filter/UV-absorbierende Leuchtenabdeckungen zu verwenden.

Die Lichtpunkthohe ist so zu wahlen, dass die Abstrahlung auf angrenzende Flachen vermieden
wird. Eine nach oben ausgerichtete Abstrahlung ist unzulassig.

Die Verwendung von Insekten-t6tenden Lampengehausen ist unzulassig. Die Oberflachentempera-
tur von Lampengehausen darf max. 40°C betragen.

4. Boden- bzw. Baugrundverhaltnisse

GemaR der im Zuge der Erschliefungsplanung durchgefiihrten Baugrunduntersuchung besteht der
Baugrund aus einem ca. 0,2 m machtigen Oberboden aus feinsandigen Schluffen mit schwachen
humosen Anteilen. Darunter folgen bis ca. 1,7 m unter Gelandeoberkante Deckschichten aus Auen-
sanden, Hochflutsanden sowie Hochflutlehmen, welche sich aus schluffigen Feinsand bzw. feinsan-
digen Schluff zusammensetzen.

Ebenso wurde die Durchlassigkeit des Baugrundes untersucht. Demnach weisen die sandigen Kiese
bzw. kiesigen Sande, welche in grofSen Teilen des Untersuchungsgebietes ab ca. 1,5 m unter Gelan-
deoberkante anstehen, eine Eignung fiir eine Versickerung auf. Mit Zunahme der lehmigen Anteile
nimmt die Durchlassigkeit ab.

Eine Schadstoffbelastung des Bodens konnte im Untersuchungsgebiet nicht festgestellt werden.

Die geotechnische Untersuchung ist dem Bebauungsplan als gesonderte Anlage beigefiigt. Es wird
darauf hingewiesen, dass sich Aussagen des Gutachtens nicht pauschal auf das gesamte Plangebiet
Ubertragen lassen. Aus diesem Grund wird zur Gewahrleistung der Standsicherheit von Bauvorha-
ben die Durchfiihrung objektbezogener Baugrunduntersuchungen empfohlen. Auf die Vorgaben
der DIN 4020 bzw. der DIN EN 1997-2 wird hierbei verwiesen.

5. Bodenschutz

Allgemein

Bei Vorhaben mit einer Einwirkung auf Boden von mehr als 0,5 ha ist gemald § 2 Abs. 3 LBodSchAG
im Zuge der Genehmigungsplanung ein Bodenschutzkonzept zu erstellen. Die Vorgaben der Bun-
des-Bodenschutz- und Altlastenverordung (BBodSchV) sowie die Ersatzbaustoffverordnung sind zu
beachten. Gemal § 4 Abs. 5 BBodSchV kann die Bodenschutzbehdrde im Benehmen mit der Zulas-
sungsbehorde bereits bei Einwirkung auf den Boden auf einer Flache von mehr als 0,3 ha im Einzel-
fall eine Bodenkundliche Baubegleitung verlangen.
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Erdaushub

Die Vermeidung oder die Verwertung von Erdaushub ist einem Abtransport vorzuziehen. Moglich-
keiten zur Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub vor Ort sind bereits bei der Festlegung der
Hohen (Griindungstiefen, Stralen, Wege usw.) zu beachten.

Anfallender Bodenaushub ist vorrangig durch Erdmassenausgleich vor Ort zu verwenden. Sofern
dies nicht moglich ist, sind vor einer Deponierung andere Verwertungsmaglichkeiten (z. B. Erdaus-
hubbdrsen der Gebietskérperschaften) zu prifen. Die Beseitigung von Bodenaushub auf Deponien
ist nur im Einzelfall zuldssig und zu begriinden.

Weiterhin sind folgende Punkte bei Eingriffen in den Boden zu beachten:

=  Vor Beginn der Arbeiten sind oberirdische Pflanzenteile auf den von der BaumaBnahme be-
troffenen Flachen zu entfernen.

=  Humushaltiger Oberboden und kulturfahiger Unterboden sowie Bodenschichten unterschied-
licher Kérnungsklassen sind getrennt auszubauen und in profilierten Mieten verdichtungsfrei
zwischenzulagern. Ein Befahren der Mieten ist nicht zulassig.

= Nur trockener bis erdfeuchter, nicht nasser Boden darf ausgebaut werden.

=  QOberbodenmieten diirfen bis maximal 2 m Héhe, Mieten aus kulturfahigem Unterboden kon-
nen bis maximal 3 m Héhe aufgeschiittet werden.

=  Bodenmieten sind vor Verndssung zu schiitzen und diirfen daher nicht in Senken oder Mulden-
lagen angelegt werden.

=  Beim Wiedereinbau diirfen zuvor getrennten Bodenmaterialien nicht gemischt werden. Beim
Auftrag soll der Boden trocken sein und darf nicht starker als urspriinglich verdichtet werden

Auffiillungen

Bei den im Rahmen der einzelnen BaumalRnahmen ggf. durchzufiihrenden Befestigungs-, Niveau-
ausgleichs-, Verfill- oder AuffiillmaBnahmen darf grundséatzlich nur unbelasteter kulturfahiger Bo-
den zur Verwendung kommen.

Sofern andere Materialien zum Einbau vorgesehen sind (z. B. Bauschutt oder Recyclingmaterial), ist
dieser Sachverhalt zwingend mit dem Umweltamt des Landratsamtes Rastatt abzustimmen. Das
Abstimmungsergebnis ist bei den einzelnen baurechtlichen Zulassungsverfahren (Kenntnisgabe- so-
wie Genehmigungsverfahren) in den Unterlagen zum Kenntnisgabe- bzw. Genehmigungsverfahren
mit darzustellen bzw. diesen beizufligen.

Der Einbau anderer Materialien als unbelasteter kulturfahiger Boden ohne Abstimmung mit dem
Landratsamt Rastatt ist nicht zuldssig.

Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (z.B. gartnerische Nutzung) muss das ver-
wendete Bodenmaterial die Vorsorgewerte der BBodSchV bzw. die Materialwerte der Bodenklasse
BM-0 nach Ersatzbaustoffverordnung einhalten.

6. Einsicht in Normen und Richtlinien

DIN-Normen, auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen wird, kdnnen
bei der Stadt Rastatt, Fachbereich Stadt- und Griinplanung, Rathaus Herrenstrafle 15, 76437 Rastatt
wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.
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7. Entwasserung

Fiir das Baugebiet ist eine Entwasserung im Trennsystem vorgesehen. Anfallendes Schmutzwasser
ist iber Kanale in den ErschliefungsstralRen der bestehenden Schmutzwasserkanalisation zuzufiih-
ren. Niederschlagswasser von privaten Dach-, Hof-, Park- und Garagenflachen der Grundstiicke ist
in Zisternen zu leiten, die das Wasser gedrosselt an die Regenwasserkanalisation abgeben. Zusatz-
lich ist eine Brauchwassernutzung moglich.

Oberflachenwasser von offentlichen Verkehrsflachen wird iber StraReneinldufe direkt in die Re-
genwasserkanalisation eingeleitet.

Die Regenwasserkandle und der offene Graben flihren dann zu einem Regenriickhaltebecken. Von
dort erfolgt die Weiterleitung an den Vorfluter.

Auf die ,,Satzung der Stadt Rastatt tiber die 6ffentliche Abwasserbeseitigung” und insbesondere auf
§16a wird verwiesen.

8.  Freiflachengestaltung

Fir die Freiflachen ist im Zuge der Baugenehmigung ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen. Die
Umsetzung der geplanten Begriinungen ist spatestens 12 Monate nach Fertigstellung aller Gebau-
deteile durchzufihren. Die Fertigstellung der Begriinung ist der Bauaufsichtsbehdrde in geeigneter
Weise anzuzeigen, z.B. durch Zusenden entsprechender Fotonachweise.

9. Dachbegriinung/Photovoltaik- und Solaranlagen

Entsprechend dem Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg (KlimaG
BW vom 07. Februar 2023) ist die Pflicht zur Dachbegriinung bestmdglich mit der jeweiligen Pflicht
zur Installation einer Photovoltaikanlage in Einklang zu bringen.

GemaR der der Photovoltaik-Pflicht-Verordnung (PVPf-VO vom 11. Oktober 2021) wird bei einer
Kombination von Dachbegriinung und Anlagen zur Solarnutzung ein Flachenanteil fiir Solaranlagen
von 30 % empfohlen.

10. Grundwasserschutz

Fiir den zentralen Bereich des Plangebietes wurde ein héchster Grundwasserstand (HGW) von ca.
117,77 m G. NN ermittelt, der niedrigste Grundwasserstand (NGW) liegt bei ca. 115,20 m {. NN.
Jahreszeitliche Schwankungen des Grundwassers erreichen in der Regel ihre Maximalstande im
Frihjahr und die Minimalstande im Spatsommer / Herbst. Als Bemessungswasserspiegel fur die
Auslegung von Bebauungen sollte fliir den zentralen Bereich des ErschlieBungsgebietes von
118,00 m . NN, im stidostlichen Teil von 118,50 m . NN und im nordwestlichen Teil auf 117,70 m
0. NN angesetzt werden.

Bei Errichtung der Gebaude, insbesondere wenn Unterkellerungen vorgesehen sind, ist der Stand
des Grundwassers zu beachten und eine entsprechende Bauweise zu wahlen. Abdichtungen der
Keller gegen driickendes Wasser, Dranagen und Sickerpackungen oder die Ausfiihrung von Kellern
in einer dichten Wanne werden daher empfohlen.
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Das Plangebiet befindet sich in Zone /1l a des Wasserschutzgebietes 216.047 ,Stadtwerke Gag-
genau und Rastatt, Kuppenheim-Muggensturm 47“. Auf die Rechtsverordnung des Landkreises Ras-
tatt vom 17.02.1984 wird verwiesen. Demnach sind die Errichtung und der Betrieb von Grundwas-
serwarmepumpen und Erdwarmesonden unzulassig. Erdwarmekollektoren sind grundsatzlich zu-
lassig sofern sie nicht tiefer als 5 m unter Geldandeoberkante (GOK) liegen und keinen Kontakt zum
Grundwasser haben. Zusatzlich muss unter der Anlage eine flachenhafte natiirliche bindige Dicht-
schicht von mindestens 2 m und einem Durchlassigkeitsbeiwert (DIN 18130, Teil 1) von kf < 10-6m/s
(,,schwach durchlassig") oder eine flaichenhaft natiirliche bindige Dichtschicht von mindestens 1 m
und einem Durchlassigkeitsbeiwert von kf < 10-8 m/s (,,sehr schwach durchlassig") vorhanden sein.
Das Einbringen bzw. das Ergdnzen fehlender Dichtschichten kann auch technisch erfolgen, wobei
nur natlrliche mineralische Dichtmaterialien zu verwenden sind. Zuldssig sind hier auch Bentonit-
matten. Fir die Verwendung von Folien ist eine Ausnahmegenehmigung oder Befreiung von der
geltenden Wasserschutzgebietsverordnung beim Landratsamt Rastatt, Amt fiir Umwelt und Gewer-
beaufsicht zu beantragen.

Wird im Zuge der BaumalRnahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, so sind die Arbeiten,
welche zum Anschnitt gefiihrt haben, unverziglich einzustellen sowie das Landratsamt Rastatt als
Untere Wasserbehorde zu informieren. Fiir Manahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingrif-
fes in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind beim Landrats-
amt Rastatt wasserrechtliche Erlaubnisse einzuholen. Eine stiandige Grundwasserableitung in die
Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist unzuldssig. Eine befristete Wasserhaltung im Zuge
einer BaumalBnahme bedarf der behordlichen Zustimmung.

GemaR § 16a der Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Rastatt sind Dacheindeckungen und
Dachinstallationen aus unbeschichtetem Metall (z. B. Kupfer, Zink, Blei) nicht zulassig.

11. Hochwasserschutz

Das betroffene Plangebiet in Rastatt befindet sich gemaR Hochwassergefahrenkarten bei einer Fla-
chenausbreitung eines 100-jdhrlichen Hochwassers (HQuo) in einem geschiitzten Bereich der
Murghochwasserdimme. Bei einem Extremhochwasser (HQexrrem) kann es zu Uberflutungen mit
berechneten Wasserspiegellagen von bis zu 119,9 m (1 NN (DHHN 2016) kommen. GemaR § 5 Abs.
2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) besteht die allgemeine Sorgfaltspflicht, wonach jede Person, die
von Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen des ihr Moglichen und Zumutbaren verpflichtet
ist, geeignete VorsorgemalRnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Scha-
densminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstlicken den moglichen nachteili-
gen Folgen fir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen. Die Vorschriften
und Regelungen aus den §§ 78 b und 78 ¢ WHG sind zu beachten. Zur Vermeidung von Schaden in
jeglichen von Uberflutungen potenziell gefiahrdeten Bereichen ist sicherzustellen, dass die Nutzung
der Grundstiicke im Plangebiet an die mdglichen nachteiligen Folgen von Hochwasser fir Men-
schen, Umwelt und Sachwerte angepasst ist. Es ist zu gewahrleisten, dass:
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1. die Grundstiicksnutzung mogliche Hochwasserschaden fiir Mensch, Umwelt oder Sachwerte
ausschlieRt.

2. bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet werden, soweit eine solche Bau-
weise nach Art und Funktion der Anlage technisch moglich ist; dabei sollen auch die Lage des
Grundstiicks und die Hohe des moglichen Schadens angemessen berlicksichtigt werden.

3. keine neuen Heizolverbraucheranlagen errichtet werden.
bestehende Heizblverbraucheranlagen, soweit wirtschaftlich vertretbar, bis zum 5. Januar
2033 nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik hochwassersicher nachgeristet
werden.

5. sonstige Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen so errichtet oder betrieben
werden, dass sie nicht aufschwimmen oder anderweitig durch Hochwasser beschadigt wer-
den kénnen. Wassergefahrdende Stoffe diirfen durch Hochwasser nicht abgeschwemmt oder
freigesetzt werden.

Weitere Informationen sind unter www.hochwasserbw.de und in der ,,Hochwasserschutzfibel - Ob-
jektschutz und bauliche Vorsorge” des Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung
zu finden.

12. Immissionsschutz

Das Plangebiet grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an. Daher sind bei ordnungsgemaRer Be-
wirtschaftung Emissionen in Form von Geriichen, Staub oder Gerduschen nicht auszuschlieRen.
Diese sind hinzunehmen.

Zum Schutz der Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsrdume vor Larmbeeintrachtigungen durch den Stra-
Renverkehr sind die jeweils giiltigen technischen Baubestimmungen (VwV TB) zum Schutz vor Au-
Renlarm zu beachten, aktuell die DIN 4109-1:2016-07 sowie die DIN 4109-2:2016-07 (vgl. A5 der
VWVTB).

13. Kampfmittel
Derzeit liegen keine Anhaltspunkte fir das Vorhandensein von Kampfmitteln im Bereich des Plan-
gebietes vor. Dies kann jedoch nicht als Garantie einer Kampfmittelfreiheit gewertet werden.

14. Kriminalpravention

Hinweise und Ratschldage zur Kriminalpravention und der Sicherheit von Gebauden erteilt das Poli-
zeiprasidium Offenburg, Am Flugplatz 2, 76137 Offenburg, Tel.: 0781-214545, E-Mail: offen-
burg.pp.praevention@polizei.bwl.de.

15. Miillabholung

Millbehaltnisse sind am Tag der Abholung gemalR Abfallsatzung der Stadt Rastatt zwingend am
Rand des Gehwegs bzw. am dulSeren Rand der Fahrbahn oder auf den im Bebauungsplan ausgewie-
senen Aufstellflachen fir Abfallsammelbehalter bereitzustellen.

07ras19040_tx_240318.docx Seite 34 von 104



16.

17.

BIT |stapT+umweLr

Nachbarrecht

Auf die bei Baum- und Geholzpflanzungen einzuhaltenden Abstdnde zu benachbarten Grundstii-
cken geméaR Nachbarrechtsgesetz (NRG Baden-Wirttemberg) wird verwiesen.

Starkregenereignisse

Mit Starkregenereignissen (extreme, kaum vorhersagbare und rdumlich begrenzte Niederschlage)

muss gerechnet werden.

Bei extremen Starkregenereignissen kann ein Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser grund-
satzlich nicht verhindert werden. Ziel ist es daher, mogliche Schaden infolge eines Starkregenereig-
nisses so gering wie moglich zu halten. Dies kann beispielsweise durch eine entsprechende ober-
flachliche Ableitung im Straflenraum erfolgen oder durch die gezielte Ableitung auf Griin- und Frei-
flachen mit geringem Schadenspotenzial. Des Weiteren sind auch die Anwohner angehalten sich
durch geeignete MalRnahmen selbst zu schiitzen (z. B. Verwallung an der Grundstiicksgrenze, Auf-

mauerung vor Lichtschachten, usw.)

Bei der Errichtung von Wohngebauden wird zur Vermeidung von Schaden durch Starkregenereig-
nissen empfohlen, die Erdgeschossfullbodenhéhe mindestens 30 cm Uber der StraRenhdhe vorzu-
sehen.
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F Begriindung

1. Erfordernis und Ziel der Planung

Die Stadt Rastatt kann auf eine dynamische Entwicklung in den letzten Jahrzehnten zuriickblicken.
Die stetige Zunahme an Arbeitsplatzen aufgrund der glinstigen Voraussetzungen fiir Unternehmen
im Wirtschaftsraum Mittlerer Oberrhein, aber auch die reizvolle landschaftliche Lage und die hohe
Lebensqualitadt haben zu einem deutlichen Anstieg der Einwohnerzahl gefiihrt. Betrug diese Anfang
der 1980er Jahre noch weniger als 40.000, so ist sie inzwischen auf iber 50.000 angewachsen. Bis
2040 sieht das Statistische Landesamt ein weiteres, jedoch verlangsamtes Wachstum auf ca. 52.000
Personen.

In der Vergangenheit wurde die mit dem Anstieg der Einwohnerzahl verbundene Nachfrage nach
Wohnraum vorrangig durch die Neuausweisung von Baugebieten an den Siedlungsrandern der
Kernstadt wie auch den Ortsteilen gedeckt. Dies flihrte zu einem deutlichen Anstieg der Siedlungs-
flache. Vor dem Hintergrund der politischen Vorgabe zur Einddmmung des Flachenverbrauchs hat
die Stadt ihre Bemiihungen zur Schaffung von Wohnraum erheblich verstarkt und bereits zahlreiche
Wohnbauprojekte auf innerortlichen Flachen umgesetzt. Hinzu kommt die Konversion von ehemals
militarisch genutzten Flachen, welche schrittweise ebenfalls einer neuen Nutzung zugefiihrt wer-
den. Trotz dieser Anstrengungen ist jedoch festzustellen, dass die Nachfrage nach Wohnraum und
Wohnbauplatzen allein durch Innenentwicklung nicht gedeckt wird, so dass auf die begrenzte Neu-
ausweisung von Bauflachen an den Ortsrandern auch in Zukunft nicht vollstandig verzichtet werden
kann. Dabei soll sich die Wohnbauentwicklung in Rastatt nicht auf die Kernstadt konzentrieren.
Vielmehr ist es stadtebauliches Ziel, auch in den Ortsteilen neuen Wohnraum zu schaffen und damit
den dortigen 6rtlichen Bedarf zu decken.

Der urspriinglich landlich gepragte Ortsteil Rauental hat sich durch seine Nahe zur Innenstadt, sein
intaktes Gemeindeleben sowie seine gute verkehrliche Anbindung zu einem beliebten Wohnort
entwickelt. Auch hier wurden in den letzten Jahrzehnten verstarkt neue Wohngebiete am Ortsrand
ausgewiesen, die zu einem Anstieg der Bewohnerzahl gefiihrt haben. Allerdings erfolgt seit ca. 25
Jahren keine nennenswerte Entwicklung von neuen Wohnbauflachen am Ortsrand. Aktuell beste-
hen innerhalb der Siedlungsstruktur nur noch wenige freie Bauplatze, die sich dartiber hinaus in
Privatbesitz befinden und daher dem Markt nur bedingt zur Verfligung stehen.

2022 wurde fir den Ortsteil Rauental ein Entwicklungskonzept verabschiedet, welches als Hand-
lungsanweisung fiir die zukiinftige Entwicklung einzustufen ist. Neben verschiedenen MaRnahmen
im Innenbereich zur Schaffung von Wohnraum wird darin das Erfordernis einer Ausweisung neuer
Wohnbauflachen an den Ortsrandern erkannt. Begriindet wird dies mit dem anhaltenden Sied-
lungsdruck, der in den Ortsteilen starker ausgepragt ist als in der Kernstadt, dem héheren Pro-Kopf-
Flachenverbrauch sowie der sehr verkehrsglinstigen Lage des Ortsteils.

Fiir die Ausweisung neuer Wohnbauflachen stehen gemal Flachennutzungsplan zwei Alternativfla-
chen zur Verfiigung. Die Wohnbauflache Am Steinréssel am slidwestlichen Ortsrand weist jedoch
eine nur begrenzte GrolRe auf und besteht aus hochwertigen Streuobstbestanden. Zudem stellt die
naheverlaufende Autobahn eine Larmproblem dar. Aus diesem Griinden soll diese Flache vorerst
nicht weiterverfolgt werden.
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Die Alternativflache ,Vogelsand“ schlieBt sich sidlich an die bestehende Siedlungsstruktur an. Sie
besitzt eine wirtschaftlich umsetzbare und dem 6rtlichen Bedarf entsprechende GréRe in geeigne-
ter Topografie, naturschutzrechtliche und immissionsschutzrechtliche Belange sind dabei besser zu
bewiltigen. Uber die KreisstraRe 3715 besteht dariiber hinaus bereits ein ErschlieRungsansatz.

Nach intensiver Vorbereitung soll diese Wohnbauflache aktuell umgesetzt werden. Zielsetzung ist
hierbei die Entwicklung eines Baugebietes mit einem Schwerpunkt auf familiengerechtes Wohnen,
welches durch ein Angebot an Geschosswohnungsbau erganzt wird. Bezlglich Gestaltung, Begri-
nungskonzept und Entwésserung soll es einen hohen Standard setzen und den Herausforderungen
des Klimawandels angemessen begegnen. Planungsrechtliche Grundlage fir die Umsetzung des
Wohngebietes bildet ein Bebauungsplan. Fir diesen hat der Gemeinderat der Stadt Rastatt am
25.11.2019 den Aufstellungsbeschluss gefasst und damit das Verfahren eréffnet.

2. Lage und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am siidlichen Ortsrand von Rauental und umfasst voll- oder teilum-
fanglich die Flurstiicke 34/2, 331, 366 bis 385, 387 bis 392, 394 bis 399/2, 400, 400/9, 513 bis 519,
520/1, 520/2, 521 bis 525 sowie 526/1. Die GréRe des Geltungsbereiches betréagt 3,94 ha.

w

Bild 1: Auszug aus dem Liegenschaftskataster mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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3.  Planungsrecht

3.1. Derzeitige planungsrechtliche Einstufung

Das Plangebiet ist derzeit als AuRenbereich gemaR § 35 BauGB einzustufen, grenzt jedoch im Nor-
den an bestehende Siedlungsstrukturen an.

3.2. Gewabhlte Verfahrensart

Der Bebauungsplan ist im Regelverfahren gemal § 2 Abs. 1 BauGB aufzustellen. Gemal § 2 Abs. 4
BauGB ist flir Bebauungsplane eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Bestandteil der Umweltpriifung ist auch die Eingriffsregelung nach § 1a BauGB in Verbin-
dung mit § 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

4, Bestand

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine landwirtschaftlich, Gberwiegend als Griinland genutzte
Flache, welche intensiv mit Geholzstrukturen gegliedert ist. Die Flache ist nahezu unbebaut, es be-
stehen lediglich einige kleinere Holzschuppen zur Lagerung und Unterbringung von Geraten. Ge-
quert wird das Plangebiet durch die Hauptstralle, welche als KreisstraRe (K 3715) klassifiziert ist
und eine Anbindung an die 6stlich verlaufende LandesstraRRe 67 Richtung Kuppenheim herstellt. Am
westlichen Rand des Plangebietes besteht die Stralle Am Vogelsand, welche im weiteren Verlauf in
einen Feldweg Gbergeht.

Das Plangebiet besitzt eine maRig ausgeprdgte Topografie. Die StraBe Am Vogelsand im Westen
verlauft auf einer Hohe von ca. 120 m G. NN. Von dort steigt das Gelande Richtung Slidosten erst
leicht, dann zunehmend auf eine Hohe von ca. 125,5 m . NN an. Somit befindet sich der tiefste
Punkt in der nordwestlichen Ecke, der hochste Punkt in der siiddstlichen Ecke des Plangebietes. Die
guerende Hauptstralle trifft im Slidosten auf einer Hohe von ca. 125 m (. NN in das Plangebiet und
verldsst dieses im Norden auf einer Hohe von ca. 121 m G. NN.

An der Nordseite des Plangebietes grenzen Siedlungsstrukturen an. Dabei handelt es sich um eine
aufgelockerte Bebauung in Form von Einfamilien- oder kleineren Mehrfamilienhdusern auf Grund-
stiicken mit Privatgarten. Im Westen befinden sich Sportplatze des FC Rauental, die Sporthalle mit
Parkplatz sowie einzelne eingeschossige Lager- und Unterstellgebdude.

Im Stiden und Osten befinden sich iberwiegend unbebaute Freiflaichen mit landwirtschaftlicher

Nutzung oder einzelnen Streuobstbestanden sowie der , Reisigplatz Rauental” (Griinhackselplatz).
Sudlich des Plangebietes verlaufen in einem Abstand von 50 bis 150 m verschiedene Hochspan-

nungsfreileitungen.
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Sportanlagen
FC Rauental

Bild 3: Bestandsbebauung am Spargelweg Bild 4: Derzeitige Ortseinfahrt von Siden mit Wegekreuz
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Bild 5: Panoramaaufnahme des Plangebietes von Westen (Am Vogelsand)

5. Staddtebauliches Konzept

Im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein Bebauungskonzept fiir das Plangebiet
ausgearbeitet. Wesentliche stadtebauliche Zielsetzung dieses Konzeptes sind:

=  Ausgewogenes Angebot unterschiedlicher Wohnkonzepte fiir verschiedene Zielgruppen.
=  Malvolle Ausnutzung der zur Verfligung stehenden Bauflachen.

= Gestaltung von Freirdumen mit hoher Aufenthaltsqualitat.

= Bericksichtigung der Anforderungen des Klimaschutzes.

=  Angemessener Ubergang zum freien Landschaftsraum.

= Bericksichtigung moglicher zukiinftiger Erweiterungen.

Das Bebauungskonzept sieht die Aufteilung der Bauflachen des Wohngebietes in zwei Teilbereiche
vor, welche durch eine zentrale Grinzasur gegliedert werden. Im nordlichen Abschnitt erfolgt eine
sinngemale Fortsetzung der bestehenden Siedlungsstruktur. Vorgesehen sind hier vorrangig Ge-
baude mit Sattel- oder Walmdach.

Der sidliche Abschnitt greift weiter in den Landschaftsraum und bietet bereits Anséatze fir eine
mogliche Erweiterung des Plangebietes nach Westen und Osten. Die Gebaude in diesem Bereich
sollen bewusst mit ,,modernen” Flachddchern ausgebildet werden.

Wichtige Zielgruppe der Planung sind Familien mit Kindern. Fir diese Gruppe wird ein Angebot an
freistehenden Einfamilienhausern oder Doppelhdusern geschaffen. Vor dem Hintergrund der stark
gestiegenen Flichenerwerbskosten werden Grundstiicke mit ca. 400 bis 550 m? fiir Einfamilienhu-
ser und ca. 300 bis 400 m? fiir Doppelhaushilften vorgesehen.

Jedoch besteht inzwischen auch in kleineren Gemeinden oder Stadtteilen eine Nachfrage nach Ge-
schosswohnungsbau. Hierflir werden an der Stralle Am Vogelsand geeignete Bauflachen vorgese-
hen. Dabei wird jedoch auf eine angemessene Anzahl und Kubatur der Gebaude geachtet, so dass
sich auch dieses Wohnungsangebot in das Gesamtkonzept einfligt. Gleichzeitig besitzen diese Ge-
baude eine abschirmende Wirkung fur das anschlieBende Baugebiet.

Insgesamt sind im Baugebiet 38 Einfamilienh&duser, 6 Doppelhduser und 4 Mehrfamilienhduser vor-
gesehen, so dass insgesamt ca. 90 Wohnungen entstehen kénnen. Die Einwohnerdichte betragt ca.
50 Einwohner je Hektar.
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Bild 6: Bebauungskonzept (Quelle: BIT Stadt+Umwelt, Karlsruhe)

5.1. Verkehrliche ErschlieBung

Wesentliches Riickgrat der verkehrlichen ErschlieRung bildet die HauptstraRRe, welche als Kreis-
stralle klassifiziert ist. Sie erhalt im Plangebiet eine Fahrbahnbreite von 6 m, einen begleitenden
Streifen mit Langsparkplatzen im Wechsel mit Baumpflanzungen sowie auf der westlichen Seite
einen Fulweg von 1,50 bis 2 m Breite.
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Zur verkehrlichen ErschlieBung der westlich davon gelegenen Flachen wird eine RingstraRe vorge-
sehen. Da diese ausschlieBlich dem Anliegerverkehr dient, wird sie auf eine Fahrbahnbreite von
4,75 m reduziert. Hier ist ebenfalls ein Streifen mit Langsparkplatzen im Wechsel mit Baumplanzun-
gen sowie einseitig ein Gehweg geplant. Die Baumquartiere reduzieren die Fahrbahnbreite partiell
auf 4 m und fungieren somit ebenfalls als MaBnahme zur Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit.

Zielsetzung der stadtebaulichen Planung ist es, eine zusatzliche verkehrliche Belastung in bestehen-
den Wohnstrallen durch den mit der Planung verbundenen Mehrverkehr auf ein Mindestmal} zu
reduzieren. Aus diesem Grund werden alle Grundstiicke im Plangebiet liber die HauptstralSe sowie
interne ErschlieBungsstrallen verkehrlich angebunden. Eine Anbindung liber bestehende Neben-
strallen, z. B. der Stralle Am Vogelsand, erfolgt damit nicht.

Zur zukinftigen Erweiterung des Baugebietes werden auf der West- wie auch auf der Ostseite An-
schlusspunkte fiir weitere StraRen hergestellt. Diese werden - nach Umsetzung von Baugebietser-
weiterungen - ebenfalls ausschlieBlich dem Anliegerverkehr dienen und orientieren sich vom Aus-
baustandard daher an der o.g. RingstralSe.

Die K 3715 zweigt am nordlichen Ortsrand von Kuppenheim von der L 67 ab und fungiert als wich-
tige EinfahrtsstraRe fiir Pkw nach Rauental. Busverkehr findet dort jedoch nicht statt, fiir Lkw ist die
Zufahrt Richtung Ortskern (iber die K 3715 gesperrt. Zur Minderung der Fahrgeschwindigkeit ist im
Kreuzungsbereich der Hauptstralle mit dem Spargelweg bzw. der StraBe Am Hang ein ,Kreisver-
kehr”“ umgesetzt worden. Mit Umsetzung der Planung verschiebt sich der Ortsrand nach Siiden. Es
ist daher vorgesehen, am siidlichen Rand des Plangebietes eine weitere ,Tempobremse” in Form
einer Verkehrsinsel mit Verschwenkung der Fahrbahnen zu errichten. Im Plangebiet wird - wie in
groRen Teilen von Rauental - eine Begrenzung auf Tempo 30 angestrebt.

5.2. Technische ErschlieBung

Der Planung der technischen ErschlieBung sind umfangreiche Abstimmungen mit zustandigen Be-
horden vorausgegangen. Zwar ist das Plangebiet nicht von der weit-verbreiteten PFC-Problematik
in der Region betroffen, aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet wurden dennoch hohe Anforde-
rungen an den Grundwasserschutz gestellt. So wurde gemaR Vorgaben des Wasserschutzgesetzes
die Versickerung von anfallendem Oberflachenwasser der Dach- und versiegelten Flachen inner-
halb des Plangebietes explizit untersagt, um damit eine potenzielle Verunreinigung des Grundwas-
sers zu verhindern. Auf dieser Grundlage wurde die Entwadsserungskonzeption des geplanten Bau-
gebietes durch das Biro BIT Ingenieure, Karlsruhe erarbeitet.

Fiir das Baugebiet ist eine Entwasserung im Trennsystem vorgesehen. Das anfallende Schmutzwas-
ser im Baugebiet wird Uber Kanale in den Erschliefungsstrallen gesammelt und der bestehenden
Schmutzwasserkanalisation zugefiihrt. Anschlusspunkt fiir das Schmutzwasser an das bestehende
Kanalnetz ist der Schacht im Kreuzungsbereich HauptstraRe/Spargelweg. Das Niederschlagswasser
aller abflusswirksamen Flachen im Baugebiet soll gedrosselt und nach entsprechender Vorbehand-
lung in den Vorfluter ,,Oberwald”, welcher in das Gewdasser ,,Waschgraben” entwdssert, abgeleitet
werden.
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Das Niederschlagswasser von privaten Dach-, Hof-, Park- und Garagenflachen der Grundstiicke ge-
langt zunéchst in Zisternen, die das Wasser durch einen Uberlauf gedrosselt an den Regenwasser-
kanal abgeben. Zusatzlich ist eine Brauchwassernutzung moglich. Das Oberflachenwasser der 6f-
fentlichen StralRen- und Parkflachen wird Gber StraReneinldufe direkt in den Regenwasserkanal ein-
geleitet.

Detail

S
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Bild 7: Ausschnitt aus dem Entwasserungskonzept mit Retentionsbecken (Quelle: BIT Ingenieure, Karlsruhe)

".‘ 40cm Drainageschicht

Die Entwdsserung der geplanten Mehrfamilienhduser am westlichen Rand des Plangebiets soll Giber
einen herzustellenden, offenen Graben erfolgen. Weiterhin soll zukiinftig der dstliche Teil der be-
stehenden StraBe ,,Am Vogelsand“ liber eine oberfldchige Ableitung mittels Muldenrinnen in die-
sen Graben entwassern. Da eine Versickerung von Oberflachenwasser ins Grundwasser auf Grund
der Lage des ErschlieRungsgebiets in der Wasserschutzgebietszone IlIA der Wasserwerke Kuppen-
heim und Muggensturm grundsatzlich nicht zuldssig ist, wird eine entsprechende Abdichtung mit-
tels PE-Folie vorgesehen.
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Die Regenwasserkandle und der offene Graben flihren dann zu einem Regenriickhaltebecken. Die-
ses wird als nach unten abgedichtetes Mulden-Rigolen-Element vorgesehen, um eine Versickerung
ins Grundwasser zu verhindern. Das Becken ist hierbei - entsprechend der Ublichen Richtlinien - auf
einen flinfjahrlichen Bemessungsregen dimensioniert.

Das Regenriickhaltebecken wird entsprechend der 6rtlichen Topografie im nérdlichen Bereich des
ErschlieBungsgebiets angeordnet. Das im Erdbecken gesammelte Wasser soll durch eine 30 cm
machtige belebte Oberbodenschicht aus carbonathaltigem Sand, der mit einer diinnen Oberboden-
schicht abgedeckt ist, gereinigt, in der darunterliegenden Drainageschicht gesammelt und tiber eine
Rohrleitung Richtung des nordwestlich gelegenen Grabensystems Vorfluter ,Oberwald” abgeleitet
werden. Aufgrund der Lage des Grabensystems in der Wasserschutzgebietszone 1lIB ist eine Teil-
versickerung des abgeleiteten Niederschlagswassers hier zuldssig.

Die Wasser- und Stromversorgung des Gebietes kann durch Erweiterung der bestehenden Netze
gewabhrleistet werden.

5.3. Freiraumkonzept / FuBwegeverbindungen

Wesentliches Element des Bebauungskonzeptes ist der gliedernde Griinzug, welcher in West-Ost-
Richtung das Plangebiet quert. In ihm werden ein FuB- und Radweg mit ca. 3 m Breite, Aufenthalts-
bereiche sowie ein zentraler Kinderspielplatz angeordnet. Die Bepflanzung orientiert sich an 6kolo-
gischen Gesichtspunkten, gebietsheimische und standortgerechte Baume und Straucher sollen
nach Moglichkeit berticksichtigt werden. Dabei wechseln sich Gehoélzgruppen mit bewusst freige-
haltenen Bereichen ab und erhéhen somit den Erlebniseffekt. In das Grundkonzept werden arten-
schutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen in Form von Habitatstrukturen fir Zauneidechsen inte-
griert. Weiterhin werden okologisch wertvolle Bestandsbaume in die Planung eingebunden.

Eine weitere grolRe unbebaute Flache ist im Norden des Plangebietes vorgesehen. Hier erfolgt die
Anlage eines Regenriickhaltebeckens fiir das anfallende Niederschlagswasser aus dem Plangebiet.
Auch diese Flache wird - soweit mit der technischen Funktion vereinbar - moglichst 6kologisch ge-
staltet.

Im Stidwesten, Siiden und Osten grenzt das Plangebiet an den freien Landschaftsraum an, ein an-
gemessener Ubergang zur freien Landschaft wird daher angestrebt. Dabei kann die siidliche Ab-
grenzung als endgiltig angesehen werden, die slidwestliche und die dstliche Abgrenzung als vor-
laufig bis zu einer moglichen Baugebietserweiterung. Insbesondere im Siiden wird daher ein breiter
Pflanzstreifen mit Bdumen und Heckenstrukturen vorgesehen, in den bestehende Baume einge-
bunden werden kdnnen.

Das Plangebiet wird von aulSen tangiert von mehreren Feldwegen. Es ist Zielsetzung, die Feldwege
nicht zu kappen und somit die Erreichbarkeit der Landwirtschaftsflachen, aber auch das Wegenetz
flir wohnortnahe Erholungsspaziergange zu sichern. Hierzu werden im Osten zwei bestehende Feld-
wege in die Planung integriert, im Stiden und Westen werden Wegeverbindungen aus dem Plange-
biet zu angrenzenden Wegen vorgesehen.
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Bild 8: Detailplanung des zentralen Griinzuges (Quelle: SETUP, Leonberg)

Die StraRe Am Vogelsand verfligt teilweise bereits Uber eine begleitende Baumreihe auf der West-
seite. Zur Erganzung wird auch auf der Ostseite innerhalb des Plangebietes eine Baumreihe vorge-
sehen.

Zum Bebauungsplan wurde ein Grinordnungsplan durch das Biro Helbig Umweltplanung, Leon-
berg in Zusammenarbeit mit dem Biliro Setup, Karlsruhe erstellt. Weiterhin wurde der zentrale
Grlinzug landschaftsarchitektonisch konkretisiert und Standards fiir die Bepflanzung festgelegt.

5.4. Energieversorgung / MaBnahmen zum Klimaschutz

Im Vorfeld der Planung wurden seitens der Stadtwerke Rastatt intensive Uberlegungen fiir eine
klimagerechte und wirtschaftliche Strom- und Warmeversorgung im Plangebiet angestellt. Dabei
wurden unterschiedliche Varianten z. B. Blockheizkraftwerk mit verschiedenen Treibstoffen gegen-
Ubergestellt. Auch die Variante einer ,Kalten Nahwarmeversorgung” wurde dabei untersucht. Die
Uberlegungen hatten zum Ergebnis, dass eine zentrale Energieversorgung tiber ein Blockheizkraft-
werk keine wirtschaftliche Option darstellt, da bei den Neubauten aufgrund hoher energetischer
Vorgaben von einem geringen Warmebedarf auszugehen ist. Gegen die , Kalte Nahwarme” spra-
chen insbesondere die erforderlichen Bohrungen im Wasserschutzgebiet. Insgesamt ist davon aus-
zugehen, dass sich private Bauinteressenten vorrangig fliir Warmepumpen entscheiden. Dies ist
auch vor dem Hintergrund der Anforderungen an den Klimaschutz und der zuletzt stark gestiegenen
Energiekosten als nachvollziehbar einzustufen. Fir die Mehrfamilienhauser kann jedoch eine zent-
rale Energieversorgung vorteilhaft sein.

Auf Vorgaben zur Energieversorgung wird im Bebauungsplan jedoch bewusst verzichtet, da davon
auszugehen ist, dass die Abkehr von fossilen Brennstoffen endgiiltig eingelautet ist. Die Gewinnung
von Solarenergie (iber Dachflachen ist inzwischen Bestandteil des Klimaschutzgesetzes Baden-
Wirttemberg und daher in jedem Fall vorzusehen.
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Das Plangebiet ist derzeit nahezu unbebaut und wirkt sich somit ausgleichend auf das lokale Klima
aus. Durch die Umsetzung der Planung werden Flachen versiegelt und tragen so zur Aufheizung bei.
Vor diesem Hintergrund ist die Begrenzung der Aufheizung wesentliches Ziel. Da sich insbesondere
die StraRenflachen mit ihrer nahezu vollstandigen Versiegelung und die dunklen Asphaltbelage be-
lastend auswirken, wird groRes Gewicht auf Baumpflanzungen im StraBenraum gesetzt. Hierfir
werden in die StraBenplanung zahlreiche Baumbeete in ausreichender Grofe integriert, so dass die
anzupflanzenden Baume ihrer Aufgabe als Schattenspender, aber auch als Lebensraum fiir Tiere

gerecht werden kdnnen.
6. Ubergeordnete Planungen

6.1. Regionalplanung

Der Regionalplan Mittlerer Oberrhein wird derzeit fortgeschrieben. In der Strukturkarte zum Regi-
onalplan ist Rastatt als Mittelzentrum an der Entwicklungsachse Karlsruhe- Offenburg eingestuft.

In der Raumnutzungskarte ist das Plangebiet vollstdndig als Gebiet fiir regionalplanerisch abge-
stimmte Siedlungserweiterungen dargestellt. Plansatz 2.4.3 hierzu lautet: Die aus stadt- und regio-
nalplanerischer Sicht besonders fiir AuRenentwicklung geeigneten Gebiete sind fir Siedlungserwei-
terungen vorgesehen. Sie sind in der Raumnutzungskarte als Vorranggebiete festgelegt. In ihnen
sind andere Nutzungen ausgeschlossen, soweit sie mit der Siedlungserweiterung nicht vereinbar
sind.

Sudlich grenzt ein Regionaler Griinzug an die Flache an, dieser wird durch die Planung jedoch nicht

tangiert.
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Bild 9: Raumnutzungskarte zum Regionalplan Mittlerer Oberrhein, Ausschnitt Rastatt
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Hunrnnn

6.2. Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rastatt ist das Plangebiet als geplante
Wohnbauflache enthalten. Der Bebauungsplan ist damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Bild 11: Flachennutzungsplan der VG Rastatt, Ausschnitt Rauental mit Geltungsbereich (rot)
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7. Angrenzende Bebauungspldne

Nordlich an das Plangebiet grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Untere Miinchacker”
von 1974 an. Dieser Bebauungsplan wurde 2002 letztmalig ohne Veranderung des urspriinglichen
Geltungsbereiches gedndert. Im Bereich der HauptstraRRe ergibt sich eine geringfiigige Uberschnei-
dung des vorliegenden Plangebietes mit dem o.g. Bebauungsplan.

8. Schutzvorschriften und Restriktionen

8.1. Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete)

Innerhalb des Plangebietes oder in direkter Angrenzung befinden sich keine Natura 2000-Gebiete.
Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ,Rheinniederung zwischen Wintersdorf und Karlsruhe“ be-
findet sich tber 1 km siidlich des Plangebietes. Eine Beeintrachtigung ist durch Umsetzung der Pla-
nung nicht zu erwarten.

8.2. Naturschutzgebiete

Innerhalb des Plangebietes oder in direkter Angrenzung befinden sich keine Naturschutzgebiete.

8.3. Naturdenkmale

Innerhalb des Plangebietes oder in direkter Angrenzung befinden sich keine Naturdenkmale.

8.4. Landschaftsschutzgebiete

Innerhalb des Plangebietes oder in direkter Angrenzung befinden sich keine Landschaftsschutzge-
biete.

8.5. Naturparke

Das Plangebiet (iberschneidet sich nicht mit ausgewiesenen Naturparken.

8.6. Gesetzlich geschiitzte Biotope

Im stidlichen Teil des Plangebietes befinden sich auf den Flurstiicken 377, 378 und 385 zwei Griin-
landbereiche, die gemaR der Biotopkartierung der LUBW als FFH-Lebensraumtyp 6510 (Magere
Flachland-Mahwiese) aufgenommen wurden.

Daruber hinaus befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches keine weiteren amtlich kartierten,
gesetzlich geschiitzten Biotope. Das nachstgelegene Biotop , Feldhecke | stidlich Rauental” (Nr.
171152162901) befindet sich ca. 80 m sidlich des Plangebietes.

Im nordlichen Teil des Geltungsbereichs wurden im Zuge der Bestandsaufnahme (vgl. Anlage zum
Grinordnungsplan) zwei Geholzstrukturen als Hecken mittlerer Standorte erfasst, von denen Teil-
flachen gemal § 33 NatSchG BW als gesetzlich geschiitzte Biotope einzustufen, jedoch im hier vor-
liegenden Fall aufgrund der Ubergangsvorschrift des § 82 Abs. 3 NatSchG vom gesetzlichen Bio-
topschutz freigestellt sind. Die Hecken sind durchgewachsene Obstbaumreihen mit dichtem
Strauch- und Baumbestand.
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8.7. Landesweiter Biotopverbund

Kernflachen stellen die Ausgangsbiotope des Verbundes dar. Diese sollen in einen raumlichen Ver-
bund gebracht werden. Kernrdume bestehen aus mindestens zwei zu arrondierenden Kernflachen,
die in einer Entfernung von maximal 200 m zueinander liegen und durch keine Barriere getrennt
sind. Basierend auf den Kernraumen wurden die Suchraume mit einer Entfernung von 500 und

1.000 m als potenzielle Verbundraume ermittelt.

Die Flachen fiir den "Biotopverbund mittlerer Standorte" iberlagern das Plangebiet vollstandig. In-
nerhalb des Geltungsbereiches sind die Flachen iberwiegend als Kernrdume dargestellt. Vereinzelt
sind Flurstlicke als Kernflachen ausgewiesen. Am Nordrand unmittelbar Ostlich der HauptstraRe ist
ein kleiner Bereich als 500 m-Suchraum dargestellt.

8.8. Bodendenkmale, Geotope

Innerhalb des Plangebietes oder in direkter Angrenzung befinden sich keine Bodendenkmale oder

geschitzte Geotope.

8.9. Denkmalschutz

Seitens der Denkmalbehérde wurde frith im Verfahren die mégliche Uberschneidung des Plange-
bietes mit zwei archdologischen Kulturdenkmalen gemeldet. Aus diesem Grund wurden Untersu-
chungen durchgefiihrt, bei denen der Denkmalverdacht jedoch nicht belegt werden konnte. Aus
diesem Grund ist davon auszugehen, dass sich das Plangebiet nicht mit Denkmalflacheniberschnei-
det.

Weiterhin befindet sich innerhalb des Plangebietes folgendes Kleindenkmal gemaR § 2 DSchG:

=  Wegekreuz auf Flurstiick 390 - Granitkreuz von 1866, erneuert 1973, mit Christusmonogramm
IHS auf Postament mit Inschrift, gestiftet von Franz Baumstark und seiner Ehefrau Johanna

Im Zuge der BaumalRnahme ist das Kleindenkmal zu sichern und nach Abschluss der MaRnahme an
verandertem Standort wieder aufzustellen.

8.10. Gewaisser-/Grundwasserschutz

8.10.1. Offene Gewasser

Innerhalb des Plangebietes oder in direkter Angrenzung befinden sich keine offenen Gewasser.

8.10.2. Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich in Zone IIl/Ill a des Wasserschutzgebietes 216.047 ,Stadtwerke Gag-
genau und Rastatt, Kuppenheim-Muggensturm 47“. Auf die Rechtsverordnung des Landkreises Ras-
tatt vom 17.02.1984 wird verwiesen. Demnach sind die Errichtung und der Betrieb von Grundwas-
serwarmepumpen und Erdwarmesonden unzuldssig. Erdwarmekollektoren sind grundsatzlich zu-
lassig sofern sie nicht tiefer als 5 m unter Gelandeoberkante (GOK) liegen und keinen Kontakt zum
Grundwasser haben. Zusatzlich muss unter der Anlage eine flachenhafte natirliche bindige Dicht-
schicht von mindestens 2 m und einem Durchlassigkeitsbeiwert (DIN 18130, Teil 1) von kf < 10-6

07ras19040_tx_240318.docx Seite 49 von 104



BIT |stapT+umweLr

m/s (,schwach durchlissig") oder eine flichenhaft natirliche bindige Dichtschicht von mindestens
1 m und einem Durchl&ssigkeitsbeiwert von kf < 10-8 m/s (,,sehr schwach durchlissig") vorhanden
sein. Das Einbringen bzw. das Erganzen fehlender Dichtschichten kann auch technisch erfolgen, wo-
bei nur natiirliche mineralische Dichtmaterialien zu verwenden sind. Zuldssig sind hier auch Ben-
tonitmatten. Folien sind nicht zugelassen.

8.11. Hochwasserschutz

Das betroffene Plangebiet in Rastatt befindet sich laut den veréffentlichten Hochwassergefahren-
karten (HWGK) flr Rhein und Murg bei einer Flachenausbreitung eines 100-jéhrlichen Hochwassers
(HQ100) in einem geschiitzten Bereich der Murghochwasserddmme des Landes Baden-Wiirttem-
berg. Bei einem Extremhochwasser (HQexrrem) kann es zu Uberflutungen mit berechneten Wasser-
spiegellagen von bis zu 119,9 m G NN (DHHN 2016) kommen. Da im Geltungsbereich daher ein
Risiko besteht, von Hochwasser betroffen zu sein (sog. Hochwasserrisikogebiet), ist zu beachten,
dass grundsétzlich die nach § 5 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) gebotene allgemeine Sorg-
faltspflicht gilt, wonach jede Person, die von Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen des ihr
Moglichen und Zumutbaren verpflichtet ist, geeignete Vorsorgemallnahmen zum Schutz vor nach-
teiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von
Grundstlicken den moglichen nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hoch-
wasser anzupassen. Die Vorschriften und Regelungen aus den §§ 78 b und 78 ¢ WHG sind zu beach-
ten. Es sollten, auch auf Flachen, die erst bei einem Extremhochwasser betroffen sind, Regelungen
zur Vermeidung und Verminderung von Hochwasserschdden Beachtung finden. Daher wird emp-
fohlen, dass vorhandene bauliche Anlagen sowie die geplante Nutzung der Hochwassergefahr an-
gepasst werden.

Es handelt sich bei dem gesamten Geltungsbereich um ein Risikogebiet, bei dem gemall § 78 c WHG
besondere Regelungen zu Heizblverbraucheranlagen zu beachten sind.

¥ -

Bild 12: Hochwassergefahrenkarte mit Uberflutungsfliche HQExtrem und Geltungsbereich (rot)

07ras19040_tx_240318.docx Seite 50 von 104



BIT |stapT+umweLr

8.12.  Starkregenereignisse

Durch die bestehende Topografie innerhalb des Plangebietes besteht partiell ein entsprechendes
Schadensrisiko. Potenziell ergeben sich innerhalb des Plangebietes drei Bereiche, die aufgrund ihrer
Lage verstarkt von Starkregenereignissen betroffen sind:

=  Ein Bereich im Nordosten des Plangebietes weist rechnerisch im Starkregenfall Wasserstande
von liberwiegend 10 cm, teilweise von bis zu 50 cm auf. Durch die Lage im Bereich des Retenti-
onsbeckens und der zu erwartenden Gelandeauffillung im Bereich der geplanten Mehrfamili-
enhauser ist das tatsdchliche Gefahrdungspotenzial jedoch begrenzt.

=  Ein weiterer Bereich im westlichen Teil des zentralen Griinzuges ist ebenfalls als nur begrenzt
gefahrdet einzustufen, da die Griinflache ein entsprechendes Versickerungspotenzial aufweist.

=  Ein Bereich im stid6stlichen Randbereich befindet sich in einer leichten Gelandesenke und ist
daher im Starkregenfall durch Aufstauung starker gefdahrdet. Durch leichte Gelandemodellie-
rungen kann das Gefahrdungspotenzial jedoch abgesenkt werden.

Grundsatzlich ist es zunachst das Ziel, moglichst viel Wasser in die Regenwasserkanalisation abzu-
leiten und die dort vorhandenen Volumen bis zu einem gewissen Grad optimal zu nutzen. Ublicher-
weise werden Stralleneinldufe gemald den Vorgaben in den technischen Regelwerken fiir eine an-
geschlossene Flache von ca. 400 m? vorgesehen. Im Baugebiet wird die doppelte Anzahl an Stra-
Reneinldufen angeordnet, so dass an jeden StraRBeneinlauf eine Fliche von ca. 200 m? angeschlos-
sen ist. Dadurch wird der oberflachliche Abfluss von Niederschlagswasser so lange ins Kanalnetz
eingeleitet, bis die hydraulische Leistungsfahigkeit dieser erschopft ist.

Bei der Strallenplanung wurde darauf geachtet, dass in den ErschlieBungsstraBen keine signifikan-
ten Senken vorhanden sind, in denen sich Wasser sammeln kann. Das Gefalle und die Tiefpunkte
der Strallen sind vielmehr so gewahlt und geplant, dass oberflachlich abflieBendes Niederschlags-
wasser im StralRenraum in Richtung der Riickhaltebecken abflielen kann. Durch Randbordsteine
mit 4 cm Uberstand wird der Oberflichenabfluss im StraRenraum abgefiihrt.

Diese MaRnahmen haben grundsatzlich das Ziel, Niederschlagswasser moglichst in Richtung des am
Gelandetiefpunkt des Baugebiets geplanten Regenbeckens abzuleiten. Aufgrund der Tiefe des Be-
ckens von mindestens ca. 1,5 m gegeniiber der bestehenden Geldndeoberkante weist dieses fir
Regenereignisse, welche Giber den Bemessungsregen hinausgehen, noch Reservevolumen auf. Wei-
terhin wird 50 cm Uber der Beckensohle ein Notliberlauf angeordnet, lber den das Wasser bei
Starkregen oder im Fall einer verminderten Versickerungsleistung der Beckensohle direkt in den
geplanten Kanal in Richtung Vorfluter abgeschlagen werden kann.

Um zu verhindern, dass bei Starkregenereignissen Niederschlagswasser aus den slid6stlichen Au-
Rengebieten dem ErschlieBungsgebiet zufliet, soll im Bereich der hier vorgesehenen Randeingri-
nungen eine entsprechende Gelandemodellierung erfolgen.
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8.13. Artenschutz

Das Plangebiet ist durch seine derzeitige Nutzung mit einem Wechsel von offenen Flachen sowie
aufgelockerten oder verdichteten Gehdlzstrukturen reich strukturiert und weist daher ein hohes
artenschutzrechtliches Potenzial auf. Dieses wurde im Zuge einer artenschutzrechtlichen Untersu-
chung erfasst (vgl. Ziffer 9.2).

8.14. Immissionsschutz

Mit der Autobahn A5, der KreisstraRe 3715 sowie dem westlich angrenzenden Sportplatzgeldande
mit Veranstaltungshalle bestehen im Umfeld des Plangebietes verschiedene Emissionsquellen. Zur
Feststellung moglicher Uberschreitungen von Lirmorientierungswerten wurde eine schalltechni-
sche Untersuchung durchgefihrt (vgl. Ziffer 9.5).

8.15. Altlasten

Altlasten oder Altlastverdachtsflachen sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt.
9. Gutachten und begleitende Fachplanungen

9.1. Umweltbericht

Fiir Bebauungsplane ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Der Umweltbericht ist unter Kapitel G enthalten.

9.2. Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (SaP)

Aufgrund der bestehenden Strukturen der AuRenbereichsflichen im Plangebiet kann eine Betrof-
fenheit von europarechtlich geschiitzten Tier- und Pflanzenarten nicht ausgeschlossen werden. Zur
Feststellung moglicher Verbotstatbestinde gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
wurde eine artenschutzrechtliche Untersuchung in Auftrag gegeben. Diese wurde durch das Biro
Bioplan, Bihl durchgefiihrt, der Bericht wurde im September 2020 vorgelegt.

Die bestehenden Habitatstrukturen lieen auf eine potenzielle Betroffenheit von Brutvogeln, Fle-
dermdusen, Reptilien, Amphibien und Holzkafer schlieRen. Die Betroffenheit anderer Arten konnte
ausgeschlossen werden, da fiir diese keine geeigneten Habitatstrukturen vorhanden sind.

Europaische Vogelarten:

Im Untersuchungsbereich wurden insgesamt 40 Vogelarten nachgewiesen, von denen zwolf als
Brutvogel im Eingriffsbereich und weitere 22 als Brutvogel in der ndheren Umgebung einzustufen
waren. Weitere Arten wurden als Nahrungsgaste beobachtet. Bei den nachgewiesenen Arten han-
delt es sich liberwiegend um haufige und verbreitete Arten. Folgende Arten werden jedoch als pla-
nungsrelevant eingestuft:
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=  Drei Arten als Brutvogel innerhalb des Geltungsbereiches (Star, Goldammer, Gartenrot-
schwanz) mit insgesamt fiinf Revieren

=  Finf Arten als Brutvogel der ndheren Umgebung (Wendehals, Star, Goldammer, Gartenrot-
schwanz, Haussperling) mit insgesamt elf Revieren (beim Wendelhals mit dem Geltungsbe-
reich Gberschneidend)

=  Sechs Arten als teilweise regelmaRige Nahrungsgaste (Turmfalke, Mauersegler, Rauch- und
Mehlschwalbe, Bluthanfling, Feldsperling)

= Zwei Arten als ,,Durchzigler” (Fitis, Pirol)

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemal § 44 BNatSchG empfiehlt das Gutachten folgende
MaRnahmen:

= Zeitliche Vorgaben fir Fall- und Rodungsarbeiten

=  Vermeidung von temporadren Brutmoglichkeiten im Eingriffsbereich wahrend der Bauarbeiten

=  Anbringen von Ersatzquartiere flr Hohlen- und Halbhohlenbriiter vor Beginn des Eingriffs an
zu erhaltenden Baumen im Plangebiet sowie in der ndheren Umgebung (CEF-MalRnahme)

=  Bereitstellung von Flachen in raumlicher Nahe zum Geltungsbereich als Ersatz fiir die durch
den Eingriff verlorengehenden Reviere (CEF-MalRnahme)

=  Herstellen einer Randeingriinung in Angrenzung zum freien Landschaftsraum mit Hochstam-
men oder regionalen Obstbdaumen.

Fledermause:

Im Zuge von Detektorbegehungen wurden im Untersuchungsbereich mehrere Fledermausarten
nachgewiesen (Zwergfledermaus, Kleiner Abendsegler, Unbestimmter Nyctaloid, Breitfliigelfleder-
maus, GroRer Abendsegler, GroRe/Kleine Bartfledermaus). Haufigste Art ist dabei die Zwergfleder-
maus. Die Fledermausaktivitat wird insgesamt als hoch eingestuft.

Es wurden im Untersuchungsbereich 18 Baume mit Quartierspotenzial fiir Fledermause ermittelt,
zwei davon mit hohem Quartierspotenzial. Nachweise von Fledermausquartieren an diesen Bau-
men gelangen jedoch nicht. Ein Quartier des GrolRen Abendseglers wird auBerhalb des Geltungsbe-
reiches vermutet.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemal § 44 BNatSchG empfiehlt das Gutachten folgende
MaRnahmen:

=  Weitgehender Erhalt von Baumen mit Quartierspotenzial

= Zeitliche Vorgaben fir Fall- und Rodungsarbeiten

=  Beschrankung der Bauarbeiten wahrend der Aktivitatszeit der Fledermause auf den Tagzeit-
raum

=  Entwicklung einer neuen Obstbaumwiese in der naheren Umgebung des Eingriffsbereiches
oder Aufwertung einer bestehenden Obstbaumwiese

=  Anbringen von Ersatzquartieren fiir Fledermause vor Beginn des Eingriffs in der ndheren Um-
gebung (CEF-MaRRnahme)

= Beschrankung der Beleuchtung

07ras19040_tx_240318.docx Seite 53 von 104



BIT |stapT+umweLr

Reptilien:

Innerhalb des Geltungsbereiches bestehende geeignete Habitatstrukturen flir Zauneidechsen. Im
Zuge der Begehungen konnten flinf Individuen im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches festgestellt
werden. Hochgerechnet ist daher von einem Bestand von ca. 20 Individuen auszugehen.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemaR § 44 BNatSchG empfiehlt das Gutachten folgende
Malinahmen:

=  Vermeidung von Beeintrachtigungen der Habitatstrukturen aufSerhalb des Geltungsbereiches
(z. B. durch Materialablagerungen)

= Schaffung von Ersatzlebensraumen auBerhalb des Eingriffsbereiches und Umsiedlung der im
Geltungsbereich vorkommenden Individuen (CEF-MaRnahme)

=  Anlage von geeigneten Habitatstrukturen im Zuge der Umsetzung der Planung

Amphibien:

Geeignete Habitatstrukturen fir Amphibien sind im Geltungsbereich und dessen unmittelbarer
Umgebung nicht vorhanden. Es wurden keine Individuen der Gelbbauchunke sowie der Kreuz- und
Wechselkrote nachgewiesen. Es ist jedoch nicht auszuschlieSen, dass sich Amphibien in temporar
entstehenden Gewassern im Eingriffsbereich ansiedeln konnen. Das Entstehen solcher Gewasser
ist daher zu verhindern.

Holzkafer:

Im Geltungsbereich wie auch in der ndaheren Umgebung sind geeignete Habitatstrukturen fiir den
Hirschkafer nur fragmentarisch vorhanden. Von einem Vorkommen ist daher nicht auszugehen.
Auch kann ein Vorkommen des Heldbocks ausgeschlossen werden.

Die alten Kirschbdume im Stiden weisen geeignete Lebensraumstrukturen fiir jedoch nur national
besonders geschiitzte totholzbewohnende Kafer auf. Vorkommen kénnen daher nicht kategorisch
ausgeschlossen werden. Stdmme von Baumen mit Lebensraumpotenzial sind daher nach Rodung
nicht abzufahren, sondern aufrecht in Wuchsrichtung in Umgebung des Eingriffsbereiches zu la-
gern, um die Metamorphose zumindest teilweise noch zu gewahrleisten.

FFH-Mahwiese:

Innerhalb des Geltungsbereiches bestehen zwei Bereiche, welche die Vorgaben des Lebens-
raumtyps 6510 (FFH-Mahwiese) erfiillen. Die Wiesen sind maRig artenreich und gut mit Nahrstoffen
versorgt. Bei Umsetzung der Planung gehen diese Wiesen verloren. Sie sind daher aulRerhalb des
Eingriffsbereichs vollstandig zu ersetzen.

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung kommt zu dem Ergebnis, dass bei Beachtung der Emp-
fehlungen Verbotstatbestande gemald § 44 BNatSchG nicht ausgeldst werden.

9.3. Ausgleichskonzept Artenschutz und gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Zuge der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (SaP) durchgefiihrten Kartierungen wurden
Vorkommen von Fledermausen, Zauneidechsen Brutvogeln nachgewiesen (vgl. Ziffer 9.2). Durch
Umsetzung der Planung kommt es zum Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten dieser Arten-
gruppen sowie zum Verlust eines essenziellen Nahrungshabitats fir Fledermause. Weiterhin wer-
den nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotopbestdande liberplant. Die genannten Verluste sind durch
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geeignete MaRnahmen auszugleichen. Hierfiir wurde durch das Biiro Okologische Leistungen
FulRer, Karlsruhe im September 2023 ein Ausgleichskonzept erstellt, welches maRgebend auf den
Empfehlungen der SaP basiert. Die Bereitstellung der fiir die umzusetzenden MaRnahmen erfor-
derlichen Flachen erfolgt durch die Stadt Rastatt.

Das Ausgleichskonzept sieht planexterne MaRnahmen auf insgesamt 13 Flurstiicken in ndherer Um-
gebung zum Plangebiet vor. Hierbei handelt es sich vorwiegend um derzeit landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen, welche im Zuge der Umsetzung in Streuobstwiese, Fettwiese, Magerwiese oder
Feldgehodlze umgewandelt werden. Auf diesem Wege werden neue Habitatstrukturen fir die von
der Planung betroffenen Fledermduse und Brutvogel geschaffen. Die Umsetzung der einzelnen
Malnahmen ist im Ausgleichskonzept beschrieben. Insgesamt wird eine Flache von ca. 2,19 ha 6ko-
logisch aufgewertet. Weiterhin sind im Ausgleichskonzept MaBnahmen fiir Zauneidechsen darge-
legt, welche in bereitgestellte Ersatzhabitate umzusiedeln sind. Diese kénnen kombiniert auf den
o0.g. Flurstiicken angelegt werden. Fir die durch Umsetzung der Planung entfallenden Biotope (Ma-
gere Flachland-Mahwiese) kénnen ebenfalls auf den o.g. Flurstiicken Ersatzentwicklungen vorge-
nommen werden.

Die im Ausgleichkonzept dargelegten MaBnahmen werden als Festlegung in den Bebauungsplan
tibernommen.

9.4. Griinordnungsplan

Zielsetzung der Planung ist die Entwicklung eines auch unter 6kologischen Gesichtspunkten hoch-
wertigen Wohngebietes mit Freirdumen von hoher Aufenthaltsqualitat und unter Berlicksichtigung
der Anforderungen des Klimaschutzes. Zur Gewahrleistung dieser Zielsetzung wurde die Erstellung
eines Grinordnungsplanes beauftragt. Dieser wurde durch das Biiro SETUP, Leonberg erarbeitet
und im Juni 2023 vorgelegt.

Die Planung enthalt griinordnerische Empfehlungen zur Berlicksichtigung im Bebauungsplan. Dies
sind im Wesentlichen:

= der Erhalt von schiitzenswerten Bestandseinzelbdumen,;

=  Vorgaben zur naturnahen Ausgestaltung des zentralen Griinzuges mit der Anpflanzung von
mittel- bis groRkronigen Laubbdumen sowie der Anlage von Wegen und Spielflachen;

=  die gartnerische Gestaltung von nicht-lberbauten Teilen der Privatgrundstiicken mit der Vor-
gabe von Baumpflanzungen und Ausbildung von Vorgérten;

*  die Ausgestaltung der Randbereiche der &6ffentlichen und privaten Flichen als Ubergangsbe-
reich zum freien Landschaftsraum;

=  die Entwicklung von MaRnahmenflachen innerhalb des Plangebietes;

=  die Durchgriinung der StraBenrdume durch Baumpflanzungen.

Weiterhin enthalt der Griinordnungsplan u. a. Vorschldge zur nachhaltigen Nutzung von Nieder-
schlagswasser, zur Vermeidung von (ibermafRigen Eingriffen in die natirlichen Bodenstrukturen, zur
Beleuchtung von StraRenrdumen und Privatgrundstiicken, zur Begriinung von Flachdachern sowie
zu MaRnahmen zur Vermeidung von Vogelkollisionen.
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Die Empfehlungen des Griinordnungsplanes sind als Festsetzung oder Hinweise in den Bebauungs-

plan Glbernommen worden.

Bild 13: Gruinordnungsplan (Quelle: SETUP, Leonberg)

9.5. Fachbeitrag Schall

Aufgrund der teilweise auRRerhalb des Plangebietes bestehenden Emissionsquellen (Autobahn A5,
BundesstralRe 462, KreisstraRe 3517, Sportanlagen mit Veranstaltungshalle) wurde zur Feststellung
moglicher Uberschreitungen der Lirmorientierungswerte eine schalltechnische Untersuchung in
Auftrag gegeben. Diese wurde durch das Bliro Modus Consult, Karlsruhe erstellt und im November
2022 vorgelegt.
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Maligebend fir die Bewertung des Verkehrslarms ist die DIN 18005, Teil 1. Diese sieht Larmorien-
tierungswerte fir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts vor. Fiir die Pe-
gelermittlung ist trotz ihrer Entfernung vom Plangebiet vorrangig die Autobahn maRgebend, unter-
geordnet die KreisstraBe. Somit ergeben sich im Westen des Plangebietes die hochsten Pegel mit
bis zu 61 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts. Die Larmorientierungswerte der DIN 18005, Teil 2 werden
damit Gberschritten, die Zumutbarkeitsschwelle von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts werden je-
doch deutlich unterschritten. Da aktive SchallschutzmalRnahmen, z. B. in Form einer Larmschutz-
wand, stadtebaulich nicht gewlinscht und vorliegend in ihrer Wirkung begrenzt sind, empfiehlt das
Gutachten die Vorgabe passiver SchallschutzmalRnahmen.

Fiir den Sport- und Freizeitlarm ist die Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) malge-
bend. Diese sieht Immissionsrichtwerte je nach Gebietstyp vor, unterscheidet jedoch zusatzlich zwi-
schen Werk- und Sonn- bzw. Feiertagen sowie Tageszeiten, Ruhezeiten und Nachtzeiten. Neben
den eigentlichen Sportveranstaltungen sind dabei auch Gerdausche durch Besucher zu bericksichti-
gen. Vorliegend handelt es sich um zwei FuBballpldtze sowie mehrere Tennisplatze. Die Untersu-
chung kommt zu dem Ergebnis, dass durch die , heranriickende Wohnbebauung” eine Uberschrei-
tung der Immissionsrichtwerte im sonntéaglichen Spielbetrieb um ca. 2 dB(A) tUberschritten werden.
Aus Sicht des Gutachters kann hierauf zwar mit Vorgaben zur Grundrissorientierung reagiert wer-
den, dies wird aufgrund des begrenzten Uberschreitungszeitraumes jedoch nicht empfohlen.

Der Betrieb der Oberwaldhalle mit Sportgaststatte ist als Gewerbeldarm einzustufen. Fir die Beur-
teilung maRgebend ist hierbei neben der DIN 18005, Teil 1 auch die TA Larm, welche Immissions-
richtwerte von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts fiir Aligemeine Wohngebiete vorsieht. Das Gut-
achten kommt zu dem Ergebnis, dass eine Einschrdankung des Betriebes der o.g. Einrichtungen
durch die Umsetzung der Planung nicht gegeben ist.

9.6. Geotechnischer Bericht

Zur Feststellung der ortlichen Baugrundverhaltnisse wurde ein Bodengutachten in Auftrag gegeben.
Dieses wurde durch das Biiro GSK Geotechnische Serviceleistungen Krauss, Rastatt/Ettlingen er-
stellt und im August 2022 vorgelegt.

Diese Sondierungen ergaben einen durchschnittlich 0,20 m méachtigen Oberboden aus feinsandi-
gem Schluff mit schwach humosen Anteil. Darunter folgen bis in eine mittlere Tiefe von ca. 1,7 m
unter Gelandeoberkante (GOK) die meist bindige Bestandteile fiihrenden Deckschichten, die sich
aus Auensanden, Hochflutsanden sowie aus den Hochflutlehmen zusammensetzen. Wahrenddes-
sen die Auensande als reine Sandbdden vertreten sind, finden sich mit den Hochflutsanden und
insbesondere mit den Hochflutlehmen sehr feinkdrnige Boden, die Gberwiegend aus schluffigem
Feinsand sowie auch aus einem feinsandigen Schluff bestehen. Bis zum Bohrtiefsten folgen eiszeit-
liche Niederterrassenablagerungen mit wechselnden Anteilen an sandigen Beimengungen.

Die umwelttechnischen Gesichtspunkte betreffend, wurden durch das Biro Geochem Dr. Ritter
vom 27 Kleinrammbohrungen bis zu einer Endtiefe von 3,0 m unter GOK durchgefiihrt, um aus den
gewonnen Bodenproben Schichtprotokolle zu erhalten und wiederrum aus 15 Mischproben Riick-
schlisse auf den Durchlassigkeitsbeiwert (kf-Wert) oder auf mégliche Schadstoffbelastungen zu zie-
hen.
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Fiir den schluffigen, schwach tonigen Sand konnte mit der eingesetzten Methode kein kf-Wert be-
stimmt werden. Aufgrund der deutlichen Anteile an bindigen Bestandteilen in diesen Schichten wa-
ren diese jedoch fiir eine Versickerung nicht oder nur sehr eingeschrankt geeignet. Mit sinkendem
Schluffanteil zugunsten steigender Sandanteile nimmt auch der Durchlassigkeitsbeiwert jeweils um
eine GrolRenordnung zu: fir den Feinsand mit deutlichen Schluffanteilen wurde der kf-Wert mit
1,8x10-6 m/s bestimmt, fuir die Probe aus dem schwach schluffigen und schwach kiesigen Sand liegt
er bei 2,4x10-5 m/s. Eine Versickerung tber diese Schichten wire méglich.

Fir den kiesigen Sand/sandigen Kies, der im Gberwiegenden Teil der Untersuchungsflache ab 1,5 m
u. GOK ansteht, liegt der kf-Werte der untersuchten Probe bei 4,7x10-4 m/s. Dieses Material wire
gut geeignet fir eine Versickerung von anfallendem Oberflaichenwasser.

Eine Schadstoffbelastung des Bodens konnte im Untersuchungsgebiet nicht festgestellt werden.

Entsprechend der Beurteilungsgrundlage der Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fir
die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial (VwV Boden) vom 14.03.2007 wird der
bei BaumalRnahmen anfallende Aushub als Z0 eingestuft und ist damit frei verwertbar. Ausgenom-
men hiervon sind mogliche kleinrdumige Schadensfalle oder Auffillungen, die im Zuge der durch-
gefliihrten Flachenerhebung hier nicht erfasst wurden. Bei Auffalligkeiten ist solches Material ge-
trennt zu erfassen und zu prifen.

AuBerdem wurde am 17. und 23.07.2020 durch das Bliro Geochem Dr. Ritter auf 14 Untersuchungs-
flachen in Abhangigkeit von der FlachengréRe mit 15 bis 30 Einstichen im Tiefenintervall von 0-0,3
m und 0,3-0,6 m eine rasterférmige Oberbodenprobenahme durchgefiihrt und zu Mischproben
vereinigt Die 14 Mischproben wurden im Labor auf die Parameter PFC analysiert. Dabei konnten im
Eluat geringe Gehalte an PFC nachgewiesen werden. Die Geringfligigkeitsschwellenwerte sowie die
Quotientensumme waren in jedem der untersuchten Bodenproben unterschritten, wodurch keine
nachteilige Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit nach dem Erlass des Ministeriums fir
Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Baden-Wiirttemberg vom 21.08.2018 vorlag. Die Gewahrleis-
tung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken ist durch individuelle Bodengutachten abzukla-
ren. Auf die Vorgaben der DIN 4020 bzw. der DIN EN 1997-2 wird hierbei verwiesen.

Fiir den zentralen Bereich des Plangebietes wurde ein héchster Grundwasserstand (HGW) von ca.
117,77 m . NN ermittelt, der niedrigste Grundwasserstand (NGW) liegt bei ca. 115,20 m . NN.
Jahreszeitliche Schwankungen des Grundwassers erreichen in der Regel ihre Maximalstande im
Frihjahr und die Minimalstdnde im Spatsommer / Herbst.

Die GrundwasserflieRrichtung verlauft etwa von Stidosten nach Nordwesten, bedingt durch das ab-
steigende Gelandegefalle zwischen dem siidostlichen und dem nordwestlichen Rand des Erschlie-
Rungsgebietes.

Als Bemessungswasserspiegel fir die Auslegung von Bebauungen sollte folglich ein Wasserspiegel,
basierend auf den langjahrigen Messwerten und einem Sicherheitszuschlag, auf einem Niveau fur
den zentralen Bereich des Erschliefungsgebietes von 118,00 m . NN, im slddstlichen Teil von
118,50 m . NN und im nordwestlichen Teil auf 117,70 m . NN angesetzt werden.
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Bei Errichtung der Gebaude, insbesondere wenn Unterkellerungen vorgesehen sind, ist der Stand
des Grundwassers zu beachten und eine entsprechende Bauweise zu wahlen. Abdichtungen der
Keller gegen driickendes Wasser, Dranagen und Sickerpackungen oder die Ausfiihrung von Kellern
in einer dichten Wanne werden daher empfohlen.

10. Planungsrechtliche Festsetzungen

10.1. Art der baulichen Nutzung

Zielsetzung der Planung ist die Schaffung eines neuen Wohnschwerpunktes am stidlichen Ortsrand
von Rauental mit einer vertraglichen und nachfrageorientierten Mischung unterschiedlicher Wohn-
bzw. Gebaudeformen. Hierbei soll die Wohnnutzung in den Mittelpunkt gestellt werden, um der
hohen ortlichen Nachfrage zu begegnen. Andere Nutzungen, die mit dem Wohnen grundsatzlich
vertraglich sind, werden dabei beschrankt.

Fir die Art der baulichen Nutzung bedeutet dies, dass ein Allgemeines Wohngebiet gemall § 4
BauNVO festgesetzt wird, jedoch nur Wohngebaude allgemein zugelassen sind. Nutzungen, die un-
terstitzend auf das Wohnen wirken, wie Versorgungseinrichtungen oder Anlagen fir soziale oder
gesundheitliche Zwecke, werden ausnahmsweise zugelassen. Andere Nutzungen, die nicht originar
dem Wohnen dienen, werden dagegen von der Zulassigkeit ausgenommen. Trotz dieser erhebli-
chen Einschrankungen ist die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes folgerichtig, da in Rei-
nen Wohngebieten gemal$ § 3 BauNVO, welche einen noch starkeren Schwerpunkt auf das Wohnen
setzen, die Zulassigkeit von Versorgungseinrichtungen noch weitgehender eingeschrankt ist.

Aufgrund unterschiedlicher Festsetzungen erfolgt eine Gliederung des Allgemeinen Wohngebietes.
Der Bereich der Einfamilienhausbebauung noérdlich des zentralen Griinzuges ist als WA 1, die Be-
bauung mit kleinteiligen Einzel- und Doppelhausern siidlich des Griinzuges als WA2 bzw. WA 3 fest-
gesetzt. Der Teilbereich WA 4 befindet sich an der StraRe Am Vogelsand und ist fur die Errichtung
von Mehrfamilienhausern vorgesehen.

10.2. MaR der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird festgelegt durch die Grundflachenzahl, die Zahl der Vollge-
schosse, die Erdgeschossfullbodenhdhe sowie Traufhohe, Firsthohe bzw. Gebaudehdhe. Diese
Kennwerte gewihrleisten, dass sich die zukiinftige Bebauung hinsichtlich Kubatur und Uberbau-
ungsgrad in einem vertraglichen und ortsiiblichen Rahmen bewegt.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,45 festgesetzt. Damit wird der Orientierungswert gemald § 17
BauNVO von 0,4 geringfligig ausgeweitet. Dies begriindet sich durch den Anteil festgesetzter priva-
ter Grinflachen auf dem lberwiegenden Teil der zur Verfligung stehenden Baugrundstiicke. Diese
privaten Grinflachen kdnnen bei der Ermittlung der GRZ nicht als maRgebende Grundstiicksflache
angerechnet werden und wiirden den Uberbauungsgrad damit einschrénken. Durch die Erhéhung
der GRZ kann dies ausgeglichen werden. Eine stadtebaulich unvertragliche Verdichtung wird damit
nicht ermdglicht.
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Bei der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse sowie der Trauf-, First- und Gebaudehdhen wird
innerhalb des Plangebietes unterschieden. Im noérdlichen Teilbereich WA 1 sollen Geb&ude in Fort-
setzung zur Bestandsbebauung ausschlielSlich mit geneigten Dachern zugelassen werden. Hierbei
kénnen Gebadude mit maximal zwei Vollgeschossen errichtet werden. Das Obergeschoss kann dabei
als ,normales” Geschoss oder als ausgebautes Dachgeschoss mit Kniestock vorgesehen werden.
Durch die Festsetzung einer Mindesttraufhhe von 5,50 m und einer Maximaltraufhohe von 7,0 m
wird ein relativ einheitliches Erscheinungsbild der Wohngebaude gesichert und eine eingeschos-
sige, flachenintensive und daher stadtebaulich unerwiinschte Bungalowbebauung bewusst verhin-
dert. Zusammen mit der maximalen Firsthohe von 10,0 m wird das gewlinschte Erscheinungsbild
gewahrleistet.

Im Bereich WA 2/WA 3 sollen Gebaude dagegen ausschlieRlich mit Flachdach umgesetzt werden.
Da diese zwingend zu begriinen sind, wirken sich diese Dachformen positiv auf den Wasserhaushalt
des Plangebietes aus. Vor diesem Hintergrund und ebenfalls zur Vermeidung von eingeschossigen
Bungalows sind Gebaude in diesem Bereich zwingend mit zwei Vollgeschossen umzusetzen. Hier-
von kann das obere Vollgeschoss als Staffelgeschoss ausgefiihrt werden. Auf die Festsetzung von
Trauf- und Firsthéhe wird folgerichtig verzichtet, festgesetzt wird lediglich eine maximale Gebau-
dehdhe von 7,50 m.

Fiir den Bereich der Mehrfamilienhduser (WA 4) werden ebenfalls zwingend zwei Vollgeschosse
vorgegeben. Um eine stadtebaulich gewlinschte optische Dreigeschossigkeit mit einem zusatzli-
chen Staffelgeschoss zu erzielen wird eine Mindestwandhdhe von 8,50 m vorgegeben, die maxi-
male Wandhohe betragt 10,0 m. Damit kann eine ausreichende Anzahl an Wohnungen in diesem
hierfir vorgesehene Bereich realisiert und damit der 6rtlichen Nachfrage entsprochen werden.

Fiir jedes Grundstiick im Plangebiet ist eine ErdgeschossfuBbodenhéhe EFH festgelegt, welche sich
auf den Fertigfulboden bezieht und nicht Giberschritten und maximal 0,30 m unterschritten werden
darf. Diese Hohenvorgabe erfolgt auf Grundlage der geplanten Strallenhéhen sowie des zu erwar-
tenden Gelandeverlaufs und gewahrleistet, dass keine tibermafig hohen und damit fiir das Stra-
Renbild unvertragliche Sockelgeschosse umgesetzt werden. Als Bezug fiir die o.g. Trauf-, First- und
Gebaudehohen ist jedoch die StraBenhohe im Bereich der jeweiligen Zufahrt. Diese sind im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplanes dargelegt.

10.3. Bauweise

Zielsetzung der Planung ist eine weitgehend kleinteilige Bebauung in familiengerechten Wohnfor-
men. Somit wird fiir die Teilbereiche WA 1 und WA 2 eine abweichende Bauweise festgesetzt. Diese
orientiert sich an einer offenen Bauweise, begrenzt die Gebaudeldnge jedoch auf 15 m und sichert
somit die gewiinschte Kleinteiligkeit.

Fiir die Teilbereiche WA 3 ist eine offene Bauweise mit Beschrankung auf Doppelhauser festgesetzt.
Durch die Festlegung der Baufenster und der Vorgabe der Anbaugrenze sind GlbermaRig groRfor-
matige Gebaude nicht moglich.
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Fiir den Teilbereich WA 4 wird bewusst von dieser Kleinteiligkeit abgewichen, um die stadtebaulich
erwiinschte Errichtung von Mehrfamilienhdusern zu erméglichen. Festgesetzt wird hierbei eine ab-
weichende Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise, jedoch ohne Beschrankung der Gebaude-
lange. Somit kdnnen Gebaude auch mit mehr als 50 m Gebaudelange errichtet werden. Die maxi-
male Gebaudeldnge wird jedoch durch das Baufenster begrenzt.

10.4. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbauung der einzelnen Grundstiicke ist durch die Baufenster vorgegeben. Diese bestehen
Uberwiegend aus Baugrenzen, in Einzelfédllen auch aus Baulinien, an die zwingend angebaut werden
muss. Mit den Baufenstern wird die Anordnung der Gebdude im Plangebiet grundsatzlich vorgege-
ben.

Angebaute Terrassen oder Balkone gehoren planungsrechtlich zum Hauptgebdude und missten
daher ebenfalls innerhalb der Baufenster angeordnet werden. Da dies in der Praxis jedoch immer
wieder zu Problemen und Befreiungsantrigen fiihrt, wird eine Uberschreitung der Baufenster mit

Terrassen und Balkonen in begrenztem Umfang zugelassen.

10.5. Nebenanlagen

Die Errichtung von Nebenanlagen (z. B. Gartenhauser, Fahrradiiberdachungen, etc.) ist in Wohnge-
bieten Ublich, kann aber in lbermalkigem Mald zu einer erheblichen optischen Beeintrachtigung des
Wohngebietes flihren. Aus diesem Grund wird in WA 1 bis WA 3 die Grundflache und Kubatur von
Nebenanlagen je Grundstiick auf ein vertragliches MaR begrenzt. Weiterhin kénnen Nebenanlagen
auf den Grundstilicken - wenn auch nur in begrenztem Umfang - relativ flexibel angeordnet werden,
aus okologischen wie auch stadtebaulichen Griinden sind private Griinflaichen sowie Vorgartenbe-
reiche von der Errichtung von Nebenanlagen jedoch ausgeschlossen.

In WA 4 wird die Errichtung von Nebenanlagen auf die iberbaubare Grundstiicksflache sowie ein
explizit ausgewiesenes Baufenster fiir Nebenanlagen beschrankt. Es ist davon auszugehen, dass es
hier vorrangig Gemeinschaftsanlagen (z. B. gemeinsame Uberdachte Fahrradabstellflichen o. &.)
bendtigt werden.

Die Kleintierhaltung fihrt in Wohngebieten immer wieder zu nachbarschaftlichen Konflikten. Zur
Vermeidung werden Nebenanlagen fiir die Kleintierhaltung von der Zulassigkeit ausgenommen.

10.6. Garagen, Stellplatze und Giberdachte Stellpldtze (Carports)

Fir die Errichtung von Garagen, Carports und Stellplatze sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken
entsprechende Baufenster ausgewiesen. Da die Standorte damit weitgehend vorgegeben sind, wird
die Errichtung von stadtebaulich unvertraglichen Garagen oder Stellpldatzen in den riickwartigen
Grundsticksbereichen verhindert.

Weiterhin ist zur Wahrung des Strallenbildes mit senkrecht zur StraRe aufgestellten Garagen und
Carports ein Mindestabstand von 5,0 m zum StraBenraum vorzusehen.
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10.7. Zufahrten

In der vorliegenden Planung wird auf die frei wahlbare Lage von Grundstiickszufahrten bewusst
verzichtet, da diese immer wieder zu Konflikten flhrt. Stattdessen erfolgt die Vorgabe im Bebau-
ungsplan, an welcher Stelle des Grundstlickes Zufahrten anzulegen sind. Diese korrespondieren mit
dem o.g. Baufenster fir Stellplatze, Garagen und Carports und gewahrleisten, dass die in den Er-
schlieBungsstraRen geplanten o6ffentlichen Parkpldatze und Baumpflanzungen nicht mit Grund-
stiickszufahrten kollidieren.

10.8. Flachen fiir Ver- und Entsorgung

Die Stromversorgung des Wohngebietes erfordert die Errichtung einer zusatzlichen Trafostation.
Hierflr ist im stdlichen Bereich eine entsprechende Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung
Elektrizitat festgesetzt.

Die StraBenansatze fir zukiinftige Erweiterungen wie auch eine kurze StichstralRe im nérdlichen Teil
stellen stumpfe Sackgassen dar, die von Miillfahrzeugen nicht befahren werden kdénnen. Aus die-
sem Grund werden an der RingstraRe Flachen zur Aufstellung von Miillbehaltern zur Abholung aus-
gewiesen.

10.9. Grunfldchen

Durch den anhaltend hohen Motorisierungsgrad werden die Vorgartenbereiche von Wohnbau-
grundstlicken immer starker fir das Abstellen von Fahrzeugen genutzt. Dies stellt nicht nur eine
optische Beeintrachtigung dar, sondern sorgt auch fiir versiegelte Flachen anstatt begriinter Vor-
garten. Mit der Festsetzung der Vorgartenbereiche als private Griinflache wird dieser Entwicklung
entgegengesteuert. Innerhalb dieser Griinflachen sind keine baulichen Anlagen mit Ausnahme ei-
ner Zuwegung zum jeweiligen Wohnhaus zuldssig. Ebenso ist die Aufstellung von Anlagen zur Ener-
giegewinnung (Warmepumpen) unzuldssig.

AuBerdem sind in Angrenzung zum zentralen Griinzug private Griinflachen festgesetzt. Hierdurch
wird vermieden, dass bauliche Anlagen (z. B. Garagen) direkt an diesen Griinzug gebaut werden
und dieser in seiner Funktion als Naherholungsflaiche gemindert wird. Zuldssig sind hier jedoch in
begrenzter Hoéhe abgetreppte Stiitzwande, um Gelandeniveauunterschiede zu iberwinden.

10.10. Flachen fiir die Wasserwirtschaft und MaRnahmen fiir den Hochwasserschutz

Gemald der ausgearbeiteten ErschlieBungsplanung soll die Entwdsserung im Plangebiet Gber ein
Trennsystem erfolgen. Da Niederschlagswasser von befestigten Flachen im Plangebiet jedoch nicht
versickert werden darf, ist dieses Wasser Uiber die Regenwasserkanalisation an einen Vorfluter ab-
zugeben. Im Norden des Plangebietes wird ein Retentionsbecken vorgesehen, welches diesen Ab-
fluss steuert. Weiterhin wird entlang der StraRe Am Vogelsand eine Entwasserungsmulde fiir Nie-
derschlagswasser vorgesehen, welche ebenfalls zu dem o.g. Retentionsbecken leitet.

Ein Teil des Plangebietes befindet sich im Uberschwemmungsbereich bei Extremhochwasser. Bau-
liche Anlagen sind in diesem Teil zur Minderung von Schaden hochwasserangepasst auszufiihren.
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10.11. Flachen oder MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Innerhalb des Plangebietes werden unterschiedliche Malinahmen festgesetzt.

Die MaBnahmenflache M 1 grenzt nordlich an das Retentionsbecken an und beinhaltet die Entwick-
lung einer Magerwiese mit der Anpflanzung von standortgerechten Baumen und Strauchgruppen
sowie die Anlage eines Grasweges. In diese Flache sind gemaR Empfehlung des Artenschutzgutach-
tens Habitatstrukturen flir Zauneidechsen zu integrieren.

Die MaRnahmenflache M 2 verlauft entlang der Strafle Am Vogelsand und umfasst die o.g. Entwaés-
serungsmulde sowie eine Reihe von Hochstamm-Laubbdaumen. Damit erfolgt eine 6kologische wie
auch optische Aufwertung des StraRenraumes.

Die Mallnahmenflache M 3 dient der slidlichen Abgrenzung des Baugebietes zu den anschlielenden
Freiflichen gewéhrleistet einen angemessenen Ubergang zum Landschaftsraum. Diese Fliche ist
ebenfalls als Magerwiese mit Baumen und Strauchgruppen zu entwickeln. Wertvolle Bestands-
bdaume kdnnen dabei mit eingebunden werden. Ebenso sind hier Habitatstrukturen fiir Zauneidech-
sen vorzusehen.

GemaR der durchgefiihrten artenschutzrechtlichen Untersuchung besitzt der nordostliche Teil des
Plangebietes aufgrund seiner Geholzstrukturen eine besondere Wertigkeit flir Fledermause. Da
diese empfindlich auf Beleuchtungen reagieren, ist diese in diesem Bereich - wie auch in den MaR-
nahmenflachen M 1 und M 3 in ihrer Beleuchtungsstarke zu reduzieren bzw. mit Bewegungssenso-

ren zu aktivieren.

Aus wasserwirtschaftlichen Griinden sind Flachdadcher oder flachgeneigte Pultdacher zwingend zu
begriinen. Hierdurch kann Niederschlagswasser gepuffert und verdunstet werden, der Abfluss in
die Kanalisation wird gemindert. Dieses System funktioniert jedoch nur bei einer ausreichenden
Substratstarke der Griindacher. Im Bebauungsplan werden hierzu Mindeststarken vorgegeben.

Zum Schutz der natirlichen Bodenstrukturen sollen die MaRnahmenflachen weitgehend auf beste-
hendem Geldandeniveau umgesetzt werden. Damit sind tiefgehende Bodeneingriffe - insbesondere
Auffiillungen und Aufschiittungen - nicht zuldssig. Auch sollen im zentralen Griinzug Bodeneingriffe
auf das erforderliche MaR beschrankt werden. Zur Anlage eines Spielplatzes und zum Anschluss an
StralRenflachen sind jedoch hier Gelandemodulationen maoglich.

10.12. Flachen fiir bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

Gemals der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung werden im gesamten Plangebiet erh6hte
Schallschutzanforderungen an AuRenbauteile gestellt. Uberwiegende Teile des Plangebietes sind
dabei dem Larmpegelbereich lll zuzuordnen. Somit sind insbesondere Fenster mit einem erhdéhten
Schallddmmwert einzubauen.
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Weiterhin sind Schlafraume in der Regel mit automatischen Liiftungseinrichtungen vorzusehen, um
auch bei geschlossenen Fenstern eine ausreichende Belliftung zu gewahrleisten. Hierdurch kénnen
insbesondere Larmbeeintrachtigungen durch Sportveranstaltungen an Sonntagen verhindert wer-
den.

10.13. Pflanzgebote
Innerhalb des Plangebietes sind verschiedene Pflanzgebote festgesetzt.

Pflanzgebot 1 umfasst den zentralen Griinzug. Dieser ist gemal der vorliegenden Planung als Erho-
lungsflache auszubilden und als Griinflaiche mit Laubbdaumen oder Obstbdaumen zu bepflanzen. Im
westlichen Teil des Plangebietes ist die Anlage eines Kinderspielplatzes vorgesehen. Durch den
Grinzug verlauft ein Geh- und Radweg mit Anschluss an die StraRe Am Vogelsand.

Pflanzgebot 2 ist flir Grundstiicke am westlichen und 6stlichen Plangebietsrand festgesetzt. Da eine
Erweiterung des Baugebietes in Zukunft nicht auszuschlielRen ist, ist hier nur eine ,reduzierte”
Randeingriinung vorgegeben. Diese ist als Griinflache zu entwickeln und mit Baumen und Strau-
chern zu bepflanzen. Dem Bebauungsplan ist eine Pflanzenliste mit vorgegebenen bzw. empfohle-
nen Pflanzen beigefiigt.

Mit Pflanzgebot 3 werden Vorgaben zur Bepflanzung der Vorgartenbereiche gemacht. Aus 6kologi-
schen Griinden wie auch zur Wahrung des Strallenbildes ist hierbei eine Bepflanzung mit Strau-
chern und Baumen vorzusehen. Die Anlage von sog. Schottergarten ist gemal gesetzlichen Vorga-
ben unzulassig.

Pflanzgebot 4 beinhaltet Vorgaben zur Griinflichengestaltung auf den privaten Baugrundstiicken.
Dies beinhaltet insbesondere die Anpflanzung von Laub- oder Obstbdumen. Durch die Vorgabe ei-
ner Mindestanzahl an Baumen ist eine Durchgriinung des Baugebietes gewahrleistet.

Pflanzgebot 5 regelt die Bepflanzung des Retentionsbeckens. Dieses ist als Magerwiese zu entwi-
ckeln. Im Bereich der Beckenbdschungen kdnnen standortgerechte Straucher angepflanzt werden.

Bei Pflanzgebot 6 handelt es sich um Einzelpflanzgebote im Straflenraum. Vor dem Hintergrund des
Klimawandels mit der Zunahme heilSer Tage ist die Verschattung von StraRenraumen mit Stralen-
bdaumen von Bedeutung, um deren Aufheizung zu mindern. Gleichzeitig werden mit den Baumen
neue Lebensrdaume fiir Vogel oder Insekten geschaffen. Aus diesem Grund sind an den im zeichne-
rischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Standorten Hochstamm-Laubbdume in ausrei-
chend dimensionierten Baumbeeten anzupflanzen

10.14. Pflanzbindungen

Innerhalb des Plangebietes bestehen Baume, die auch bei Umsetzung der Planung erhalten werden
kénnen. Teilweise handelt es sich auch um B3aume mit artenschutzrechtlicher Funktion. Diese
Baume sind im Bebauungsplan mit einer Pflanzbindung versehen und sind daher in ihrem Bestand
zu sichern.
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10.15. Dem Bebauungsplan zugeordnete naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnah-
men

GemaR Eingriffs-Ausgleichbilanzierung im Zuge der Umweltprifung (Abschnitt G) entsteht durch
Umsetzung der Planung ein naturschutzrechtliches Defizit von 357.013 Okopunkten. Dieses wird
durch vier Mallnahmen ausgeglichen:

=  Auf Teilflichen von insgesamt 18 Flurstiicken, Gemarkung Rauental, Gewanne Untere
Miinchédcker und Hohen mit einer Gesamtflache von 21.910 m? erfolgt die Umwandlung der
bisherigen landwirtschaftlichen Nutzflachen in artenreiche Wiesen, Streuobstwiesen und Feld-
gehdlze. Insgesamt kann damit eine Aufwertung um 245.494 Okopunkte erzielt werden.

= Auf Flurstiick 213, Gemarkung Rauental, Gewann Eichelplan mit einer aufwertbaren Flache
von 1.186 m? erfolgt die Entwicklung einer artenreichen Magerwiese. Damit kann eine Auf-
wertung von 9.126 Okopunkten erzielt werden. Die MaRnahme ist Bestandteil des Okokontos
der Stadt Rastatt.

=  Auf einer Teilflichen des ehemaligen Betriebsgeldndes des ,Kies- und Makadamwerks Peter”
in Plittersdorf (Teile der Flurstiicke 5743 und 5743/3, Gewann Wérthfeld) wird eine Renaturie-
rungsmaBnahme mit dem Entwicklungsziel eines Halbtrockenrasen bzw. Magerrasens durch-
gefiihrt. Die GesamtmaRnahme erzielt eine Aufwertung von 594.236 Okopunkten und ist Be-
standteil des Okokontos der Stadt Rastatt. Fiir den vorliegenden Eingriff wird eine Flache von
1.354 m? verwendet, dies entspricht einer Aufwertung um 22.443 Okopunkten.

=  Das weiterhin bestehende Defizit wird durch die Entwicklung artenreicher Griinlandflachen
und Anpflanzung von mittel- bis grofkronigen Laubbdaumen ausgeglichen. Die Flachen fiir diese
Malnahme werden noch festgelegt.

11. Ortliche Bauvorschriften

11.1.  AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Der Bebauungsplan stellt an die Fassadengestaltung der Gebdude nur allgemeine Anforderungen.
Durch die Lage am Siedlungsrand ist zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes die Verwendung
von grell leuchtenden Farben oder stark reflektierenden Materialien nicht zuldssig. Fassaden sind
gemal der ortsliblichen Gestaltung zu verputzen oder mit Holz zu verschalen.

Gemals dem vorliegenden Bebauungskonzept sollen im nordlichen Teil des Plangebietes Wohnge-
baude ausschlielllich mit geneigten Dachern umgesetzt werden und damit eine sinngemalfie Fort-
setzung der bestehenden Bebauung am derzeitigen Ortsrand von Rauental erfolgen. Dementspre-
chend werden im nordlichen Teilbereich WA 1 nur Sattel- und Walmdacher fiir Hauptgebaude zu-
gelassen. Durch die Festsetzung einer Mindestdachneigung wird die gewiinschte Optik gesichert.
Die Dachdeckung hat in den ortsiiblichen Farbtonen rot, braun oder grau zu erfolgen.

Im sudlichen Teilbereich WA 2 / WA 3 sowie im Bereich der Mehrfamilienhduser sind dagegen
Flachdacher obligatorisch. Damit wird nicht nur eine moderne Architektursprache unterstiitzt, son-
dern auch die aus wasserwirtschaftlichen Griinden erforderliche Dachbegriinung gewahrleistet.
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Dachgauben ermoglichen insbesondere bei Gebduden mit steileren Satteldachern eine sinnvolle
Ausnutzung der Dachgeschosse. In Ubermal kdnnen sie jedoch zu einer erheblichen optischen Be-
eintrachtigung fihren. Sie werden daher in Ausbildung, Anzahl und GroRe beschrankt. Ebenso wer-
den Zwerchhauser beschrankt, um eine einheitliche Optik von Hauptgebauden zu erzielen.

Das Bebauungskonzept sieht im slidlichen Teilbereich WA 3 Doppelhduser vor. Da es nicht immer
gewabhrleistet ist, dass diese ,,in einem Zuge” realisiert werden, ergeben sich haufig optisch stark
abweichende Doppelhaushélften. Zur Vermeidung solcher Vorhaben werden im Bebauungsplan
Mindeststandards fiir die gemeinsame Gestaltung definiert. Zudem wird geregelt, dass die erster-
richtete Doppelhaushalfte fir die gemeinsame Gestaltung mafigebend ist.

Eine vergleichbare Regelung wird auch fiir aneinander gebaute Grenzgaragen getroffen.

11.2.  Einfriedungen

Die Errichtung von libermafRSig hohen oder massiven Einfriedungen fiihrt zu einer Abschottung der
Grundstiicke vom StralRenraum, beeintrachtigt das Strallenbild, schafft schlecht einsehbare ,, Angst-
raume” und widerspricht der stadtebaulichen Zielsetzung eines , offenen” Wohngebietes. Einfrie-
dungen werden daher hinsichtlich Ausbildung und Héhe beschrankt.

Aus oOkologischen Griinden werden immergriine Nadelgehdlze mit Ausnahme von Eibe sowie
Kirschlorbeer von der Zulassigkeit fiir Einfriedungen ausgeschlossen.

11.3. Gestaltung der unbebauten Flachen

Der Zielsetzung eines durchgriinten und 6kologisch hochwertigen Wohngebietes wird mit der Vor-
gabe einer gartnerischen Gestaltung der Freiflachen entsprochen. Ebenso kénnen die klimatischen
Anforderungen an das Wohngebiet hierdurch erfiillt werden. Dabei sollen bei der Bepflanzung vor-
rangig gebietsheimische und standortgerechte Arten zur Verwendung kommen. Eine entspre-
chende Auswahl ist dem Bebauungsplan als Pflanzenliste beigefiigt.

11.4. Miillbehdlter und Anlagen zur Energiegewinnung

Das offene Aufstellen von Miillbehaltern ist nicht nur optisch unbefriedigend, sondern kann insbe-
sondere in den Sommermonaten auch zu Geruchskonflikten fiihren. Daher sind Mdllbehalter ein-

zuhausen oder auf anderem Wege der Sichtbarkeit zu entziehen.

Weiterhin ist davon auszugehen, dass ein grolRer Teil der Wohngebdude mit Warmepumpen aus-
gestattet wird. Die reihenweise Aufstellung dieser Gerdte im Vorgartenbereichen beeintrachtigt
das StralRenbild, die Betriebsgerausche fiihren haufig zu Nachbarschaftskonflikte. Daher sind auch
diese Gerate optisch abzuschirmen.
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11.5. Erhoéhung der Stellplatzverpflichtung

Trotz des Mobilitdtswandels ist davon auszugehen, dass das Privatfahrzeug fir die Bewohner auch
in Zukunft eine grolRe Bedeutung besitzen wird. Jedoch bendétigen diese Fahrzeuge ausreichend
Stellflache. Das GibermaRige Abstellen von Fahrzeugen im 6ffentlichen StraBenraum fiihrt zu einer
erheblichen optischen Beeintrachtigung, hemmt den Verkehrsfluss und beeintrachtigt die Ver-

kehrssicherheit.

Das Bebauungskonzept sieht im Bereich der ErschlieRungsstraen nur ein begrenztes Parkplatzkon-
tingent vor, welches vorrangig Besuchern zur Verfligung stehen soll. Daher sind private Fahrzeuge
auf den jeweiligen Grundstilicken unterzubringen. Da die Vorgaben der Landesbauordnung zur Be-
reitstellung von Stellplatzen mit einem Stellplatz je Wohnung als nicht ausreichend eingestuft wer-
den, wird fiir das Baugebiet eine Erh6hung dieser Verpflichtung vorgenommen. Dabei sind im Be-
reich des familiengerechten Wohnens fiir die erste Wohnung zwei Stellplatze, fir jede weitere
Wohnung ein Stellplatz nachzuweisen. Fir die Mehrfamilienhauser wird fir Wohnungen Uber
80 m? Wohnflache ein Stellplatzschlissel von 1,5 vorgesehen. Dies wird vor dem Hintergrund, dass
darin z. B. auch altengerechte Wohnungen realisiert werden sollen, deren Bewohner nicht unbe-
dingt ein eigenes Fahrzeug besitzen, als angemessen eingestuft.

11.6. Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern

Das Plangebiet befindet sich in einer leichten Hanglage. Daher ist davon auszugehen, dass seitens
der Bauinteressenten Veranderungen am Gelandeniveau vorgenommen werden. Dies fuhrt jedoch
haufig zu Nachbarschaftskonflikten.

Um diese zu vermeiden, werden im Bebauungsplan an den Grundstiicksgrenzen verbindliche Ge-
landehdhen vorgegeben. Grundstiicke sind an der Grenze auf dieses Niveau anzugleichen. Niveau-
unterschiede kénnen auf dem jeweiligen Grundstiick durch Béschungen oder Stiitzmauern Gber-
wunden werden. UbermiRig hohe Stiitzmauern an Grundstiicksgrenzen wie auch an der Grenze
zum zentralen Griinzug sind jedoch explizit nicht gewtlinscht. Daher sind Stlitzmauern in ihrer An-
sichtshohe begrenzt, gestaffelt anzuordnen und damit in ihrer massiven Wirkung zu mildern.

11.7. Umgang mit Niederschlagswasser

Dem Bebauungsplan liegt ein Entwasserungskonzept zugrunde. Dieses sieht vor, dass Nieder-
schlagswasser von befestigten Flachen nicht versickert, sondern in die Regenwasserkanalisation ab-
geleitet werden soll. Uber ein Retentionsbecken im Norden erfolgt die gedrosselte Ableitung in ei-
nen Vorfluter.

Neben Griindachern kénnen auch Zisternen einen Beitrag zur Minderung des Abflusses und damit
zur Entlastung der Kanalisation leisten. Daher wird die Errichtung solcher Zisternen im Bebauungs-
plan vorgegeben. Diese miissen neben dem Ublichen Nutzvolumen auch Uber ein anteiliges Retenti-
onsvolumen verfligen, welches sich selbstandig entleert.
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12. Stadtebauliche KenngréBen

Bauflachen 2,13 ha 54,1 %
Private Griinflachen 0,43 ha 10,9 %
Offentliche/sonstige Griinflichen 0,67 ha 17,0 %
Verkehrsflachen/Versorgungsflachen 0,71 ha 18,0 %
Gesamtflache des Geltungsbereiches 3,94 ha 100,0 %
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G Umweltbericht

Fiir Bebauungsplane ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Im Umweltbericht wird auch die Eingriffsregelung nach § 1a BauGB in Ver-
bindung mit § 15 BNatSchG behandelt. Weitergehend sind die Vorschriften zum europdaischen Ha-
bitatschutz Natura 2000 sowie zum Artenschutz zu beachten.

Zu den Umweltauswirkungen gehoren die Auswirkungen auf Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen, sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.
Daraus ist ersichtlich, dass auch die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung Gegenstand der Um-
weltprifung ist. Zu den Umweltbelangen geh6ren dariiber hinaus Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt, Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter, soweit
die Auswirkungen jeweils umweltbezogen sind. Regelungen zu den Anforderungen des Umweltbe-
richts enthalt die Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die dem vorliegenden Umweltbericht zu-
grunde gelegt wird.

1. Allgemeine Umweltschutzziele

Bei den allgemeinen Umweltschutzzielen handelt es sich um grundsatzliche Zielsetzungen, die un-
abhangig von der geplanten Nutzungsanderung, aufgrund libergeordneter Zielvorgaben sowie der
Bestandserhebung und Bewertung, zu verfolgen sind.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

= Schutz, Erhalt und Entwicklung der natirlichen Lebensraume und ihrer Lebensgemeinschaften
=  Vermeidung von BaumalRnahmen bzw. Reduzierung auf den erforderlichen Umfang

=  Anpflanzung von Baumen und Strauchern auf 6ffentlichen und privaten Flachen

=  Dauerhafte Sicherung von erhaltenswerten Gehélzen

=  Vernetzung von Lebensraumen

Schutzgut Boden

= Sicherung der natirlichen Bodenfunktionen

=  Sparsamer Umgang mit Boden - Vermeidung von Versiegelungen bzw. Reduzierung auf das
erforderliche Mal}

=  Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen

= Begrlinung aller nicht-Gberbauten Flachen

Schutzgut Wasser

= Schutz des Grundwassers

=  Sicherung der Grundwasserneubildung sowie der natiirlichen Abflussverhaltnisse
=  Vermeidung von Versiegelungen bzw. Reduzierung auf das erforderliche Mal

Schutzgut Klima und Luft

=  Vorkehrungen zur Anpassung an den Klimawandel

= Schutz vor Luftschadstoffen

=  Reduzierung der Aufheizung durch Vermeidung von Versiegelungen
= Durchgriinung von Bau- und Verkehrsflachen zur Verschattung
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Schutzgut Landschaftsbild

=  Erhalt und Entwicklung des Landschaftsbildes unter Berlicksichtigung ortstypischer, kultureller
Eigenarten

= Sicherung des Erholungspotenzials

=  Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch Begrenzung der Gebaude-
kubaturen

=  Malnahmen zur Eingriinung von Baugebieten und baulichen Anlagen

2.  Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes sowie
daran anschlieBende Flachen, soweit diese von der Planung betroffen sein konnten. Die Ausdeh-

nung des Gebietes betragt ca. 300 x 400 m.

o

Bild 14: Luftbild mit Geltungsbereich (schwarz) und Untersuchungsbereich (rot)
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3.  Réaumliche Vorgaben

3.1. Naturrdumliche Gegebenheiten

Die Stadt Rastatt ist Teil der GrofSlandschaft des Nordlichen Oberrhein-Tieflandes. Das Plangebiet
befindet sich innerhalb der naturrdaumlichen Einheit Nr. 223 , Hardtebenen”. Diese gliedern sich in
die sandigen bis kiesigen Schotterflachen der Niederterrasse, die lehmigen Niederungen des Bruch-
randes und durch Schotterflaichen durchzogene Niederungen. Die Schotterflachen sind in hohem
Mald wasserdurchldssig und nahrstoffarm. Sie sind bewaldet, werden jedoch auch landwirtschaft-
lich genutzt.

Der Naturraum ist durch eine hohe Verfligbarkeit von Grundwasser und oberflachennahen Roh-
stoffen gepragt. Auf der anderen Seite stehen mallig ertragreiche Boden mit geringer Filterfunktion,
eine hohe Warmebelastung und eine reduzierte Durchliftung.

Boden und Grundwasser werden intensiv genutzt. Die natirlichen Lebensrdume stehen dabei in
starker Konkurrenz zur Siedlungsentwicklung. Die Erholungseignung wird insbesondere durch die
Gewadsser und Walder begriindet.

3.2. Potenzielle natiirliche Vegetation und Realnutzung

Als Potenzielle natirliche Vegetation wird die Pflanzengesellschaft bezeichnet, die sich ohne Ein-
flussnahme des Menschen ergeben wiirde. Sie dient als Hinweis zur Entwicklung naturnaher Bio-
toptypen.

Die potenzielle natilirliche Vegetation besteht aus der Waldgemeinschaft eines ,Drahtschmielen-

|ll

und Flattergras-Buchenwald im Ubergang und Wechsel“. Lediglich am Westrand wird kleinflichig
die Waldgesellschaft , Hainsimsen-Buchenwald im Ubergang zu und/oder Wechsel mit Eichen-
Eschen-Hainbuchen-Feuchtwald; 6rtlich Waldmeister-Buchenwald oder Eschen-Erlen-Sumpfwald.”

angeschnitten.

Die Realnutzung besteht aus landwirtschaftlich als Acker, Griinland oder Feldgarten genutzte Fla-
chen, welche mit Hecken- und Streuobststrukturen gegliedert sind.

4. Bestandsanalyse und Prognose der Umweltauswirkungen

In der Bestandsanalyse wird der Zustand der Umwelt vor Durchfiihrung der Planung dokumentiert
und in seiner Bedeutung hinsichtlich der Schutzgiiter Mensch, Tiere / Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima / Luft, Landschaft, Fliche und Kultur-/Sachgiter untersucht. In der nachfolgenden Konflik-
tanalyse wird die Planung dahingehend untersucht, ob bzw. welche Beeintrachtigungen fir die
Schutzgiiter entstehen. Diese Beeintrachtigungen kénnen sowohl dauerhaft als auch voriberge-
hend wirken. Eine Planung kann zudem negative Auswirkungen auf umliegende Flachen haben.
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4.1. Schutzgut Mensch

Bestand

Der Untersuchungsbereich besteht zu groRen Teilen aus landwirtschaftlich genutzten Flachen, wel-
che direkt oder indirekt der Lebensmittelproduktion dienen. Dariiber hinaus sind sie Teil des Frei-
raums zwischen dem sidlichen Ortsrand von Rauental und Kuppenheim. Dieser Freiraum ist durch
verschiedene Landwirtschafts- und Streuobstflachen gepragt und dient der Bevolkerung fiir orts-
nahe Spaziergange.

Im nordlichen Teil des Untersuchungsgebietes bestehen Wohngebadude, welche derzeit den sidli-
chen Ortsrand von Rauental markieren. Den Gebauden zugeordnet sind Privatgarten. Im Westen
befindet sich das Sportzentrum sowie die Oberwaldhalle.

Innerhalb des Untersuchungsbereiches bestehen verschiedene Stralle und Wegeverbindungen. Ne-
ben der HauptstraBe verlauft die StraBe Am Vogelsand zwischen Plangebiet und Sportzentrum.
Weiterhin gibt es einzelne landwirtschaftliche Wege zur ErschlieBung der Freiflichen. Uber diese
wird auch ein Griinabschnitt-Sammelplatz angefahren, der sich siidlich des Plangebietes befindet.
In direkter Angrenzung an die bebauten Grundstiicke am derzeitigen Siedlungsrand verlauft ein
Fulweg (Spargelweg) als Verbindung zwischen HauptstraRe und Am Vogelsand.

Larmimmissionen im Untersuchungsbereich ergeben sich durch Verkehr auf der unweit verlaufen-
den Autobahn BAB 5 sowie auf der Bundesstralie B 462. Darliber hinaus weist die Hauptstralie wie
auch die StralRe Am Vogelsand eine nur geringe Verkehrsfrequenz auf.

Dariiber kann es durch Sportveranstaltungen temporar zu Larmimmissionen kommen. Geruchsbe-
eintrachtigungen sind durch die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung zumindest zeitweilig
nicht ausgeschlossen.

Prognose
Baubedingte Auswirkungen: Fiir die Umsetzung der Planung ist die Aufgabe der landwirtschaftli-

chen Nutzung unumganglich. Die Flachen werden damit der Lebensmittelproduktion entzogen.

Die ErschlieBung des Baugebietes sowie die Bebauung der entstehenden Grundstilicke ist mit
Larmemissionen durch Baumaschinen und Fahrzeuge verbunden. Diese werden sich storend auf
die angrenzenden Siedlungsstrukturen auswirken, sind jedoch zeitlich begrenzt.

Anlagenbezogene Auswirkungen: Durch Umsetzung der Planung werden bisher der Erholung die-

nende Freibereiche in Bauflaiche umgewandelt. Der Siedlungsrand wird damit verschoben, fiir die
wohnortnahe Erholung im Freibereich sind langere Wege erforderlich. Wichtige Wegeverbindun-
gen werden jedoch erhalten.

Mit der Planung werden neue Wohnangebote in Rauental geschaffen. Dabei werden nicht nur
Wohnformen fiir Familien unterstitzt, sondern auch ein Angebot an - teilweise altengerechten -
Miet- bzw. Eigentumswohnungen geschaffen, welches in Rauental bisher knapp war.
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Nutzungsbedingte Auswirkungen: Durch das Baugebiet wird zuséatzlicher Individualverkehr gene-

riert, der jedoch ausschlielRlich tiber planinterne StraRen sowie die HauptstraRe abgewickelt wird.
Bestehende Wohnstrallen oder die Stralle Am Vogelsand werden nicht zusatzlich belastet. Die zu-
satzlichen Einwohner aus dem Plangebiet werden zu einer erhohten FulRgdangerfrequenz auf den
angrenzenden Freibereichen fiihren. Die Larmbelastung der zukiinftigen Bewohner durch Auto-
bahn und Bundesstralie bewegt sich in einem hinnehmbaren Rahmen.

Ergebnis
Das Schutzgut Mensch ist durch die Planung in geringem MaR betroffen.

4.2, Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand

Die unbebauten Teile des Untersuchungsbereiches sind gepragt durch einen Wechsel von Landwirt-
schaftsflichen und Gehdlz- bzw. Streuobststrukturen. Etwa 1/2 des Plangebietes wird dabei als
Acker, Garten oder Feldgarten genutzt, 1/4 der Flache ist als Fettwiese oder Fettweide ausgebildet.
Die Ubrige Flache besteht aus Streuobst, Feldheckenstrukturen, sonstigen Griinflaichen sowie der
asphaltierten HauptstralSe. Das Plangebiet besitzt darliber hinaus einen vereinzelten Baumbestand,
der sich iberwiegend aus alten Kirschen, Walnussbaumen und sonstigen Obstbdumen zusammen-
setzt.

Sudlich und 6stlich des Plangebietes schlief3en sich dhnlich strukturierte Flachen an. Nordlich befin-
den sich Wohngebdude mit Ziergarten, westlich Sportflachen, die Oberrheinhalle sowie Parkplatze.

Zwei Teilflachen des Plangebietes sind als Lebensraumtyp 6510 (FFH-M&hwiese) und damit als ein
nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geschiitztes Biotop amtlich kartiert. Ihr Erhaltungs-
zustand ist gemaR einer aktuellen Erfassung (FulRer 2021) allerdings nur als maRig einzustufen.

Die zwei Gehdlzstrukturen im nordlichen Teil des Geltungsbereiches wurden als Feldhecken mittle-
rer Standort erfasst. Aus fachlicher Sicht waren diese aufgrund ihrer Auspragung mit einer Lange
deutlich Gber 20 m und einem geringen Anteil standortfremder Arten prinzipiell als schiitzenswert
gemal § 33 NatSchG einzustufen. Im hier vorliegenden Fall sind diese allerdings aufgrund der Uber-

gangsvorschrift des § 82 Abs. 3 NatSchG vom gesetzlichen Biotopschutz freigestellt.

Verwiesen wird auf die umfassendere Biotoptypenkartierung in der Anlage Griinordnungsplan und
dazugehdrigen Bestandsplan.

Die Kleinteiligkeit bietet ein Spektrum an Habitatstrukturen und damit einen potenziellen Lebens-
raum auch fiir streng oder besonders geschiitzte Tierarten. Diese wird durch die Ergebnisse der
durchgefiihrten artenschutzrechtlichen Untersuchung unterstrichen (Bioplan 2020, vgl. Ziffer
F 9.2). Demnach wurden 40 Brutvogelarten nachgewiesen, von denen zwolf als Brutvogel im Plan-
gebiet einzustufen sind. Insbesondere stellt das Plangebiet fiir den Wendehals ein essenzielles Nah-
rungshabitat dar.

Weiterhin gelang der Nachweis von mehreren Fledermausarten, vorrangig Zwergfledermause.
Mehrere Baume im Plangebiet weisen ein entsprechendes Quartierspotenzial auf. Ebenso bietet
das Plangebiet geeignete Lebensrdaume fiir Zauneidechsen. Hier wurden finf Individuen nachge-
wiesen, es ist jedoch tatsachlich von einer héheren Zahl auszugehen.
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Prognose
Baubedingte Auswirkungen: Die fiir die Erschlieung wie auch die Errichtung von Gebauden erfor-

derlichen BaumaRnahmen fiihren zu Ldarm, Erschiitterungen und Lichtemissionen. Dies wird sich
negativ auf storungsempfindliche Tierarten auswirken.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestiande sind gema Empfehlung der arten-
schutzrechtlichen Untersuchung verschiedene Mallnahmen durchzufiihren. So ist die Rodung von
Geholzen ausschlieRlich in den Wintermonaten vorzunehmen. Weiterhin sind in raumlicher Umge-
bung zum Eingriffsbereich Ersatzquartiere fiir Brutvogel und Fledermé&use anzubringen. Fiir Hecken-
briter ist zudem am Rand des Plangebietes eine geeignete Heckenstruktur, fiir Fledermause die
Entwicklung einer neuen Obstbaumwiese in der ndheren Umgebung vorzusehen. Die im Plangebiet
vorkommenden Zauneidechsen sind in vorbereitete Ersatzhabitate aullerhalb des Eingriffsberei-
ches umzusiedeln.

Anlagenbezogene Auswirkungen: Die Umsetzung der Planung ist mit der nahezu vollstandigen Be-

seitigung der im Plangebiet befindlichen Gehdlze verbunden. Lediglich in den Randbereichen kén-
nen ausgewahlte Baume erhalten werden. Ebenso gehen die FFH-M&hwiesen verloren, welche an
anderer Stelle neu anzulegen und zu entwickeln sind. Von der Planung betroffen sind gering- bis
mittelwertige Biotopstrukturen. Bestehende Lebensrdaume gehen mit der Umwandlung des bishe-
rigen Freibereichs in Wohnbauflache verloren. Eine Kompensation innerhalb des Plangebietes kann
mit Ersatzquartieren und -habitaten nur teilweise erfolgen.

Nutzungsbedingte Auswirkungen: Durch Ausweitung der Siedlungsstrukturen werden auch angren-

zende, bisher gering gestorte Freibereiche tangiert. Der durch den Bewohnerzuwachs zusatzlich
entstehende Verkehr bildet eine Larmquelle, welche sich negativ auf larmempfindliche Tierarten
auswirkt.

Bei den zukiinftig im Plangebiet vorkommenden Tieren wird es sich um stérungstolerante, an Men-
schen gewohnte Arten handeln. Bei potenziell briitenden Vogelarten werden ubiquitdre, anpas-
sungsfahige Arten dominieren. Innerhalb der MaBnahmenflachen fir Natur und Landschaft werden
neue Ersatz-Lebensraume fiir Zauneidechsen und Brutreviere fiir Vogel entwickelt. Darliber hinaus
stellen auch die 6ffentlichen Griinbereiche sowie die Privatgarten mogliche Ersatzhabitate dar. Fir
die anspruchsvolleren Vogelarten (insb. Wendehals) sind auBerhalb des Plangebiets Ersatzhabitate
zu schaffen (Verweis auf GOP/Ausgleichskonzept FuRer).

Ergebnis
Das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist durch die Planung in hohem Mal} betroffen.

4.3. Schutzgut Boden

Bestand

Der Untersuchungsbereich gehort vollumfanglich der Bodenregion ,,Nordliches Oberrheinisches
Tiefland“. Diese Bodenregion erstreckt sich entlang des Rheins von der Murg im Stiden bis an den
Neckar im Norden. Die Region ist durch ihr mildes Klima, die Fruchtbarkeit der Boden und die aus-
reichende Wasserversorgung gut fiir die landwirtschaftliche Nutzung geeignet. Die Leitbéden be-
stehen aus Braunerde-Gley aus Terrassensand.
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Der Untersuchungsbereich ist zweigeteilt. Im nordwestlichen Bereich sind die Béden der boden-
kundlichen Einheit ,,Brauner Auenbdden” zugeordnet. Dabei handelt es sich um maRig ertragreiche,
schwach humose Boden mit einer geringen Feldkapazitat. Die nutzbare Feldkapazitat ist jedoch als
mittel bis hoch einzustufen. Der slidostliche Bereich gehort der bodenkundlichen Einheit ,Para-
braunerde” an. Die Fruchtbarkeit dieser Boden ist hher einzustufen. Die Oberbdden sind schwach
bis mittel humos, der Unterboden humusfrei. Die nutzbare Feldkapazitat ist als hoch einzustufen.

Der Untersuchungsbereich weist innerhalb des Plangebietes einen sehr geringen Versiegelungsgrad
auf. Mit Ausnahme der HauptstralRe und einigen Ablagerungen ist von weitgehend natirlichen Bo-
denfunktionen auszugehen. Altlasten sind nicht bekannt. Dagegen sind die an das Plangebiet an-
grenzenden Bereiche teilweise versiegelt (Gebdude, Parkplatz).

Prognose
Baubedingte Auswirkungen: Durch Befahren und Lagern von Baumaterial werden Boden verdich-

tet, hierdurch werden die Bodenstrukturen qualitativ verdandert oder sogar groRtenteils zerstort.
Durch Erdarbeiten wird ebenfalls erheblich in bestehende Bodenstrukturen eingegriffen.

Durch den Betrieb von Baumaschinen kann es durch Ol, Abgase, Schmierstoffe zu Bodenverunrei-
nigungen kommen. Dies kann durch ordnungsgemal Bedienung der Maschinen jedoch vermieden
werden.

Anlagenbezogene Auswirkungen: Die Umsetzung der Planung ist mit Bodenabgrabungen, -umlage-

rungen, -auffiillungen und -verdichtungen verbunden und fiihrt zu einer Veranderung der vorhan-
denen Bodenverhaltnisse. Durch Bodenumlagerungen und Bodenaufschiittungen verandert sich
der jeweils vorhandene Bodentyp, die oberen Bodenschichten werden dabei entfernt, so dass sich
das biologische Gleichgewicht der dann anstehenden Rohboden erst wieder neu entwickeln muss.
Durch Sicherung und Wiedereinbau von Oberboden aus dem Plangebiet kdnnen die dauerhaften
Auswirkungen minimiert werden.

Versiegelungen durch StralRen und Gebaude flihren zu einem vollstandigen Verlust der Bodenstruk-
turen. Fiir die Landwirtschaft gehen diese Flachen verloren. Eine Wiederherstellung der Bodenfunk-
tionen und damit der urspriinglichen Fruchtbarkeit ist auf versiegelten Flachen nahezu ausgeschlos-
sen. Ein Mindestanteil von 30 bis 40 % des Plangebietes wird jedoch innerhalb des Plangebietes

unversiegelt bleiben.

Nutzungsbedingte Auswirkungen: Der zusatzlich entstehende Kfz-Verkehr verursacht Schadstoff-

Emissionen, welche zumindest potenziell in den Boden eingetragen werden kénnen.

Durch Umwandlung der Flache in ein Wohngebiet werden Freiflachen auf privaten Grundstiicken
wie auch auf 6ffentlichen Griinflachen verstarkt betreten. Dies wird vorrangig jedoch auf angeleg-
ten Wegen geschehen. Auch die an das Plangebiet angrenzenden Freibereiche werden durch Be-
treten starker in Anspruch genommen.

Auf den an das Plangebiet angrenzenden Flachen sind keine relevanten Veranderungen durch Um-
setzung der Planung zu erwarten. Ablagerungen auBerhalb des Eingriffsbereiches sind zu vermei-
den.
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Ergebnis
Das Schutzgut Boden ist durch die Planung in hohem MaR betroffen.

4.4, Schutzgut Wasser

Bestand

Der Untersuchungsbereich gehort der hydrogeologischen Einheit der Flussbettsande an. Die sandi-
gen oder schluffig-tonigen Béden weisen in der Deckschicht eine gute Wasserdurchlassigkeit auf,
darunter befinden sich gering durchlassige Porengrundwasserleiter. Die Boden leisten einen hohen
Beitrag zur Grundwasserneubildung und reagieren empfindlich auf Verunreinigungen. Untersu-
chungen zur in der Region verbreiteten PFC-Belastung ergaben im Plangebiet keine schadlichen
Bodenveranderungen. Im Untersuchungsbereich weisen die Auenb6éden im nordwestlichen Bereich
eine hohere Wasserdurchlassigkeit als die Parabraunerden im siidéstlichen Bereich auf.

Gemald der vorliegenden Baugrunduntersuchung steht das Grundwasser auf einer Hohe von 115
bis 118 m i . NN an. Die Oberkante des Bestandsgeldandes befindet sich auf einer Hohe von 120 bis
125 m G. NN.

Innerhalb des Plangebietes sind die natiirlichen hydrogeologischen Eigenschaften des Bodens auf-
grund des geringen Versiegelungsgrades weitgehend erhalten. In angrenzenden Bereichen sind
diese aufgrund der Versiegelungen nur noch teilweise gegeben.

Im und angrenzend an das Plangebiet befinden sich keine offenen Gewasser. Das Plangebiet befin-
det sich jedoch vollumfanglich innerhalb Zone III/IIIA des Wasserschutzgebietes ,Stadtwerke Gag-
genau und Rastatt, Kuppenheim-Muggensturm 47“. Zone | und II/1IA grenzen unmittelbar norddst-

lich und Zone 1l B nordwestlich an den Geltungsbereich an.

Der Untersuchungsbereich ist bei einem 100-jahrlichen Hochwasser nicht von Uberschwemmungen
betroffen. Bei Extremhochwasser kann der tiefgelegene Bereich im Nordwesten jedoch Uber-
schwemmt werden.

Prognose
Baubedingte Auswirkungen: Durch das Befahren mit Baumschienen und Lagerung von Baumaterial

im Zuge der ErschlieBung sowie der Errichtung von Gebauden kommt es zu Bodenverdichtungen,
die sich negativ auf die Versickerungsfihigkeit des Bodens auswirken. Weiterhin kann es durch Ol
oder Schmierstoffe zu Bodenverunreinigungen kommen, die jedoch durch sachgemafen Umgang
vermieden werden kdnnen.

Anlagenbezogene Auswirkungen: Die Versiegelung und Befestigung von Flachen bewirken eine Ver-

ringerung oder sogar vollstandige Verhinderung der Grundwasserneubildung und des Wasserriick-
haltevermégens sowie eine Erhohung des Oberflaichenabflusses von Niederschlagen. In Abstim-
mung mit der Wasserrechtsbehorde ist Oberflachenwasser von bebauten Flachen aufgrund der
Lage im Wasserschutzgebiet und damit zum Schutz des Grundwassers nicht zu versickern, sondern
Uber ein Retentionsbecken einem Vorfluter zuzufiihren. Die Einleitung fihrt dort zu erhéhten Was-
sermengen, deren Auswirkungen im Zuge einer wasserrechtlichen Genehmigung abzupriifen sind.
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Falls fiir Auffiillungen Fremdmaterial verwendet wird, kann es je nach Art des verwendeten Boden-
materials zu zusatzlichen Nahr- und Schadstoffbelastungen des Grundwassers kommen. Bei tiefe-
ren Abgrabungen besteht zudem die Gefahr, dass Grundwasser offengelegt wird.

Anlagebedingt erfolgt keine direkte Inanspruchnahme von Gewassern.

Nutzungsbedingte Auswirkungen: Durch den zusatzlichen Kfz-Verkehr kann es zu Bodenverunreini-

gungen durch Abgase oder Schadstoffen kommen, die sich auch negativ auf den Wasserhaushalt
auswirken. Erhebliche Beeintrdchtigungen sind jedoch nicht zu erwarten. Ebenfalls ausgeschlossen
ist eine Verunreinigung des Grundwassers durch Schmutzwasser.

Ergebnis
Das Schutzgut Wasser ist durch die Planung in mittlerem MaR betroffen.

4.5. Schutzgut Klima und Luft

Bestand

Der Untersuchungsraum gehort zum Klimabezirk des Nordlichen Oberrheinischen Tieflandes. Die-
ser ist gepragt durch ein insgesamt mildes Klima mit maRig kalten Wintern und warmen bis sehr
warmen Sommern. In den Sommermonaten erreicht die Sonnenscheindauer im Mittel 8 Stunden.
Durch die haufige Schwiile wirkt das Klima belastend, Inversionswetterlagen sind haufig, die in im
Herbst und Winter mit starker Nebelbildung verbunden sein kbnnen.

Sid- und Sidwestwinde sind vorherrschend, es besteht jedoch auch ein hoher Anteil an windstillen
Tagen. Die durchschnittliche Windgeschwindigkeit ist mit 2 - 3 m/s niedrig, so dass eine ausrei-
chende Durchliftung des Untersuchungsgebietes nicht immer gewahrleistet ist.

Die Sonneneinstrahlung bewegt sich mit ca. 1.250 Kwh/m? im Landesdurchschnitt auf einem mitt-
leren Niveau. Die Ozonkonzentration in der Luft ist dagegen hoch. Dies hat seine Ursache in der
hiufigen Schleierwolkenbildung. Die Niederschlagsmengen betragen ca. 750 mm/a und bewegen
sich damit im unterdurchschnittlichen Bereich. Die durchschnittliche Niederschlagsmenge betragt
700 mm/a.

Von den Auswirkungen des Klimawandels ist Rastatt in besonderem MalR betroffen. Hierzu hat die
Stadt Rastatt ein Klimaanpassungskonzept erstellt. Demnach ist davon auszugehen, dass die bereits
jetzt hohe Zahl an heilen bzw. sehr heien Tagen bis 2050 nochmals zunehmen wird. Im Gegenzug
ist von milderen Wintern mit einer zuriickgehenden Zahl an Tagen mit Schneebedeckung auszuge-
hen. Niederschlage werden etwas ansteigen, die Zahl der Starkregenereignisse wird ebenfalls zu-
nehmen.

Der Untersuchungsbereich wirkt sich mit seinem hohen Anteil unversiegelter Flachen ausgleichend
auf den lokalen Klimahaushalt aus. Das derzeit unbebaute Plangebiet besitzt als Griin- und Freifla-
che eine Bedeutung fir die Kaltluftproduktion. Diese fliet jedoch nach Westen ab, der Einfluss auf

Siedlungsgebiete ist hierdurch nur mittelmaRig.

Fiir die Sauerstoffproduktion leisten die Flachen dagegen durch die teilweise landwirtschaftliche
Nutzung einen nur geringen Beitrag. Die bereits versiegelten bzw. bebauten Flachen des bestehen-
den Wohngebietes wirken aufheizend. Insgesamt ist die Bedeutung fiir das Lokalklima als gering
einzustufen.
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Luftbelastungen ergeben sich vorrangig durch die BAB 5 sowie die B 462, welche jedoch in erhebli-
cher Entfernung zum Untersuchungsbereich verlaufen. Die den Untersuchungsbereich querende
Hauptstralle (K 3715) weist eine nur geringe Verkehrsfrequenz auf.

Prognose
Baubedingte Auswirkungen: Durch die BaumaRnahmen werden die bisher klimaausgleichend wir-

kenden Freiflachen gerdumt bzw. gerodet und verlieren damit ihre Funktion. Durch den Betrieb der
Baumaschinen kann es temporar zu erhéhten Abgasimmissionen kommen. Diese sind jedoch nicht
als relevant einzustufen.

Anlagenbezogene Auswirkungen: Durch Versiegelung, Befestigung bzw. Umwidmung von Vegeta-

tionsflachen wird der Warmehaushalt im Gebiet verandert. Versiegelung und Befestigung flhren
zu einer Verminderung der Verdunstung und zur Erhéhung der Warmertickstrahlung und damit zu
erhohten Lufttemperaturen; die Luftfeuchte wird herabgesetzt. Die klimatischen Entlastungs- und
Ausgleichsfunktionen der Freiflachen des Plangebiets fir die angrenzenden bebauten Bereiche
werden gemindert.

Die Planung sieht intensive BegriinungsmafRnahmen nicht nur an den Plangebietsrandern, sondern
auch auf den Baugrundstiicken sowie innerhalb der Straenrdume vor. Durch die damit verbundene
Verschattung kann die Aufheizung durch das Plangebiet gemindert werden.

Gebaude behindern zudem lokal wirksame Windsysteme. Die Gebdaudehdhen im Plangebiet sind
jedoch begrenzt. Aufgrund der relativ geringen GrofSe des angeschlossenen Kaltluftentstehungsge-
biets und der gering vorhandenen Hangneigung sind Hangabwinde kaum ausgepragt. Relevante
Auswirkungen auf vorhandene Siedlungsbereiche sind nicht zu erwarten.

Nutzungsbedingte Auswirkungen: Die durch den zuséatzlichen Kfz-Verkehr entstehenden Abgase

werden sich nicht relevant auf die Luftqualitdt auswirken. Der Anteil an Elektromobilitdt ohne
SchadstoffausstoR wird zukilinftig weiter steigen. Ebenso sind durch hausliche Abgase keine Aus-
wirkungen zu erwarten, da aufgrund zunehmender Energieeffizienz und Nutzung regenerativer
Energie die Schadstoffemissionen auf ein Minimum reduziert werden.

Das stadtebauliche Konzept sieht keine strenge Vorgabe zur Gebaudeausrichtung vor. Somit ist auf
allen entstehenden Baugrundstiicken eine effiziente Gewinnung von Solarenergie moglich.

Ergebnis
Das Schutzgut Klima und Luft ist durch die Planung in mittlerem MaR betroffen.

4.6. Schutzgut Landschaftsbild

Bestand

Der Untersuchungsbereich befindet sich am sidlichen Ortsrand von Rauental und umfasst neben
landwirtschaftlich genutzten Flachen auch bestehende Bebauungsstrukturen des Ortsteils. Die un-
bebauten Freibereiche sind durch Heckenstrukturen und Streuobstbestande gegliedert.

Das Geldnde ist im westlichen Bereich eben, steigt dann jedoch von Nordwesten Richtung Stidosten
um ca. 5 m an bevor es am sidlichen Plangebietsrand einen lokalen Hochpunkt mit 125 m G. NN
erreicht. Von Slden besteht aufgrund der weitraumigen Topografie eine bedingte Einsehbarkeit
aus den entfernt liegenden Hanglagen stidlich Kuppenheim/Oberndorf bzw. dstlich Bischweier.
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Insgesamt ist der Untersuchungsbereich nur von eingeschrianktem landschaftlichem Reiz. Rele-
vante Aussichtspunkte bestehen nicht. Durch die Wohnbebauung von Rauental sowie die Sportan-
lagen bestehen dariiber hinaus bereits Vorbelastungen. Stérend wirken sich auch die stidlich und
ostlich des Untersuchungsbereiches verlaufenden Hochspannungsleitungen aus, welche die Kulisse
der Schwarzwalderhebungen in der Ferne beeintrachtigen.

Prognose
Baubedingte Auswirkungen: Durch BaumaBBnahmen und die damit verbundenen Baufeldraumun-

gen gehen die wenigen strukturbildenden Gehdlze verloren. Diese besitzen jedoch nur geringen
Einfluss auf das Landschaftsbild. Die Bauarbeiten mit Maschinen und Ablagerungen werden sich
temporar negativ auf das Ortsbild auswirken.

Anlagenbezogene Auswirkungen: Die Umsetzung des Baugebietes flihrt zu einem Verlust von bis-

herigen Freiflachen, die durch ihren Wechsel von Ackerflachen und Gehélzstrukturen gepragt sind.
Der Ortsrand und damit auch die Ortseinfahrt wird durch das Wohngebiet nach Stiden verschoben.
Da sich die geplante Bebauung bezlglich der zuldssigen Gebdudehéhen an der Bestandsbebauung
am derzeitigen Ortsrand orientiert, sind die optischen Auswirkungen jedoch gering. Im siidlichen
Teil des Plangebietes sind zudem ausschlieRlich Gebdude mit begriintem Flachdach zulassig, so dass
sich - zusammen mit der intensiven Randeingriinung - ein angemessener Ubergangsbereich zum
Landschaftsraum ergibt.

Nutzungsbedingte Auswirkungen: Nutzungsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Landschafts-

bild sind nicht zu erwarten.

Ergebnis
Das Schutzgut Landschaftsbild ist durch die Planung in geringem Mal} betroffen.

4.7. Schutzgut Flache

Bestand

Wie vergleichbare Gemeinden in der Region ist der Siedlungskorper von Rauental in den letzten
Jahrzehnten erheblich gewachsen. Dies hat seine Ursache im stetigen Anstieg der Bewohnerzahl
und der damit verbundenen neuer Wohngebiete vornehmlich an den Ortsrandern.

Als urspriinglich typisches StralRendorf hat sich Rauental historisch entlang der Hauptstralle entwi-
ckelt. In jlingerer Zeit erfolgte eine Ausdehnung der Siedlungsflache insbesondere Richtung Sid-
westen und Richtung Osten. Begrenzt wurde die Entwicklung durch die Autobahn BAB 5 im Westen
und die BundesstraRe B 462 im Norden. Die Bebauung des Ortsteils besteht zu groBen Teilen aus
Ein- und Zweifamilienhausern. GroRere Gebdaude mit mehr Wohnungen sind selten. Die Bebauungs-
struktur ist insgesamt aufgelockert, Baullicken bestehen jedoch nur wenige.

Im Bereich des Untersuchungsbereiches ist der Ortsrand von Rauental mit der bestehenden Bebau-
ung eindeutig abgegrenzt. Lediglich im Bereich der Sportanlage verliert die Grenze zwischen Sied-
lung und Freibereich an Auspragung.

Prognose
Baubedingte Auswirkungen: Mit der ErschlieBung des Wohngebietes ist zwangslaufig eine Bean-

spruchung von bisherigen Freiflachen verbunden.
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Anlagenbezogene Auswirkungen: Mit Umsetzung der Planung wird der Siedlungskérper von Rau-

ental nach Siiden ausgeweitet und der Ortsrand verschoben. Der Freibereich wird im Gegenzug
reduziert.

Durch die Ausweisung des Wohngebietes wird das Angebot an Wohnbauplatzen in Rauental erwei-
tert. Die Gibergeordnete Zielsetzung, auch innerortliche Baullicken einer baulichen Nutzung zuzu-
fiihren, wird hierdurch jedoch nicht geschwacht. Diese ist jedoch maligebend von den Eigentums-
verhaltnissen abhangig.

Fiir das neue Wohngebiet ist eine Bauverpflichtung vorgesehen. Diese soll jedoch nicht als Festset-
zung im Bebauungsplan, sondern im Zuge der stadtebaulichen Vertrage mit den Eigentlimern ab-
gesichert werden. Langjahrige Baullicken (,,Enkelgrundstiicke”) werden damit verhindert.

Nutzungsbedingte Auswirkungen: Nutzungsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind

nicht zu erwarten.

Ergebnis
Das Schutzgut Flache ist durch die Planung in hohem MaR betroffen.

4.8. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand

Innerhalb des Untersuchungsbereiches befindet sich an der HauptstraRRe ein Wegkreuz, urspriing-
lich von 1866. Weiterhin wurde seitens der Denkmalbehérde eine Uberschneidung mit zwei archi-
ologischen Kulturdenkmalen gemeldet.

Weitere Sachgliter innerhalb des Untersuchungsbereiches stellen die bestehenden baulichen Anla-
gen nordlich und westlich des Plangebietes dar.

Prognose
Baubedingte Auswirkungen: Zur Feststellung moglicher archaologischen Bodenfunde wurde im

Vorfeld bereits eine Untersuchung durchgefiihrt. Diese brachte keine Funde zutage. Vorkommen
von archaologischen Bodenfunden sind damit jedoch nicht ausgeschlossen.

Anlagenbezogene Auswirkungen: Die Umsetzung des Baugebietes ist unvermeidlich mit einer Ver-

lagerung des Wegekreuzes verbunden. Dies soll an einem neuen Standort an der Hauptstralle wie-
der aufgestellt werden.

Nutzungsbedingte Auswirkungen: Nutzungsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut sind nicht zu

erwarten. Das Wegekreuz kann weiterhin als Gedenkort dienen.

Ergebnis
Das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter ist durch die Planung in geringem MaR betroffen.
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4.9, Sonstige Auswirkungen

Abfille

Durch das neue Wohngebiet werden im Zuge der Baumalinahmen Abfalle in Form von Baumateri-
alresten, Verpackungen o. a. anfallen. Weitere Abfdlle werden durch die spatere Nutzung der
Wohngebaude entstehen. Hierbei handelt es sich um (bliche hausliche Abfille. Alle anfallenden
Abfalle kénnen Uber die kommunale Abfallentsorgung entsorgt oder dem Wiederverwertungskreis-
lauf zugefiihrt werden.

Ein relevanter Anfall von Problemabfallen ist nicht zu erwarten. Auch fir diese wird auf die ord-
nungsgemafle Entsorgung hingewiesen.

Risiken fiir Mensch und Umwelt
Durch Umsetzung der Planung ist keinen auBergewoéhnlichen Risiken fiir Mensch und Umwelt aus-
zugehen.

Verwendete Techniken und Stoffe

Fiir die Umsetzung der Planung werden unproblematische Baumaterialien wie Ziegelmauerwerk,
Beton oder Holz verwendet. Oberflachen fiir den Verkehr werden mit einer Asphaltschicht aufge-
flhrt oder mit einer Pflasterung versehen.

Gelandeaufschittungen dirfen nur mit geeignetem Erdmaterial erfolgen.

5.  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den Schutzgiitern besteht ein enges Wirkungsgeflecht, das den Naturhaushalt als kom-
plexes Geflige kennzeichnet. So kann die Beeintrachtigung eines Schutzgutes negative Wirkungen
auf andere Schutzgiiter entfalten, aber auch positive Effekte bewirken. Es bestehen Zusammen-
hdnge zwischen dem Boden und dem Wasserhaushalt, indem die Versiegelung und Verdichtung
des Bodens die Grundwasserbildung und Wasserspeicherung im Boden behindern. Wasser, Boden
und kleinklimatische Verhaltnisse bestimmen gemeinsam die Standortbedingungen fir die Vegeta-
tion. Die klimatischen Verhaltnisse und die Luftqualitat beeinflussen wiederum das menschliche
Wohlbefinden. Auch Landschaftsbild und Mensch beeinflussen sich gegenseitig: Der Mensch ge-
staltet die Landschaft, deren Verarmung oder Storung wiederum die Erholungseignung verringert.

Bei Umsetzung der Planung ergeben sich durch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
keine weitergehenden Beeintrachtigungen.
5.1. Entwicklungsprognose ohne Umsetzung der Planung (0-Variante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die beschriebenen bestehenden Nutzungen weiter er-
folgen. Die landwirtschaftliche Nutzung im Plangebiet wiirde somit fortgesetzt werden, die Geholz-
strukturen blieben erhalten.
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5.2. Alternative Planungsmoglichkeiten

Alternative Flachen wurden bereits auf Ebene des Flachennutzungsplanes untersucht. Dabei waren
grundsatzlich unterschiedliche Flachen an den Ortsrandern von Rauental Gegenstand der Betrach-
tung. Der Flachenausweisung ,Vogelsand” wurde dabei eine besondere Eignung bei gleichzeitig
Uberschaubaren Eingriffen in den Naturhaushalt bescheinigt.

Im Flachennutzungsplan ist neben der Flache , Vogelsand” auch noch die Flache ,,Am Steinréssel”
am westlichen Ortsrand als geplante Wohnbauflache ausgewiesen. Diese weist jedoch eine nur be-
grenzte GrolRe auf und besteht aus hochwertigen Streuobstbestianden. Zudem stellt die nahever-
laufende Autobahn ein Larmproblem dar. Aus diesem Grund soll diese Flache vorerst nicht weiter-
verfolgt werden.

6.  Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Nach § 1a Abs. 2 BauGB sind die Vorschriften der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz in der Bauleitplanung anzuwenden. Darin ist festgelegt, dass erhebliche Beeintrachtigungen
von Naturhaushalt und Landschaftsbild vorrangig zu vermeiden sind, nicht vermeidbare Beeintrach-
tigungen sind moglichst funktionsbezogen auszugleichen. Erheblich ist jede splirbar negative Ver-
anderung. Betrachtet werden dabei Tiere, Pflanzen und ihre Lebensrdume, Boden, Wasser, Klima,
Luft sowie die Landschaft und ihre Erholungseignung. Die im Umweltbericht untersuchten Schutz-
glter Mensch, Flache sowie Kultur- und Sachgiiter sind nicht Gegenstand der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung.

Die Arbeitsschritte zur Durchfiihrung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung lauten:

= Schritt 1: Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiiter

= Schritt 2: Bewertung der Eingriffsintensitat

= Schritt 3: Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsumfangs

= Schritt 4: Festlegung von Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen.

Als malRgebend sind bei der vorliegenden Planung gemaR verbaler Beschreibung insbesondere die
Schutzgiiter Tiere und Pflanzen sowie Boden einzustufen. Aus diesem Grund wird fir diese Schutz-
glter eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach standardisiertem Bewertungsverfahren durchge-
fihrt. Die Bilanzierung der Schutzgiiter Wasser, Klima und Luft sowie Landschaftsbild erfolgt im
Folgenden verbal-argumentativ.

6.1. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist bei Umsetzung der Planung aufgrund des Wegfalls von Lebens-
raumen sowie Stoérungen durch die Bautatigkeit in hohem Mald betroffen. Eine Betroffenheit arten-
schutzrechtlicher Belange wurde in einem Gutachten untersucht.

Folgende Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen sollten im Bebauungsplan vorgesehen wer-
den:
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=  Sicherung eines ausreichenden Griinflichenanteils

=  Festsetzung von Pflanzgeboten zur ausreichenden Durchgriinung des Plangebietes
=  Festsetzung von MaRnahmenflachen zur Schaffung neuer Habitatstrukturen

=  Vorgabe zur Verwendung standortgerechter Pflanzen

Die Intensitat des Eingriffs in das Schutzgut wird im Zuge der Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung quan-
tifiziert. Sie erfolgt gemaR der Okokonto-Verordnung (OKVO). Dabei wird die Biotopausstattung im
Plangebiet vor dem Eingriff auf Basis der Bestandsaufnahme anhand einer Punkteskala ermittelt.
Dem wird der voraussichtliche Zustand nach Umsetzung der Planung gegeniibergestellt. Die Bewer-
tung erfolgt in Wertpunkten (WP).

Bestand

Biotoptyp Wertfaktor Flache Wertpunkte
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 9.310 m? 121.030 WP
33.43 Magerwiese mittlerer Standorte 16 1.230 m? 19.680 WP
33.52 Fettweide mittlerer Standorte 13 65 m? 845 WP
33.80 Zierrasen 4 1.050 m? 4.200 WP
35.12 Mesophytische Saumvegetation 19 240 m? 4.560 WP
37.11 Acker mit fragmentarischer Unkraut- 4 15.290 m? 61.160 WP

vegetation

37.30 Feldgarten 4 460 m? 1.840 WP
41.22 Feldhecke mittlerer Standorte 17 5.320 m? 90.440 WP
45.10 Laubbdume Bestand 14.628 WP

gemal Detailbilanzierung KB Stadt-
und Grunplanung (Anlage)

45.40/ | Streuobst auf Fettwiese 13+6 390 m? 7.410 WP
33.41
60.21 StraRenflache versiegelt 1 1.735 m? 1.735 WP
60.23 Schotterweg 2 130 m? 260 WP
60.50 Kleine Griinflache 4 420 m? 1.680 WP
60.60 Garten 6 3.720 m? 22.320 WP
Summe 39.360 m? 351.788 WP
Planung
Biotoptyp Wertfaktor Flache Wertpunkte
33.41 Zentraler Griinzug 10 2.310 m? 23.100 WP
ca. 70 % Fettwiese
ca. 30 % Wege, Spielplatz
33.43 MaBnahmenflachen M 1-M 3 16 3.120 m? 49.920 WP
Entwicklung Magerwiese mittlerer
Standorte
(eingeschrankt ausgepragt)
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33.43 Retentionsbecken 16 1.150 m? 18.400 WP
Entwicklung Magerwiese mittlerer
Standorte
(eingeschrankt ausgepragt)

4421 Randeingriinung privat 10 1.280 m? 12.800 WP
ca. 50 % Hecke, integrierte Baume

45.10 Bdume im StraRenraum 8 36 Stk. 23.904 WP
Laubbaum U =83 cm (23+60 cm)
auf geringwertigem Biotop

45.10 Bdaume in zentralem Griinzug 6 15 Stk. 7.470 WP
Laubbaum U =83 cm (23+60 cm)
auf mittelwertigem Biotop

45.10 Baume in privater Randeingriinung 6 14 Stk. 6.300 WP
Laubbaum U =75 cm (15+60 cm)
auf mittelwertigem Biotop

45.10 Baume auf MaBnahmenflache M 1 6 3 Stk. 1.494 WP
Laubbaum U =83 cm (23+60 cm)
auf mittelwertigem Biotop

45.10 Baume auf MaRRnahmenflache M 2 6 10 Stk. 4,980 WP
Laubbaum U =83 cm (23+60 cm)
auf mittelwertigem Biotop

45.10 Baume auf MaRRnahmenflachen M 3 6 5 Stk. 2.490 WP
Laubbaum U =83 cm (23+60 cm)
auf mittelwertigem Biotop

45.10 Laubb3daume Erhaltungsbindung 10 Stk. 8.410 WP
gemal Detailbilanzierung KB Stadt-
und Grunplanung (Anlage)

60.10 Baugrundstick bebaut 1 13.870 m? 13.870 WP
21.340 m? x 0,65

60.21 StralRenflache versiegelt 1 6.125 m? 6.125 WP

60.22 Verkehrsflache wasserdurchldssig 2 510 m? 1.020 WP

60.50 Baumbeete StraRenraum 4 765 m? 3.060 WP
Kleine Grinflache

60.60 Baugrundstick unbebaut (Garten) 6 7.470 m? 44.820 WP
21.340 m?x. 0,35

60.60 Vorgarten 6 2.760 m? 16.560 WP

Summe 39.360 m? 244.723 WP

Ergebnis

Durch Umsetzung der Planung ergibt sich ein Defizit von 351.788 - 244.723 = 107.065 Wertpunkten.
Ein Wertpunkt entspricht einem Okopunkt. Das Defizit fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen betrigt
somit 107.065 Okopunkte.
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6.2. Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden ist aufgrund der unvermeidlichen Versiegelungen der Bauflachen in hohem
MalR betroffen. Die natirlichen Bodenfunktionen werden hierdurch zerstért. Folgende Vermei-
dungs- und MinimierungsmaRnahmen werden im Bebauungsplan vorgesehen:

=  Sicherung eines ausreichenden Anteils unversiegelter Flachen

=  Begrenzung des Versiegelungsgrades auf das absolut erforderliche MaR

=  Begrenzung von erheblichen Bodenverdanderungen, weitgehende Orientierung am natirlichen
Gelandeverlauf

=  Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen fiir befestigte Flachen

Die Intensitat des Eingriffs in das Schutzgut wird im Zuge der Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung quan-
tifiziert. Sie erfolgt gemal den Arbeitshilfen ,,Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit”
(2. Auflage 2010) sowie ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” (2.
Auflage 2012), jeweils herausgegeben von der LUBW.

In der Bestandsbewertung wird der Boden anhand der Kriterien , Natirliche Bodenfruchtbarkeit”
(NB), ,,Ausgleichskorper im Wasserhaushalt” (AW) sowie , Filterfunktion und Puffer fiir Schadstoffe”
(FP) bewertet. Die weiteren Kriterien ,Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation” sowie , Archive
der Natur- und Kulturgeschichte” sind aufgrund der bestehenden Bodeneigenschaften im vorlie-
genden Fall nicht von Belang und sind daher nicht zu berticksichtigen.

Die Bewertung der Bodenfunktionen erfolgt in finf Bewertungsklassen (0 = versiegelt bis 4 = sehr
hohe Funktionserfiillung). Der Bewertung des Bestandes wird der Zustand nach Umsetzung der Pla-
nung gegenlibergestellt. Die Berechnung erfolgt in Bodenwerteinheiten (BWE).

GemaR Bodenkarte des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau ist das Plangebiet ca.
halftig zwei Bodenkundlichen Einheiten zuzuordnen. Der nordwestliche Bereich ist Teil der Kartie-
reinheit w69 ,,Brauner Auenboden und Auengley - Brauner Auenboden aus sandig-lehmigem Au-
ensediment Uber Terrassenschottern”. Dieser Boden wird wie folgt bewertet:

= Natirliche Bodenfruchtbarkeit (NB): mittel (2,0)
= Ausgleichskorper im Wasserhaushalt (AW): sehr hoch (4,0)
= Filter und Puffer fiir Schadstoffe (FP): gering bis mittel (1,5)

Der siidostliche Bereich ist Teil der Kartiereinheit w42 ,,Parabraunerde, z. T. rigolt, aus spatwiirm-
zeitlichen Hochwasserablagerungen®. Dieser Boden wird wie folgt bewertet:

=  Natirliche Bodenfruchtbarkeit (NB): hoch (3,0)
= Ausgleichskorper im Wasserhaushalt (AW): sehr hoch (4,0)
=  Filter und Puffer flir Schadstoffe (FP): mittel (2,0)
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Bestand

Bodennutzung Flache NB AW FP 1) BWE
Versiegelte Flachen 1.735 m? 0 0 0 0 0 BWE
(StraRen, Bauwerke)

Verdichtete Flichen 130 m? 0,5 0,5 0,5 0,5 65 BWE
Unversiegelte Flachen w42 17.950 m? 3,0 4,0 2,0 3,0 53.850 BWE
Unversiegelte Flachen w69 19.545 m? 2,0 4,0 1,5 2,5 48.863 BWE
Summe 39.360 m? 102.778 BWE
Planung

Bodennutzung Fliche NB AW FP 1) BWE
Strallenflachen versiegelt 6.125 m? 0 0 0 0 0 BWE
Baugrundstiick bebaut 13.870 m? 0 0 0 0 0 BWE
Verkehrsflachen wasserdurch- 510 m? 0,5 0,5 0,5 0,5 255 BWE
lassig

Bauflachen unversiegelt w42 3.655 m? 2,0 3,0 1,0 2,0 7.310 BWE
10.446 m?*x 0,35

Bauflache unversiegelt w69 3.815m? 1,0 3,0 1,0 1,67 6.372 BWE
10.895 m?x 0,35

Vorgarten 1.390 m? 2,0 3,0 1,0 2,0 2.780 BWE
Private Griinflachen w42

Vorgarten 1.370 m? 1,0 3,0 1,0 1,67 2.288 BWE
Private Griinflachen w69

Zentraler Griinzug w42 650 m? 2,0 3,0 1,0 2,0 1.300 BWE
ca. 30 % Wege

Zentraler Griinzug w69 1.660 m? 1,0 3,0 1,0 1,67 2.772 BWE
ca. 30 % Wege, Spielplatz

MaRnahmenflaiche M 1 -2 w69 1.435 m? 1,0 3,0 1,0 1,67 2.396 BWE
MaRnahmenflache M 3 w42 1.545 m? 3,0 4,0 2,0 3,0 4.635 BWE
MaRnahmenflache M 3 w69 50 m? 2,0 4,0 1,5 2,5 125 BWE
Randeingriinung privat w42 815 m? 3,0 4,0 2,0 3,0 2.445 BWE
Randeingriinung privat w69 465 m? 2,0 4,0 1,5 2,5 1.163 BWE
Baumbeete w42 280 m? 2,0 3,0 1,0 2,0 560 BWE
Baumbeete w69 575 m? 1,0 3,0 1,0 1,67 960 BWE
Retentionsbecken 1.150 m? 1 1 1 1 1.150 BWE
Dachbegriinung 6.300 m? 0,6 3.780 BWE

Bauflachen mit Vorgabe Griin-
dach 15.650 x GRZ 0,4
Substratdicke min. 12 cm

Summe 39.360 m? 40.291 BWE
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Ergebnis

Durch Umsetzung der Planung ergibt sich ein Defizit von 102.778 - 40.291 = 62.487 Bodenwertein-
heiten. Eine Bodenwerteinheit entspricht vier Okopunkten. Das Defizit fiir das Schutzgut Boden be-
tragt somit 249.948 Okopunkte.

6.3. Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser ist durch die zusatzliche Versiegelung von bisher unversiegelten Flachen in
mittlerem Mal betroffen. Hierdurch erhoht sich der Oberflachenabfluss, die Grundwasserneubil-
dung wird reduziert. Folgende Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen werden im Bebau-
ungsplan vorgesehen:

Sicherung eines ausreichenden Anteils unversiegelter Flachen

=  Begrenzung des Versiegelungsgrades auf das absolut erforderliche Maf3
=  Verwendung von wasserdurchldssigen Belagen fiir befestigte Flachen

Durch die beschriebene MalBnahme kann Eingriffe in das Schutzgut zwar minimiert, jedoch nicht
vollstandig ausgeglichen werden. Der Ausgleich erfolgt schutzgutiibergreifend zusammen mit dem
Schutzgut Boden.

6.4. Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima und Luft ist durch die Planung insbesondere durch Zunahme von Versiege-
lungsflachen und der damit verbundenen verstarkten Aufheizung in mittlerem MaR betroffen. Fol-
gende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen werden im Bebauungsplan vorgesehen:

=  Sicherung eines ausreichenden Anteils unversiegelter Flachen
= Durchgriinung des Plangebietes durch Festsetzung von Griinflachen und Pflanzgeboten
= Beschrankung der Gebaudekubaturen

Durch die beschriebenen Malnahmen kénnen die Eingriffe in das Schutzgut auf ein hinnehmbares
Mal begrenzt werden.

6.5. Schutzgut Landschaftsbild

Das Schutzgut Landschaftsbild ist durch die Planung aufgrund der begrenzten Fernwirkung und der
bereits bestehenden Vorbelastungen in geringem MaR betroffen. Folgende Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmaBnahmen werden im Bebauungsplan vorgesehen:

=  Begrenzung der Gebdudekubaturen auf ein landschaftsbildvertragliches Mal
=  Schaffung einer angemessenen Eingriinung als Ubergang der Bebauungsstruktur zum Land-
schaftsraum

07ras19040_tx_240318.docx Seite 87 von 104



6.6.

BIT |stapT+umweLr

Zusammenstellung des Kompensationsbedarfs

Durch Umsetzung der Planung ergibt sich folgender Kompensationsbedarf:

Schutzgut Kompensationsbedarf

Tiere und Pflanzen Defizit 107.065 Okopunkte

Boden Defizit 249.948 Okopunkte

Wasser Schutzgutlibergreifende Kompensation
Klima und Luft Keine Kompensation erforderlich
Landschaft Keine Kompensation erforderlich
Summe Defizit 357.013 Okopunkte

Das naturschutzrechtliche Defizit muss durch planexterne Mallnahmen ausgeglichen werden.

7. MafBnahmenkonzeption

Der Eingriff in den Naturhaushalt kann durch Festsetzungen im Bebauungsplan minimiert werden.

Eine vollstandige Kompensation ist jedoch nicht moglich. Aus diesem Grund sind planexterne Aus-

gleichsmaRnahmen vorzusehen. Weiterhin sind zur Vermeidung Verbotstatbestinde gemal § 44

Bundesnaturschutzgesetz artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen erforderlich. Diese kdnnen

multifunktional auch als naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen angesetzt werden.

7.1.

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen im Bebauungsplan

Folgende MaRBnahmen zur Vermeidung und Minimierung werden im Bebauungsplan festgesetzt:

Durch Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,45 diirfen die Baugrundstiicke nur bis zu ca.
2/3 Grad versiegelt werden. Zusatzlich sind auf den Grundstiicken private Grinflachen zu be-
achten, die nicht bebaut werden dirfen.

Die Zufahrten zu Garagen sowie Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldagen auszufiihren.
Somit kénnen die natiirlichen Bodenstrukturen und die Versickerungsleistung zumindest in
Teilen erhalten werden.

Vorgartenbereiche sind bewusst als Griinflachen mit standortgerechter Bepflanzung vorzuse-
hen. Eine optisch wie auch 6kologisch unbefriedigende Belegung der Vorgartenbereiche fir
Stellplatze wird bewusst verhindert.

Die Gebdudehdhen werden auf maximal zwei Vollgeschosse begrenzt. Damit werden erhebli-
che Veranderungen des Landschaftsbildes vermieden.

Entlang der Angrenzung zum freien Landschaftsraum sind Randeingriinungen aus gebietshei-
mischen Pflanzen anzulegen und zu sichern.

Auf den Privatgrundstiicken sind - abhangig von der GrundstiicksgréRe - Baumpflanzungen
vorzunehmen. Damit wird eine angemessene Durchgriinung des Baugebietes erzielt.
Innerhalb der StralRenflachen sind Baumpflanzungen vorzusehen. Diese werten diese nicht nur
optisch, sondern auch 6kologisch auf. Zudem bremsen sie durch ihren Schattenwurf die Auf-
heizung.
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= Im Plangebiet werden unterschiedliche MalRnahmenflachen festgesetzt, die dem Erhalt und
der Entwicklung von hochwertigen Griinstrukturen dienen.

=  Das Plangebiet wird durch einen zentralen Griinzug gegliedert, welcher neben seiner Aufent-
haltsqualitat auch eine hohe 6kologische Wertigkeit aufweisen soll. Weiterhin ist hier die An-
lage von Habitatstrukturen flir Zauneidechsen vorgesehen.

=  Das geplante Geldnde orientiert sich in weiten Teilen am Bestandsgelande. Auch werden Ge-
landehdhen innerhalb der Bauflachen vorgegeben. Damit werden (ibermaRige Geldandeveran-
derungen und Eingriffe in die Bodenstrukturen begrenzt.

= Wertvolle Strukturen fur Fledermé&use im 6stlichen Teil des Plangebietes werden gesichert, mit
einer Schutzzone versehen und damit von Bebauung freigehalten.

7.2. Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen

Gemals der vorliegenden artenschutzrechtlichen Untersuchung sind zur Vermeidung von Verbots-
tatbestanden gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz - neben den MaRnahmen innerhalb des Plan-
gebietes - unterschiedliche planexterne AusgleichsmalRnahmen vorzusehen.

Hierzu werden in den Gewannen Héhen und Untere Miinchacker, Gemarkung Rauental auf insge-
samt 13 Teilflachen mit 18 Flurstilicken Ersatzlebensraume fiir Vogel und Fledermause angelegt und
dauerhaft gesichert. Hierbei handelt es sich um die Flurstiicke 613, 614, 618, 619/1, 620, 621, 622,
624, 639/2, 1034, 1046, 1048/1, 1049, 1052 und 1054 mit einer Grundsticksfliche von insgesamt
ca. 2,57 ha.

Die Flurstiicke werden derzeit zu groRen Teilen als Acker genutzt. Teilweise bestehen Fettwiesen,
Streuobstbestinde und Feldheckenstrukturen. Fiir diese Flichen wurde durch das Biiro FuRer Oko-
logische Leistungen, Karlsruhe ein Ausgleichskonzept entwickelt. Dieses sieht die Uberwiegende
Aufgabe der Ackernutzung und die Umwandlung der Flachen in extensives Griinland und Streuobst-
wiesen vor, die kiinftig insbesondere dem von der Planung betroffenen Wendehals und diversen
Fledermausarten als Nahrungshabitat und potenzielles Quartier dienen sollen. Flir Heckenbriter
insbesondere Mdnchsgrasmiicke, Gartengrasmiicke und Goldammer erfolgt die Pflanzung bzw.
Fortentwicklung von geeigneten Gehdlzstrukturen. Im Einzelnen sind folgende Malinahmen vorge-
sehen:

=  Umwandlung von Ackerflachen in Streuobstwiesen auf den Flurstiicken 613, 614, 618, 619/1,
620 (Teilbereich), 621 (Teilbereich), 622 (Teilbereich), 1059/2 und 1060

=  Umwandlung von Ackerflachen in extensive Griinlandflachen (artenreiche Fettwiese, Mager-
wiesen) auf den Flurstlicken 624, 639/2, 1046, 1049, 1052, 1054 und 1057/1

=  Aufwertung von bestehenden Gehdlzstrukturen auf den Flurstiicken 639/2, 1049 und 1057/1

=  Fortentwicklung von bestehenden Gehdlzstrukturen auf den Flurstiicken 620, 621 und 622 und
1034
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Bild 15: Luftbild mit Abgrenzung der artenschutz-/naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen

7.3. Naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen

GemaR Ziffer 6 des Umweltberichtes entsteht durch Umsetzung der Planung ein naturschutzrecht-
liches Defizit von 357.013 Okopunkten, welches nicht planintern ausgeglichen werden kann. Daher
sind planexterne AusgleichsmaBnahmen erforderlich. Die unter Ziffer 7.2 aufgefiihrten arten-
schutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen kénnen dabei auch als naturschutzrechtliche Ausgleichs-
malknahme angerechnet werden. Im Folgenden wird fiir die insgesamt 13 Teilflachen (18 Flursti-
cke) eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vorgenommen.

Durch Umsetzung der MaRnahmen wird das Schutzgut Tiere und Pflanzen naturschutzrechtlich auf-
gewertet. Flr das Schutzgut Boden erfolgt durch die Umsetzung der MalRnahmen keine Aufwer-
tung, da die Flachen zwar extensiviert werden, die Boden jedoch keine ,hohe oder sehr hohe Be-
deutung als Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation” aufweisen.

Die MalRnahmen zur Forderung von artenreichem Griinland und strukturreichen Streuobstbestan-
den im direkten Umfeld zum Eingriffsort stellen sicher, dass sich betroffene Verbundfunktionen im
landesweiten Biotopverbund lediglich verschieben aber nicht unterbrochen werden.

7.3.1. Flurstiicke 613, 614

Die zusammenhingende Ausgleichsfliche hat eine GesamtgréRe von 2.514 m? und wird nahezu
vollstandig als Acker genutzt. Hiervon kann ein Anteil von 2.481 m? naturschutzrechtlich aufgewer-
tet werden. Mit Umsetzung der MaRBnahme wird die Ackerflache in Streuobstwiese umgewandelt.
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Bestand

Biotoptyp Wertfaktor Flache Wertpunkte
37.11 Acker mit fragmentarischer Unkraut- 4 2.481 m? 9.924 WP

vegetation

Summe 2.481 m? 9.924 WP
Planung

Biotoptyp Wertfaktor Flache Wertpunkte
45.40/ |Streuobst auf Fettwiese 13+6 2.481 m? 47.139 WP
33.41

Summe 22.481 m? 47.139 WP

Fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen ergibt sich somit eine Aufwertung von 47.139-9.924 =37.215
Wertpunkten. Dies entspricht 37.215 Okopunkten.

7.3.2. Flurstiicke 618, 619/1

Die zusammenhangende Ausgleichsfliche hat eine GesamtgroRe von 2.881 m? und wird nahezu

vollstiandig als Acker genutzt. Hiervon kann ein Anteil von 1.795 m? naturschutzrechtlich aufgewer-

tet werden. Mit Umsetzung der MaRnahme wird die Ackerflache in Streuobstwiese umgewandelt.

Bestand

Biotoptyp Wertfaktor Flache Wertpunkte
37.11 Acker mit fragmentarischer Unkraut- 4 1.795 m? 7.180 WP

vegetation

Summe 1.795 m? 7.180 WP
Planung

Biotoptyp Wertfaktor Flache Wertpunkte
45.40/ | Streuobst auf Fettwiese 13+6 1.795 m? 34.105 WP
33.41

Summe 1.795 m? 34.105 WP

Fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen ergibt sich somit eine Aufwertung von 34.105 - 7.180 = 26.925
Wertpunkten. Dies entspricht 29.625 Okopunkten.

7.3.3. Flurstiicke 620, 621, 622

Die zusammenhingende Ausgleichsfliche hat eine GesamtgroRe von 4.248 m? und setzt sich aus

Acker und einer Feldhecke zusammen. Hiervon kann ein Anteil von 2.645 m? naturschutzrechtlich

aufgewertet werden. Mit Umsetzung der MalRnahme wird die Ackerfldache in Streuobstwiese bzw.

Feldhecke umgewandelt.
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Bestand

Biotoptyp Wertfaktor Flache Wertpunkte
37.11 Acker mit fragmentarischer Unkraut- 4 2.645 m? 10.580 WP

vegetation

Summe 2.645 m? 10.580 WP
Planung

Biotoptyp Wertfaktor Flache Wertpunkte
41.22 Feldhecke mittlerer Standort 14 1.390 m? 19.460 WP
45.40/ | Streuobst auf Fettwiese 13+6 1.255 m? 23.845 WP
33.41

Summe 4.245 m? 43.305 WP

Fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen ergibt sich somit eine Aufwertung von 43.305 - 10.580 =
32.725 Wertpunkten. Dies entspricht 32.725 Okopunkten.

7.3.4. Flurstick 624

Die Ausgleichsflache hat eine GroRe von 970 m? und wird iberwiegend als Acker genutzt. Hiervon

kann ein Anteil von 597 m? naturschutzrechtlich aufgewertet werden. Mit Umsetzung der MaR-

nahme wird die Ackerflache in Fettwiese umgewandelt.

Bestand
Biotoptyp Wertfaktor Flache Wertpunkte
37.11 Acker mit fragmentarischer Unkraut- 4 597 m? 2.388 WP
vegetation
Summe 597 m? 2.388 WP
Planung
Biotoptyp Wertfaktor Flache Wertpunkte
37.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 597 m? 7.761 WP
Summe 597 m? 7.761 WP

Fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen ergibt sich somit eine Aufwertung von 7.761 - 2.388 = 5.373

Wertpunkten. Dies entspricht 5.373 Okopunkten.

7.3.5. Flurstiick 639/2

Die Ausgleichsflache hat eine GroRe von 1.760 m? und setzt sich aus Acker und Streuobstwiese

zusammen. Hiervon kann ein Anteil von 1.555 m? naturschutzrechtlich aufgewertet werden. Mit

Umsetzung der MaBnahme wird die Ackerflache in Fettwiese bzw. Streuobstwiese umgewandelt.
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Bestand
Biotoptyp Wertfaktor Flache Wertpunkte
37.11 Acker mit fragmentarischer Unkraut- 4 1.430 m? 5.720 WP
vegetation

45.40/ |Streuobst auf Fettwiese 13+6 125 m? 2.375 WP
33.41

Summe 1.555 m? 8.095 WP
Planung

Biotoptyp Wertfaktor Flache Wertpunkte
37.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 1.430 m? 18.590 WP
45.40/ |Streuobst auf Fettwiese 13+6 125 m? 2.375 WP
33.41

Summe 1.555 m? 20.965 WP

Fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen ergibt sich somit eine Aufwertung von 20.965 - 8.095 = 12.870
Wertpunkten. Dies entspricht 12.870 Okopunkten.

7.3.6.

Flurstiick 1034

Die Ausgleichsfliche hat eine GroRe von 1.989 m? und wird teilweise als Acker genutzt. Auf zwei

Teilbereichen bestehen dartiber hinaus Feldgehélze. Hiervon kann ein Anteil 1.962 m? naturschutz-

rechtlich aufgewertet werden. Mit Umsetzung der Malinahme erfolgt die Aufgabe der Ackernut-

zung und die Fortentwicklung der Feldgehdlze.

Bestand

Biotoptyp Wertfaktor Flache Wertpunkte
37.11 Acker mit fragmentarischer Unkraut- 4 1.055 m? 4.220 WP

vegetation

41.10 Feldgehdlz 14 907 m? 12.698 WP
Summe 1.962 m? 16.918 WP
Planung

Biotoptyp Wertfaktor Flache Wertpunkte
41.10 Feldgehdlz 14 1.962 m? 27.468 WP
Summe 1.962 m? 27.468 WP

Fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen ergibt sich somit eine Aufwertung von 27.468 - 16.918 =
10.550 Wertpunkten. Dies entspricht 10.550 Okopunkten.
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Die Ausgleichsfliche hat eine GréRe von 1.409 m? und wird nahezu vollstandig als Acker genutzt.

Hiervon kann ein Anteil von 1.392 m? naturschutzrechtlich aufgewertet werden. Mit Umsetzung

der MaBBnahme erfolgt die Umwandlung in Fettwiese.

Bestand
Biotoptyp Wertfaktor Flache Wertpunkte
37.11 Acker mit fragmentarischer Unkraut- 4 1.392 m? 5.568 WP
vegetation
Summe 1.392 m? 5.568 WP
Planung
Biotoptyp Wertfaktor Flache Wertpunkte
37.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 1.392 m? 18.096 WP
Summe 1.392 m? 18.096 WP

Fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen ergibt sich somit eine Aufwertung von 18.096 - 5.568 = 12.528
Wertpunkten. Dies entspricht 12.528 Okopunkten.

7.3.8. Flurstiick 1048/1

Die Ausgleichsfliche hat eine GréRe von 1.201 m? und ist Gberwiegen als Fettwiese ausgebildet.

Hiervon kann ein Anteil von 1.197 m? naturschutzrechtlich aufgewertet werden. Mit Umsetzung

der MaRnahme erfolgt die Entwicklung einer Streuobstwiese.

Bestand

Biotoptyp Wertfaktor Flache Wertpunkte
37.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 1.197 m? 15.561 WP
Summe 1.197 m? 15.561 WP
Planung

Biotoptyp Wertfaktor Flache Wertpunkte
45.40/ | Streuobst auf Fettwiese 13+6 1.197 m? 22.743 WP
3341

Summe 1.197 m? 22.743 WP

Fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen ergibt sich somit eine Aufwertung von 22.743 - 15.561 = 7.182
Wertpunkten. Dies entspricht 7.182 Okopunkten.
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Die Ausgleichsflache hat eine GroRe von 1.170 m? und wird besteht teilweise aus Acker, teilweise

aus Fettwiese. Hiervon kann ein Anteil von 1.146 m? naturschutzrechtlich aufgewertet werden. Mit

Umsetzung der MaBnahme erfolgt die Umwandlung der Ackerflache in Streuobstwiese.

Bestand

Biotoptyp Wertfaktor Flache Wertpunkte
37.11 Acker mit fragmentarischer Unkraut- 4 755 m? 3.020 WP

vegetation

37.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 391 m? 5.083 WP
Summe 1.145 m? 8.103 WP
Planung

Biotoptyp Wertfaktor Flache Wertpunkte
45.40/ | Streuobst auf Fettwiese 13+6 755 m? 14.345 WP
33.41

37.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 391 m? 5.083 WP
Summe 1.145 m? 19.428 WP

Fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen ergibt sich somit eine Aufwertung von 19.428 - 8.103 = 11.325
Wertpunkten. Dies entspricht 11.325 Okopunkten.

7.3.10. Flurstiick 1052

Die Ausgleichsfliche hat eine GréRe von 1.050 m? und wird nahezu vollstandig als Acker genutzt.

Hiervon kann ein Anteil von 849 m? naturschutzrechtlich aufgewertet werden. Mit Umsetzung der

MaRnahme erfolgt die Umwandlung in Fettwiese.

Bestand
Biotoptyp Wertfaktor Flache Wertpunkte
37.11 Acker mit fragmentarischer Unkraut- 4 849 m? 3.396 WP
vegetation
Summe 849 m? 3.396 WP
Planung
Biotoptyp Wertfaktor Flache Wertpunkte
37.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 849 m? 11.037 WP
Summe 849 m? 11.037 WP

Fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen ergibt sich somit eine Aufwertung von 11.037 - 3.396 = 7.641

Wertpunkten. Dies entspricht 7.641 Okopunkten.
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Die Ausgleichsfliche hat eine GréRe von 1.796 m? und wird nahezu vollstandig als Acker genutzt.

Hiervon kann ein Anteil von 1.778 m? naturschutzrechtlich aufgewertet werden. Mit Umsetzung

der MaBnahme erfolgt die sukzessive Umwandlung in eine Magerwiese (Magere Flachland-Mah-

wiese - Lebensraumtyp 6510).

Bestand
Biotoptyp Wertfaktor Flache Wertpunkte
37.11 Acker mit fragmentarischer Unkraut- 4 1.778 m? 7.112 WP
vegetation
Summe 1.778 m? 7.112 WP
Planung
Biotoptyp Wertfaktor Flache Wertpunkte
33.43 Magerwiese mittlerer Standorte 21 1.778 m? 37.338 WP
Summe 1.778 m? 37.338 WP

Fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen ergibt sich somit eine Aufwertung von 37.338-7.112 =30.226
Wertpunkten. Dies entspricht 30.226 Okopunkten.

7.3.12. Flurstiick 1057/1

Die Ausgleichsflache hat eine GroRe von 1.170 m? und besteht aus Acker sowie Fettwiese. Hiervon

kann ein Anteil 1.154 m? naturschutzrechtlich aufgewertet werden. Mit Umsetzung der MaRnahme

wird der Ackeranteil ebenfalls in Fettwiese umgewandelt.

Bestand

Biotoptyp Wertfaktor Flache Wertpunkte
37.11 Acker mit fragmentarischer Unkraut- 4 230 m? 920 WP

vegetation

37.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 924 m? 12.012 WP
Summe 1.154 m? 12.932 WP
Planung

Biotoptyp Wertfaktor Flache Wertpunkte
37.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 1.154 m? 15.002 WP
Summe 1.154 m? 15.002 WP

Fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen ergibt sich somit eine Aufwertung von 15.002 - 12.932 = 2.070
Wertpunkten. Dies entspricht 2.070 Okopunkten.
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Die zusammenhangende Ausgleichsfliche hat eine GesamtgroRe von 3.555 m? und wird nahezu

vollstandig als Acker genutzt. Ein Teilbereich ist als Fettwiese ausgebildet. Hiervon kann ein Anteil

von 3.359 m?2 naturschutzrechtlich aufgewertet werden. Mit Umsetzung der MaRnahme erfolgt die

Aufgabe der Ackernutzung und die Umwandlung der gesamten Flache in Streuobstwiese.

Bestand

Biotoptyp Wertfaktor Flache Wertpunkte
37.11 Acker mit fragmentarischer Unkraut- 4 3.190 m? 12.760 WP

vegetation

37.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 169 m? 2.197 WP
Summe 3.359 m? 14.957 WP
Planung

Biotoptyp Wertfaktor Flache Wertpunkte
45.40/ | Streuobst auf Fettwiese 13+6 3.359 m? 63.821 WP
33.41

Summe 3.359 m?? 63.821 WP

Fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen ergibt sich somit eine Aufwertung von 63.821 - 14.957 =
48.864 Wertpunkten. Dies entspricht 48.864 Okopunkten.

7.3.14. Zusammenstellung der naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen

Flache GroRe Aufwertbar Bestand Planung Differenz
613, 614 2.514 m? 2.481 m? 9.924 6P 47.139 6P 37.215 6P
618, 619 2.881 m? 1.795 m? 7.180 OP 34.105 OP 26.925 OP
620, 621, 622 4.248 m? 2.645 m? 10.580 OP 43.305 0P 32.725 OP
624 970 m? 597 m? 2.388 OP 7.761 OP 5.373 OP
639/2 1.760 m? 1.555 m? 8.095 m? 20.965 OP 12.870 OP
1034 1.989 m? 1.962 m? 16.918 OP 27.468 OP 10.550 OP
1046 1.409 m? 1.392 m? 5.568 OP 18.096 OP 12.528 OP
1048/1 1.201 m? 1.197 m? 15.561 OP 22.743 6P 7.182 6P
1049 1.170 m? 1.146 m? 8.103 6P 19.428 OP 11.325 OP
1052 1.050 m? 849 m? 3.396 m? 11.037 m? 7.641 m2
1054 1.796 m? 1.778 m? 7.112 OP 37.338 OP 30.226 OP
1057/1 1.170 m? 1.154 m? 12.932 OP 15.002 OP 2.070 6P
1059/2, 1060 3.555 m? 3.359 m? 14.957 OP 63.821 OP 48.864 OP

Summe 245.494 6P
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Durch Umsetzung der AusgleichsmaRBnahmen erfolgt eine Aufwertung um insgesamt 245.494 Oko-
punkten. Das unter Ziffer 6 ermittelte naturschutzrechtliche Defizit von 357.013 Okopunkten kann
damit nicht vollstéandig kompensiert werden.

Die im Folgenden aufgefiihrte MaRnahmen aus dem Okokonto der Stadt Rastatt sind geeignet, das
durch die Umsetzung des Projektes hervorgerufene Defizit zu kompensieren.

7.3.15. OkokontomaRnahme , Entwicklung artenreicher Magerwiese” auf Flurstiick
213, Gemarkung Rauental

Eine Teilflaiche des Flurstiick Nr. 213 (Gemarkung Rauental) wird zu einer Magerwiese mittlerer
Standorte (Flachlandmahwiese, FFH-Lebensraumtyp 6510) entwickelt. In seinem Ausgangszustand
war die Wiese durch stark verbrachten Zustand mit flachigem Vorkommen von Goldrute, Brom-
beere und Gehdlzen (insb. Robinie) gekennzeichnet.

Als MaRnahme wurde eine zweischirige Mahd auf der gesamten Flache etabliert, bei der das
Schnittgut von der Flache verbracht wird. Die Flache wird dadurch ausgehagert und die Storzeiger
entfernt. Die Mahd erfolgt vor der Blite der Goldrute (Solidago gigantea). Durch Ringeln werden
die Robinien zusatzlich geschwacht, da diese bei Abméahen alleine mit vermehrtem Stockausschlag
reagiert. Beweidung mit Ziegen bzw. Mischbeweidung mit Ziegen und Schafen kann ergdanzend er-
folgen, um die Goldrute und Brombeeren zuriickzudriangen. Mit der Umsetzung wurde ab
11.11.2021 begonnen. Die Pflege wird dauerhaft von der Stadt Rastatt gewahrleistet.

Die MaRnahme hat einen Wert von 9.126 Okopunkten und wird dem Bebauungsplan ,Vogelsand“
komplett zugeordnet. Es verbleibt ein Restdefizit von 102.393 Okopunkten.

7.3.16. OkokontomaBnahme ,Riickbau und Renaturierung Kies- und Makadamwerk
Peter”

Auf dem ehemaligen Betriebsgeldnde des "Kies- und Makadamwerk Peter" (Teilflachen der Flursti-
cke Nr. 5743 und 5743/3, in Rastatt-Plittersdorf, Gewann Worthfeld) wurden RenaturierungsmaRi-
nahmen durchgefiihrt, u.a. der MaBnahmenteil ,, Anlage/Entwicklung von Halbtrockenrasen/ Ma-
gerrasen basenreicher Standorte" auf einer Flache von insgesamt ca. 3,5 ha. Der Ausgangszustand
war ein Konglomerat der Biotoptypen Kiesflache, ausdauernde Ruderalvegetation trockenwarmer
Standorte, Sukzessionswald aus kurzlebigen Baumen, von Bauwerken bestandene Flache, vollig ver-
siegelte StraBe oder Platz, unbefestigter Weg oder Platz und Lagerplatz. Durch die Mallnahme wur-
den ca. 16,58 Okopunkte/m? bzw. insgesamt 594.236 Okopunkte generiert. Zur Kompensation wird
eine Fliche von 1.354 m? - entsprechend 22.443 Okopunkten - dem Bebauungsplan ,Vogelsand“
zuzuordnen. Die dem Vorhaben zuzuordnende Flache ist in folgender Abbildung skizziert. Die MaR3-
nahme ist bereits umgesetzt und wird dauerhaft durch die Stadt Rastatt unterhalten.
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Durch die zwei MaBnahmen aus dem Okokonto der Stadt Rastatt wird ein Defizit von 31.569 Oko-
punkten kompensiert.

Das weiterhin verbleibende Defizit von 79.950 Okopunkten wird durch MaRnahmen auf planexter-
nen stadtischen Grundstiicken in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde ausgeglichen.

8.  Zusatzliche Angaben

8.1. Liicken und Defizite der Umweltpriifung

Bei Durchfiihrung der Umweltprifung wurden keine Liicken oder Defizite bekannt.

8.2. MaRnahmen zur Uberwachung/Monitoring

Um die Wirksamkeit der AusgleichsmalBnahmen zu lberprifen, ist ein Monitoring durchzufiihren.
Die Umsetzung folgender MaRnahmen des Monitorings sind zu dokumentieren:

AusgleichsmaBnahme Monitoring

AusgleichsmalRnahme: Neuanlage Magerwiese
mittlerer Standorte (Magere Flachland-Méahwiese
LRT 6510)

Erfolgskontrolle der Entwicklung des Lebens-
raumtyps im 3. Jahr nach Fertigstellung.

Schaffung Griinland, Streuobstbestdnde und Feld-
hecken

Kontrolle der externen Flachen im 1., 2. und 5. Jahr
nach Fertigstellung. Nachweis (iber die Herstellung
des Ziel-Biotops.

Schaffung Griinland und Anpflanzung von Reihen
mittel- bis grolkroniger Bdume

Kontrolle der externen Flachen und MafRnahmen
im 1., 2. und 5. Jahr nach Fertigstellung.

Ersatz von Lebensraum fiir Végel und Schaffung
von Ersatzquartieren

Externe Ausgleichsflachen sowie planinterne bzw.
planexterne Nistkasten:
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Funktionskontrolle der externen Flachen im 1., 2.
und 5. Jahr nach Fertigstellung. Zur Funktionskon-
trolle gehort der Nachweis liber die Herstellung
des Ziel-Biotop-Typs (s.0.) sowie ein einmaliger Be-
siedelungsnachweis der jeweiligen Zielart auf der
Ausgleichsflache.

Kasten:

Funktionskontrolle/Besiedlungskontrolle der Kas-
tenim 3., 8. Und 15. Jahr nach Umsetzung.

Erhalt Pufferzone, Ersatz von essenziellem Lebens- | Pufferzone Fledermaus: Jdhrliche Funktionskon-
raum fur Fledermduse und potenziellen Quartieren | trolle wahrend der Bauphase (Erschliefungsarbei-
ten)

Externe Ausgleichsflachen sowie planexterne Er-
satzquartiere: im 1., 2. und 5. Jahr nach Fertigstel-
lung mittels Horchbox oder alternativ je 3 Detek-
torbegehungen.

Kasten:

Funktionskontrolle/Besiedlungskontrolle der Kas-
tenim 3., 8. Und 15. Jahr nach Umsetzung.

Anlage von Ersatzhabitaten flir Zauneidechsen Externe Ausgleichsflache (temporér) und planin-
terne Ausgleichsflachen:
Funktionskontrolle/Besiedelungskontrolle der Aus-
gleichsflachen im 3., 8. Und 15. Jahr nach Umset-
zung.

9. Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

In Rastatt besteht weiterhin eine hohe Nachfrage nach Wohnraum, welche durch Innenentwicklung
und Nachverdichtung, aber auch durch Ausweisung neuer Wohnbauflachen im AulRenbereich ge-
deckt werden soll. Hierbei soll die Kernstadt wie auch die Ortsteile gleichermalRen beriicksichtigt
werden. Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rastatt ist im Stiden des Ortsteils
Rauental eine Wohnbauflache ausgewiesen, welche aktuell entwickelt werden soll. Hierflir beab-
sichtigt die Stadt Rastatt die Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Das Plangebiet hat eine GroRe von ca. 3,94 ha, steigt von Nordwesten Richtung Siidosten um ca.
5 m an und besteht aus einem Wechsel von Landwirtschaftsflachen, Feldgadrten und Geholzstruk-
turen. Die natirlichen Bodenstrukturen sind weitgehend erhalten. Versiegelungen ergeben sich ins-
besondere durch die HauptstralRe sowie einige Schuppen und Lagerflachen. Im Norden grenzt der
bestehende Siedlungsrand von Rauental, im Westen das Sportplatzareal und die Sporthalle mit
Parkplatz an. Im Stiden und Siidosten schlief3t sich der freie Landschaftsraum an das Plangebiet.
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Das stadtebauliche Konzept sieht die Bereitstellung von Bauflachen fiir eine kleinteilige Wohnbe-
bauung entlang der HauptstraRe sowie abzweigenden Ring- und StichstralRen vor. Im westlichen
Teil des Plangebietes konnen auch angepasst dimensionierte Mehrfamilienhduser entstehen. Die
Bebauungsstruktur wird gegliedert durch einen zentralen Griinzug sowie intensive Begriinungs-
malRknahmen an den Baugebietsrandern in Angrenzung zum freien Landschaftsraum. Weiterhin sind
eine Baumreihe entlang der Stralle Am Vogelsand, Baumpflanzungen in den Strallenrdumen sowie
eine Griinflaiche mit Retentionsbecken im Norden des Plangebiets vorgesehen.

Der Bebauungsplan setzt ein Allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,45 fest.
Die maximal zuldssigen Gebdaudehohen betragen je nach Lage im Plangebiet zwischen 7,50 m und
10,0 m. Die Gebaude sind im nordlichen Teil mit geneigten Dachern, im sidlichen und westlichen
Teil mit begriinten Flachdachern vorzusehen.

Im Zuge einer artenschutzrechtlichen Untersuchung wurde die Betroffenheit von Fledermausen,
Brutvogeln (insbesondere dem Wendehals) und Reptilien festgestellt. Aus diesem Grund sind in-
nerhalb des Plangebietes, jedoch auch auf externen Flaichen umfangreiche Mallnahmen zur Ver-
meidung von Verbotstatbestdanden gemaR Bundesnaturschutzgesetz vorgesehen.

Die durchgefiihrte Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ergab eine erhebliche Betroffenheit der Schutz-
glter Tiere und Pflanzen sowie Boden. Diese resultiert aus der flir die Umsetzung der Planung weit-
gehende Beseitigung der Geholzstrukturen sowie der Bodenversiegelungen durch StraRenbau und
die Errichtung von Wohngebauden. Die Schutzgiiter Wasser, Klima und Landschaftsbild sind in mitt-
lerem bzw. geringem Umfang betroffen. Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan
kénnen Auswirkungen auf den Naturhaushalt zwar begrenzt, jedoch nicht vollstandig vermieden
werden. Insgesamt wurde fiir die Planung ein naturschutzrechtliches Defizit von 357.013 Okopunk-
ten ermittelt, welches durch planexterne MalRnahmen auszugleichen ist.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt Gber MaRRnahmen auf 18 Flurstlicken in der naheren
Umgebung des Plangebietes mit einer Gesamtflache von ca. 2,19 ha. Dabei wird Giberwiegend die
Entwicklung von extensiven Griinflachen, Streuobstwiesen und Feldgeholzstrukturen auf bisher
landwirtschaftlich genutzten Flachen vorgesehen. Durch Umsetzung dieser Mallnahmen kann eine
Aufwertung um 245.494 Okopunkten erzielt werden. Das verbleibende Defizit wird durch zwei Oko-
konto-MaRnahmen der Stadt Rastatt sowie ergdnzenden MalRnahmen auf planexternen stadti-
schen Grundstiicken kompensiert.

10. Quellenangaben

=  Kartenviewer des Landesamtes fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (http://maps.lgrb-bw.de)

= Daten- und Kartendienst der Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg
(https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/index.xhtml)

=  GSK Geotechnische Serviceleistungen Krauss, Rastatt: Erkundung und bodenkundlicher Bericht
zum StralRen- und Kanalbau, 2022

=  Bioplan, Blhl: Spezielle artenschutzrechtliche Priifung, 2020

=  Modus Consult, Karlsruhe: Fachbeitrag Schall, 2022

= Setup Landschaftsarchitektur, Leonberg: Griinordnungsplan zum Bebauungsplan , Vogelsand“,
2023
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= QOkologische Leistungen FuBer, Karlsruhe: , Ausgleichskonzept Artenschutz und gesetzlich ge-
schiitzte Biotope zum Bebauungsplan Vogelsand®, 2023

= QOkologische Leistungen FuRer, Karlsruhe: ,,Uberpriifung von FFH-Mahwiesen und einer poten-
ziellen Entwicklungsflache”, Vogelsand, 2021

=  Geo-Net Umweltconsulting, Hannover: ,Klimaanalyse - Analyse der klimatkologischen Funkti-
onen und Prozesse fiir das Stadtgebiet von Rastatt”, 2017

=  Ministerium fir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Baden-Wirttemberg: ,Verordnung tGber
die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter MaRnahmen zur Kompensation
von Eingriffsfolgen”, 2010, zuletzt gedndert am 21.12.2021

=  landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg: ,,Bewertung von Béden nach ihrer Leistungs-
fahigkeit”, 2010

=  Llandesanstalt fiir Umwelt Baden-Wirttemberg: , Das Schutzgut Boden in der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung”, 2012
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H Verfahrensvermerke

=  Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates
der Stadt Rastatt am 25.11.2019

=  Billigung der gednderten stadtebaulichen Konzeption (Stand August 2019) in der 6ffentlichen
Sitzung des Gemeinderates der Stadt Rastatt am 25.11.2019

= Ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses vom 25.11.2019 und der Unterrich-
tung der Offentlichkeit gem3R § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB am 01.02.2020

*  Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13bi. V. m. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB durch
Auslegung im Raum 3.24 beim Kundenbereich Stadtplanung, HerrenstralRe 15, 76437 Rastatt
vom 10.02. bis einschlieBlich 24.02.2020

=  Friihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 29.01.2020 und Frist zur Abgabe der Stellungnahme am
04.03.2020

=  Beteiligung der Nachbargemeinden gemall & 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 29.01.2020

=  Billigung der gednderten stadtebaulichen Konzeption (Stand Juni 2021) in der 6ffentlichen Sit-
zung des Gemeinderates der Stadt Rastatt am 15.07.2021

=  Erneute Billigung der gednderten stadtebaulichen Konzeption (Stand Oktober 2021) in der 6f-
fentlichen Sitzung des Gemeinderates der Stadt Rastatt am 13.12.2021

=  Ortslbliche Bekanntmachung des Gemeinderatsbeschlusses vom 13.12.2021 und der erneu-
ten Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB am 05.02.2022

=  Erneute Unterrichtung der Offentlichkeit gem3R § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB durch Aushang an
den glasernen Fassadenelementen neben dem Eingang zum Dienstgebaude Herrenstralle 15,
76437 Rastatt vom 14.02.2022 bis einschlieBlich 28.02.2022

=  Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1 BauGB und aus der ersten und zweiten friithzeiti-
gen Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13b i. V. m. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB in der
offentlichen Sitzung des Gemeinderates der Stadt Rastatt am 19.05.2022

= Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der 6ffentlichen Sitzung des
Gemeinderates der Stadt Rastatt am 23.10.2023

= Ortsibliche Bekanntmachung des Gemeinderatsbeschlusses vom 23.10.2023 und der 6ffentli-
chen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB am 28.10.2023

= Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durch Einstellen ins Internet auf die
Homepage der Stadt Rastatt sowie Auslegung im Raum 3.24 beim Kundenbereich
Stadtplanung, HerrenstralRe 15, 76437 Rastatt vom 30.10.2023 bis 01.12.2023

=  Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 30.10.2023. und Frist zur Abgabe der Stellungnahme am
01.12.2023/11.12.2023
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=  Abwagung der Stellungnahmen aus Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gemiR § 4 Abs. 1 BauGB und aus der Unterrichtung der Offentlichkeit gem3R § 3
Abs. 2 BauGB in der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates der Stadt Rastatt am 18.03.2024

= Satzungsbeschluss gemaRk § 10 Abs. 1 BauGB in der offentlichen Sitzung des Gemeinderates
der Stadt Rastatt am 18.03.2024

=  Ortslbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und Rechtskraft am
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Vorbemerkungen

GemaR § 10 a Abs. 1 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufligen,
in der die Bericksichtigung von Umweltbelangen in der Planung sowie die Behandlung von Stel-
lungnahmen mit umweltrelevantem Hintergrund dargelegt wird.

1 Anlass und Ziel der Planung

Die stetige Zunahme an Arbeitsplatzen, aber auch die reizvolle landschaftliche Lage und die hohe
Lebensqualitdt haben zu einem deutlichen Anstieg der Einwohnerzahl Rastatts auf inzwischen tber
50.000 gefuihrt. Bis 2040 sieht das Statistische Landesamt ein weiteres, jedoch verlangsamtes
Wachstum auf ca. 52.000 Personen.

In der Vergangenheit wurde die mit dem Anstieg der Einwohnerzahl verbundene Nachfrage nach
Wohnraum vorrangig durch die Neuausweisung von Baugebieten an den Siedlungsrandern der
Kernstadt wie auch den Ortsteilen gedeckt. Dies flihrte zu einem deutlichen Anstieg der Siedlungs-
flache. Inzwischen hat die Stadt ihre Bemihungen zur Schaffung von Wohnraum im Innenbereich
erheblich verstarkt. Hinzu kommen die Konversionen von ehemals militdrisch genutzten Flachen.
Trotz dieser Anstrengungen ist jedoch festzustellen, dass die Nachfrage nach Wohnraum und
Wohnbauplatzen allein durch Innenentwicklung nicht gedeckt wird, so dass auf die begrenzte Neu-
ausweisung von Bauflachen an den Ortsrandern auch in Zukunft nicht vollstandig verzichtet werden
kann. Dabei soll sich die Wohnbauentwicklung in Rastatt nicht nur in der Kernstadt, sondern auch
in den Ortsteilen erfolgen.

Der Nachfrage nach Wohnraum im Ortsteil Rauental wurde ebenfalls durch neue Wohngebiete am
Ortsrand begegnet. Allerdings erfolgt seit ca. 25 Jahren keine nennenswerte Entwicklung von neuen
Wohnbauflachen, so dass aktuell nur noch wenige freie Bauplatze verfiigbar sind.

Fiir die Ausweisung neuer Wohnbauflachen stehen gemal Flachennutzungsplan zwei Alternativfla-
chen zur Verfiigung, die Flache ,Vogelsand“ schliel3t sich dabei stidlich an die bestehende Siedlungs-
struktur an. Sie besitzt eine wirtschaftlich umsetzbare und dem 6rtlichen Bedarf entsprechende
GroRe in geeigneter Topografie, naturschutzrechtliche und immissionsschutzrechtliche Belange
sind dabei besser zu bewiltigen. Uber die KreisstraRe 3715 besteht dariiber hinaus bereits ein Er-
schlieBungsansatz. Diese Wohnbauflache soll aktuell umgesetzt werden. Zielsetzung ist hierbei die
Entwicklung eines Baugebietes mit einem Schwerpunkt auf familiengerechtes Wohnen, welches
durch ein Angebot an Geschosswohnungsbau erganzt wird. Bezlglich Gestaltung, Begriinungskon-
zept und Entwasserung soll es einen hohen Standard setzen und den Herausforderungen des Kli-
mawandels angemessen begegnen. Planungsrechtliche Grundlage fiir die Umsetzung des Wohnge-
bietes bildet der Bebauungsplan , Vogelsand®”.

2 Lage und GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am siidlichen Ortsrand von Rauental und umfasst voll- oder teilum-
fanglich die Flurstiicke 34/2, 331, 366 bis 385, 387 bis 392, 394 bis 399/2, 400, 400/9, 513 bis 519,
520/1, 520/2, 521 bis 525 sowie 526/1. Die GréRe des Geltungsbereiches betrdgt 3,94 ha.
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X
Bild 1: Auszug aus dem Liegenschaftskataster mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes

3 Wesentliche Planinhalte

Stadtebauliche Zielsetzung des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines Wohngebietes am siid-
lichen Ortsrand von Rauental entlang der HauptstraRe. Diese soll zu diesem Zweck ausgebaut und
um eine RingstraRe als innere ErschlieBung ergdnzt werden.

Das Plangebiet wird gegliedert in zwei Teilbereiche. Der nérdliche Teil beinhaltet Bauflachen fir
familiengerechtes Wohnen sowie - am westlichen Plangebietsrand - fiir einige Mehrfamilienhauser.
Der sidliche Teil ist vollstandig fur familiengerechten Wohnen vorgesehen. Gegliedert werden
diese beiden Teile durch einen zentralen Griinzug, der gleichzeitig eine Naherholungs- und Treff-
punktfunktion Gbernimmt.

Der Bebauungsplan setzt flr die Bauflachen ein Allgemeines Wohngebiet fest. Die Grundflachen-
zahl betragt 0,45, zulassig sind Hauptgebdude mit zwei Vollgeschossen in offener Bauweise.
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Zum Bebauungsplan wurde ein Grinordnungsplan erstellt, dessen Inhalte in entsprechende Fest-
setzungen (ibertragen wurde. Neben dem o.g. Griinzug wurden hierbei intensive Begriinungen an
den Randern des Baugebietes sowie Baumpflanzungen im Strallenraum vorgegeben. Weiterhin
sind Vorgarten der Baugrundstiicke zu begriinen und Baumpflanzungen auf den Grundstiicken vor-
zunehmen.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Dabei wird Oberflaichenwasser nicht
versickert, sondern einem Retentionsbecken im Norden zugefiihrt. Von dort erfolgt die gedrosselte
Weiterleitung in den Vorfluter.

4 Fachgutachten
Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden mehrere Fachgutachten erstellt.

Die vorhandenen Habitatstrukturen lieBen auf eine mégliche Betroffenheit von streng oder beson-
ders geschitzten Arten (Anhdnge der EG-Artenschutzverordnung, Anhang IV der FFH-Richtlinie, An-
lage 1 der Bundesartenschutzverordnung) schlieRen. Aus diesem Grund wurde eine artenschutz-
rechtliche Untersuchung durchgefiihrt. Dabei wurden Brutvogel, Fledermé&use und Reptilien tiefer-
gehend untersucht. Im Plangebiet und der ndheren Umgebung wurden 40 Vogelarten, mehrere
Fledermausarten sowie Vorkommen von Zauneidechsen festgestellt. Zur Vermeidung von Verbots-
tatbestanden empfiehlt das Gutachten zeitliche Vorgaben fiir Rodungsarbeiten, den Erhalt von Be-
standsbaumen mit hohem Brutpotenzial, das Anbringen von Ersatzquartieren fiir Brutvogel und
Fledermause sowie die Schaffung von neuen Habitatstrukturen in rdumlicher Nahe. Fir die Zau-
neidechsen werden Umsiedlungen empfohlen. Die Empfehlungen des Gutachtens wurden im Be-
bauungsplan als entsprechende Festsetzungen und Hinweise umgesetzt. Weiterhin wurde ein Aus-
gleichskonzept fir insgesamt 13 Teilflachen entwickelt, auf denen die erforderlichen Ersatzlebens-
raume umgesetzt werden kdénnen. Die Flachen dienen gleichzeitig als naturschutzrechtlicher Aus-
gleich sowie als Ersatz fiir eine entfallende FFH-Mahwiese im Plangebiet.

Weiterhin wurde aufgrund der Ndhe des Plangebietes zu mafRgeblichen Emissionsquellen (Auto-
bahn A 5, BundesstraRe 462, KreisstralRe 3517, Sportanlagen, Veranstaltungshalle) eine schalltech-
nische Untersuchung durchgefiihrt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass die Larmorientierungs-
werte der DIN 18005-1 fiir Verkehrslarm im Plangebiet tiberschritten werden. Aus diesem Grund
werden passive SchallschutzmaBnahmen empfohlen, welche als Festsetzung in den Bebauungsplan
Ubernommen wurden. Die Sportanlagen sowie die Veranstaltungshalle mit Gastronomie fiihren zu
keinen relevanten Uberschreitungen der Lirmrichtwerte.

Zur Feststellung der Baugrundverhaltnisse wurde ein geotechnischer Bericht erstellt. Die Untersu-
chungen ergaben - unter einem feinsandigen Oberboden - bindige Deckschichten aus Auensanden,
Hochflutsanden und Hochflutlehmen. Die Versickerung von Oberflachenwasser ist dabei teilweise
moglich. Schadstoffbelastungen des Bodens wurden nicht festgestellt. Auch wurden im Eluat nur
geringe Gehalte an PFC nachgewiesen.
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Verfahrensverlauf

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am 25.11.2019 gefasst und am 01.02.2020
ortiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan sollte demnach im beschleunigten Verfahren nach
§ 13b BauGB aufgestellt werden. Die (fakultative) friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde
vom 10.02. bis 24.02.2020 durchgefiihrt, parallel wurden die Trager 6ffentlicher Belange angehort.
Am 13.12.2021 hat der Gemeinderat das gednderte stadtebauliche Konzept gebilligt, daraufhin
wurde die Offentlichkeit im Zeitraum vom 14.02. bis 28.02.2022 erneut friihzeitig beteiligt. Die im
Zuge der friihzeitigen Beteiligungen eingegangenen Stellungnahmen wurden am 19.05.2022 durch
den Gemeinderat behandelt und abgewogen.

Aufgrund des Beschlusses des Bundesverwaltungsgerichtes zum § 13b BauGB vom 18.07.2023 hat
der Gemeinderat am 23.10.2023 die Umstellung auf das Bebauungsplan-Regelverfahren beschlos-
sen, den Entwurf des Bebauungsplanes mit Umweltbericht gebilligt und die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB beschlossen. Dieser Beschluss wurde am 28.10.2023 ortsliblich bekanntgemacht. Die 6ffent-
liche Auslegung erfolgte vom 30.10. bis 01.12.2023, die Trager 6ffentlicher Belange bekamen bis
zum 01.12.2023 bzw. 11.12.2023 Gelegenheit zur Stellungnahme. Die eingegangenen Stellungnah-
men wurden am 18.03.2024 durch den Gemeinderat behandelt und abgewogen.

Da sich durch die Stellungnahmen keine relevanten Anderungen im Entwurf des Bebauungsplanes
ergeben haben, konnte der Gemeinderat in gleicher Sitzung den Bebauungsplan mit seinen o6rtli-
chen Bauvorschriften als Satzung beschlieRen.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zu dem Bebauungsplan wurde eine Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt. Die Er-
gebnisse wurden im Umweltbericht, einem gesonderten Teil der Begriindung zum Bebauungsplan,
dokumentiert. In der Bestandserfassung wurden die Umweltaspekte fiir das Plangebiet ermittelt
und die Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet. In der folgenden Tabelle ist die Bestands-
situation der einzelnen Schutzgliter sowie die Prognose bei Umsetzung der Planung zusammenge-

fasst.
Schutzgut Bestand Prognose Betroffenheit
Mensch * Unbebaute Freiflache mit teil- |+ Verlust von landwirtschaftli- gering
weise landwirtschaftlicher Nut- | chen Produktionsflachen
zung * Erweiterung des ortlichen
e Larmimmissionen durch Auto- Wohnangebotes
bahn, KreisstralRe und Sportan- |« Verkehrszunahme durch zu-
lagen sitzliche Bewohner
Tiere und » Wechsel von Landwirtschafts- | Verlust von Habitatstrukturen |hoch
Pflanzen flachen, Wiesenflachen und durch Rodung und Baufeldrau-
Feldgeholzbestanden mung
* Vereinzelter Baumbestand * Artenschutzrechtliche Aus-
* Nachweis von Brutvogeln, Fle- | gleichsmaBnahmen erforder-
dermiusen, Reptilien lich
* FFH-Mé&hwiese innerhalb des | * Intensive Randeingriinung
Eingriffsbereiches * Teilweise Erhalt von Baumen

07ras19040_ze_240320.docx

Seite 4 von 9




BIT |stapT+umweLr

Boden « Leitbdden aus Braunerde-Gley |+ GroRflichige Versiegelung oder | hoch
« Natirliche Bodenfunktionen Verdichtungen
mit hoher Wertigkeit weitge-  Zerstorung oder Veranderung
hend erhalten der Bodenfunktion
» Geringer Versiegelungsanteil * Veranderung des natiirlichen
Gelandes
Wasser  Béden mit teilweise guter Was- | « GroRRflichige Versiegelung oder | mittel
serdurchlassigkeit Verdichtungen
* Hoher Beitrag zur Grundwas- * Ver- und Behinderung der
serneubildung Grundwasserneubildung
» Geringer Versiegelungsanteil * Erhohter Oberflachenwasser-
« Keine Altlasten, keine PFC-Be- abfluss
lastungen ¢ Entwasserung im Trennsystem,
« Keine offenen Gewaisser vor- Ableitung Oberflachenwasser
handen in Vorflut
» Lage im Wasserschutzgebiet
Klima und Luft + Oberrheinisches Tiefland mit | ¢ Verlust von Kaltluftprodukti- mittel
warmen Sommern, maRig kalte | onsflachen
Winter » Zunehmende Aufheizung
 Starke Betroffenheit von Klima- | « Intensive Durchgr[]nung des
wandelauswirkungen Baugebietes
* Flachenausweisung mit Beitrag
zur Kaltluftproduktion, jedoch
Kaltluftabfluss Richtung Wes-
ten
* Geringer Beitrag zur Sauerstoff-
produktion
* Luftbelastung durch nahegele-
gene Verkehrswege
Landschaft * Gering ausgepragte Topografie |+ Erweiterung des Siedlungskor- |gering
* Begrenzter landschaftlicher pers
Reiz * Ortsbildangepasste Gebdude-
+ Bedingte Einsehbarkeit kubaturen
* Eingriinung zum freien Land-
schaftsraum
Fliche « Erhebliche Flichenausdehnung |+ Weiterer Flichenverbrauch hoch
in den letzten Jahrzehnten durch Ausdehnung des Sied-
* Derzeit klar abgegrenzter Orts- | lungskdrpers
rand * Bauverpflichtung - Vermeidung
von ,,Enkelgrundstiicken”
Kultur- und Sach- |« Denkmalgeschiitztes Wege- * Verlegung Wegekreuz vorgese- | gering

giiter

kreuz an der Hauptstralte
Potenzielle Uberschneidung
mit zwei archdologischen Kul-
turdenkmalen

hen

« Verdacht auf Uberschneidung
mit archaologischen Kultur-
denkmalen nicht bestatigt

07ras19040_ze_240320.docx

Seite 5von 9




BIT |stapT+umweLr

Erhebliche Auswirkungen durch Umsetzung der Planung ergeben sich fiir das Schutzgut Tiere und
Pflanzen aufgrund des Verlustes von Habitatstrukturen und der Betroffenheit artenschutzrechtli-
cher Belange. Ebenso sind die Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Flache aufgrund der
Versiegelung bisher unversiegelter Flachen sowie der Ausdehnung des Siedlungskdrpers von Rau-
ental in den freien Landschaftsraum relevant.

Geringer sind die Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch, Wasser, Klima und Luft, Landschafts-

bild sowie Sach- und Kulturgiter einzustufen.

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ergibt fiir die Planung ein naturschutzrechtliches Defizit von ca.
357.000 Okopunkten. Der Ausgleich erfolgt mit folgenden MaRnahmen:

¢ Umwandlung von Ackerflachen in Fettwiesen, Magerwiesen, Streuobstwiesen sowie Feldge-
holzflachen auf insgesamt 13 Teilflaichen in raumlicher Umgebung zum Plangebiet. Hierdurch
kann eine Aufwertung von 245.494 Okopunkten erzielt werden.

¢ Umwandlung einer Teilflache von Flurstiick 213, Gemarkung Rauental zu einer Magerwiese ent-
sprechend FFH-Lebensraumtyp 6510). Hierdurch kann eine Aufwertung von 9.126 Okopunkten
erzielt werden.

» Abbuchung von 31.569 Okopunkten von der OkokontomaRnahme ,Riickbau und Renaturierung
Kies- und Makadamwerk Peter” in Plittersdorf

+ Das verbleibende Defizit von ca. 80.000 Okopunkten wird auf unterschiedlichen stidtischen
Grundsticken in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde ausgeglichen.

7 Planungsalternativen

Alternative Flachen wurden bereits auf Ebene des Flachennutzungsplanes untersucht. Dabei waren
grundsatzlich unterschiedliche Flachen an den Ortsrandern von Rauental Gegenstand der Betrach-
tung. Der Flachenausweisung ,Vogelsand” wurde dabei eine besondere Eignung bei gleichzeitig
Uberschaubaren Eingriffen in den Naturhaushalt bescheinigt.

Ill

Im Flachennutzungsplan ist neben der Flache ,Vogelsand” auch noch die Flache ,,Am Steinrésse
am westlichen Ortsrand als geplante Wohnbauflache ausgewiesen. Diese weist jedoch eine nur be-
grenzte GrolRe auf und besteht aus hochwertigen Streuobstbestianden. Zudem stellt die nahever-
laufende Autobahn ein Larmproblem dar. Aus diesem Grund soll diese Flache vorerst nicht weiter-
verfolgt werden.

8 Eingehende Stellungnahmen und Abwagung

8.1 Friihzeitige Beteiligung gemaR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Seitens der Trager 6ffentlicher Belange gingen im Zuge der friihzeitigen Beteiligung folgende rele-
vante Stellungnahmen ein:

* Keine raumordnerischen Bedenken seitens Regierungsprasidium - Abteilung 2 und Regionalver-
bandes Mittlerer Oberrhein

* Hinweis des Landratsamtes Rastatt (LRA) - Naturschutz zum Umfang der artenschutzrechtlichen
Untersuchung
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* Hinweis des LRA - Umweltamt zu moéglichen Larmbeeintrachtigungen durch Autobahn, Kreis-
stralle und Sportanlagen

¢ Hinweis des LRA - Umweltamt zur Lage des Plangebietes innerhalb eines Extremhochwasser-
Uberschwemmungsbereiches

e Forderung des LRA zur Darlegung der Entwdasserungskonzeption
¢ Hinweis des LRA - Umweltamt zur Lage des Plangebietes innerhalb eines Wasserschutzgebietes

e Anregung zur des LRA - Umweltamt zur Durchfiihrung einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fur
das Schutzgut Boden

* Hinweis des LRA - Landwirtschaftsamt zur Wertigkeit der Landwirtschaftsflachen

* Hinweis des LRA - StraRenbauamt zu erforderlichen Eingriffen in die Kreisstralle und Verschie-
bung der OD-Grenze

e Hinweis des LRA - Kreisbrandmeister zur Léschwasserversorgung

* Hinweis des LRA - Abfallwirtschaftsbetriebes zur ausreichenden Dimensionierung von StralRen
und Aufstellflachen fir Abfallsammelbehalter

¢ Allgemeine Hinweise des Landesamtes fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau zu den o6rtlichen
Baugrundverhaltnissen

¢ Hinweis des Landesamtes fiir Denkmalpflege zu einem historischen Wegekreuz an der Haupt-
stralle sowie zwei potenziellen archadologischen Kulturdenkmalen im Bereich des Plangebietes

¢ Hinweis des Kampfmittelbeseitigungsdienstes zu moéglichen Munitionsfunden im Plangebiet
¢ Hinweis der Netze BW GmbH zu bestehenden Stromversorgungsfreileitungen
¢ Hinweis der Pledoc GmbH zu bestehenden Gasversorgungsleitungen

¢ Hinweise der Deutschen Telekom zu bestehenden Telekommunikationsleitungen sowie eine
mogliche Breitbandversorgung im Plangebiet

¢ Hinweis der Vodafone BW GmbH zu einer moglichen Breitbandversorgung im Plangebiet
¢ Allgemeine Hinweise der Polizeidirektion Offenburg zur Kriminalpravention

¢ Hinweis der Deutschen Bahn AG zu bestehenden Bahnstromleitungen

Seitens der Offentlichkeit gingen im Zuge der ersten frithzeitigen Beteiligung im August 2019 fol-
gende Stellungnahmen ein:

¢ Forderung nach Erhalt des Spargelweges entlang der Bestandsbebauung

« Anregung zur Verlegung des Kinderspielplatzes Richtung Westen (Sportanlagen)

Seitens der Offentlichkeit gingen im Zuge der zweiten friihzeitigen Beteiligung im Oktober 2021
folgende Stellungnahmen ein:

* Kritik an der Anordnung und Dimensionierung der geplanten Mehrfamilienhauser
« Kritik an den gestalterischen Vorgaben fiir die Errichtung von Wohngebauden, insbesondere der
Vorgabe zu Dachformen

e Anregung zur Ermoglichung von Einzel- wie auch Doppelhdusern auf bestimmten Grundstiicken

e Kritik an der Stellplatzregelung
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In seiner offentlichen Sitzung am 19.05.2022 hat der Gemeinderat die Stellungnahmen der Trager

dffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit wie folgt behandelt:

Verweis auf die zwischenzeitlich durchgefiihrte artenschutzrechtliche Untersuchung

Verweis auf die zwischenzeitlich durchgefiihrte schalltechnische Untersuchung
Beriicksichtigung des Extremhochwasser-Uberschwemmungsbereiches im Bebauungsplan
Verweis auf die zwischenzeitlich erstellte und mit dem LRA abgestimmte Entwasserungskonzep-
tion

Ergdnzung eines Hinweises auf die Lage des Plangebietes im Wasserschutzgebiet

Verweis auf die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaf § 13b BauGB nach dem keine
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erforderlich ist

Erganzung von Hinweisen zum Bodenschutz

Verweis auf die Notwendigkeit einer Verschiebung der OD-Grenze

Zusage einer gesicherten Loschwasserversorgung im Zuge der Erschliefungsplanung

Verweis auf die ausreichende Dimensionierung der Fahrbahnen fir Millfahrzeuge

Verweis auf die zwischenzeitlich durchgefiihrte Baugrunduntersuchung

Verweis auf die denkmalpflegerische Prifung der moglichen archaologischen Kulturdenkmale
Verweis auf durchzufiihrende Priifungen auf Munitionsfunde

Ergdnzung eines Schutzstreifens fir die Stromfreileitung im Bebauungsplan

Verweis auf die geplante Breitbandversorgung im Plangebiet

Zusage einer Priifung zum Erhalt des Spargelweges

Bekraftigung der Planung mit einem begrenzten Anteil an Mehrfamilienhdusern zur Deckung der
hohen Nachfrage nach Wohnraum

Betonung der Festsetzungen zur Begrenzung der Gebdudekubaturen auf ein ortsbildvertragli-
ches Mal}

Bekraftigung des gewahlten Stellplatzschlissels

Bekraftigung des gestalterischen Konzeptes fiir das Baugebiet, Betonung der Bedeutung der be-
grinten Flachdacher fir die Entwasserungskonzeption

8.2 Offentliche Auslegung gemiR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Seitens der Trager offentlicher Belange gingen im Zuge der 6ffentlichen Auslegung folgende rele-

vante Stellungnahmen ein:

Keine raumordnerischen Bedenken seitens Regierungsprasidium - Abteilung 2

Verweis des LRA - Naturschutz auf Ausgleich der entfallenden FFH-Mahwiese

Verweis des LRA - Naturschutz auf Uberschneidung des Plangebietes mit Flichen des Biotopver-
bundes mittlerer Standorte

Anmerkungen des LRA - Naturschutz zur artenschutzrechtlichen Untersuchung und Verweis auf
die darin enthaltenen Empfehlungen

Hinweise des LRA - Naturschutz zur Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung und Nicht-Anerkennung von
Einzelpflanzgeboten auf privaten Bauflachen
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Hinweise des LRA - Umweltamt zur Lage des Plangebietes innerhalb eines Extremhochwasser-
Uberschwemmungsbereiches

Hinweise des LRA - Umweltamtes zum Grundwasser- und Bodenschutz

Kritik des LRA - Landwirtschaftsamt an den gewahlten Flachen fiir AusgleichsmaRnahmen
Empfehlung des LRA - Flurneuordnung zur Durchfiihrung eines Umlegungsverfahrens

Anmerkungen des LRA - Stralenbauamtes zur derzeitigen Lage des Plangebietes aulRerhalb der
OD-Grenze, Moglichkeiten zur Anpassung an die vorliegende Planung sowie zur Gewahrleistung
einer Mindestfahrbreite auf der Hauptstralle

Anmerkung des LRA - Abfallwirtschaftsbetriebes zu Aufstellflachen fir Abfallsammelbehalter
und deren Abholung

Allgemeine Hinweise des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau zu den ortlichen
Baugrundverhaltnissen

Anmerkungen des Landesamtes fiir Denkmalpflege zur inzwischen erfolgten Priifung der Betrof-
fenheit archadologischer Kulturdenkmale durch die Planung

Hinweis des Kampfmittelbeseitigungsdienstes zu moglichen Munitionsfunden im Plangebiet
Hinweis der Gasline GmbH zu bestehenden Gasversorgungsleitungen
Hinweis der Deutschen Bahn AG zu bestehenden Bahnstromleitungen

Hinweis des Polizeiprasidiums Offenburg zur Durchfahrtsbreite von Haupt- und Erschliefungs-
strallen

Seitens der Offentlichkeit ging im Zuge der offentlichen Auslegung folgende relevante Stellung-

nahme ein:

Forderung des ADFC zur Bereitstellung von Fahrradabstellplatzen in ausreichender Anzahl

In seiner offentlichen Sitzung am 18.03.2024 hat der Gemeinderat die Stellungnahmen der Trager

dffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit wie folgt behandelt:

Zusage der ersatzweisen Entwicklung einer FFH-Mahwiese
Verweis auf die erfolgte Beauftragung eines kommunalen Biotopverbundplanes

Hinweis auf die bereits erfolgte Ubernahme der Empfehlungen des artenschutzrechtlichen Gut-
achtens in den Bebauungsplan

Kritik an der Nicht-Anerkennung von Einzelpflanzgeboten auf privaten Bauflachen in der Ein-
griffs-Ausgleichsbilanzierung, jedoch Zusage von ersatzweisen AusgleichsmaRnahmen

Vervollstandigung der Hinweise zum Bodenschutz

Hinweis auf die zwischenzeitlich erfolgte Abstimmung mit dem Landwirtschaftsamt zu den ge-
wahlten Flachen fiir AusgleichsmalRnahmen

Verweis auf die geplante Umlegung im Plangebiet

Bekraftigung des Erfordernisses einer Verschiebung der OD-Grenze

Zusage ausreichender Durchfahrtsbreiten auf Haupt- und ErschlieBungsstrallen
Anpassung der Hinweise zum Denkmalschutz

Hinweis auf Verlauf der Bahnstromleitungen auRerhalb des Plangebietes

Beriicksichtigung von Fahrradabstellpldatzen im 6ffentlichen Verkehrsraum
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